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Konu : Dikili 165 no.lu Parselasyon Plani Hk.

DIKICI BELEDIYE BASKANLIGINA
Cumbhuriyet Mahallesi 313 Sokak No:22 Belediye Hizmet Binasi
Dikili/Izmir

Ilgi @ 14.10.2025 tarihli ve 86396801-115.01.07-104793 sayilt yaziniz.

I1gi yaziniza konu; il¢eniz Kabakum Mahallesi, 85 no.lu parseli kapsayan alanda 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 18. maddesine gore hazirlanan ve Belediyeniz Enclimeni'nin 18.09.2025 tarihli ve 823 sayili Karari ve
02.10.2025 tarihli ve 862 sayili Diizeltme Enciimen Karart ile onaylanan 165 no.lu parselasyon plant ve dagitim
cetvelleri, 5216 Sayili Kanun'un 7/1-b maddesi geregi Belediyemiz Enciimeninin 27.11.2025 tarihli ve 1191 sayili
karart ile onaylanmustir.

Onayli parselasyon plani ve Enciimen Karart yazinuz ekinde olup, parselasyon planimnin 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 19. maddesine gore askiya gikarilarak tescile gonderilmesi ve tescil edilmesi durumunda tarafimiza bilgi
verilmesi hususunda geregini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter

Ek:
1- Enciimen Karari (1 adet)
2- Islem Dosyast (1 adet)
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il e Baskanhk Makamindan Enclimenimize havale edilen Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi
Bagkanligina bagli Imar Uygulama 2. Sube Miidiirliigiiniin 26.11.2025 tarih ve E-2770634 sayil1 yazilarinda;

Ilgi : Dikili Belediye Baskanligi'nin 14.10.2025 tarihli ve 86396801-115.01.07-104793 sayili yazisi.

llgi yazi ile, Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesi, 85 no.lu parseli kapsayan alanda 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 18. maddesine gére hazirlanan ve Dikili Belediyesinin 18.09.2025 tarihli ve 823 sayih
Enciimen Karar1 ve 02.10.2025 tarihli ve 862 sayili Diizeltme Enciimen Karar ile onaylanan 165 no.lu
parselasyon planinin, 5216 sayili Kanunun 7/1-b maddesine gore Belediyemizce de onaylanmasi istenmistir.
Yapilan incelemede; Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoénetmelik'in 17. maddesinin 1. fikrasinin (d)
bendinde yer alan “Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakaty
halinde veya ilgili idarece arazideki fiili kullamim durumunun tespit edilmesi halinde muvafokat
aranmaksizin, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyikligiinii
saglamak kaydiyla (Ek ibare:RG-11/9/2025-33014) hisse ayrimi yapilabilir veya miistakil hale
getirilebilir...” hitkkmiine uygun olarak 85 no.lu parsel hissedarlarmin muvafakatlar1 ile hisse ayrim
yapildigi goriilmiistiir. Ayni zamanda, 165 no.lu diizenleme sahasi diizenleme ortaklik pay1 oraninin yasal
smur olan % 45’in tizerinde oldugu, % 45’in {izerinde olan kismmn 85 no.u parsel hissedarlarmin
muvafakatlar1 ile bagislandigi anlagilmistir. Mudiirliglimiizce uygun goriilen Dikili Ilgesi, Kabakum
Mahallesi, 85 no.lu parseli kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesine ve bu madde ile
ilgili uygulama yonetmeligine, imar plan1 ve plan notlarma gore hazirlanarak Dikili Belediyesi’nin
18.09.2025 tarihli ve 823 sayili Enciimen Karari ve 02.10.2025 tarihli ve 862 sayili Diizeltme Enciimen
Karari ile onaylanan 165 no.lu parselasyon plamnin ve dagitim cetvellerinin 5216 sayili Kanunun 7/1-b
maddesine istinaden Enciimenimizce onaylanmas: ve 3194 sayili imar Kanununun 19. maddesine gére islem
yapilmak tizere Dikili Belediyesine gonderilmesi konusunda Enciimenimizce karara varilmasim
goriislerinize arz ederim. Denilmekle geregi diistiniildi.

Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Bagkanligmma bagli Imar Uygulama 2. Sube
Midirlugiintin teklifi incelenmis olup; yukanda agiklanan nedenlerle Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Kabakum
Mahallesi, 85 no.lu parseli kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesine ve bu madde ile
ilgili uygulama yonetmeligine, imar plan: ve plan notlarina gore hazirlanarak Dikili Belediyesinin
18.09.2025 tarihli ve 823 sayili Enciimen Karar1 ve 02.10.2025 tarihli ve 862 sayili Diizeltme Enciimen
Karari ile onaylanan 165 no.lu parselasyon planinin ve dagitim cetvellerinin 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/1-b maddesi uyarinca onaylanmasma ve 3194 sayith Imar Kanununun 19.
maddesine istinaden islem yapilmak tizere Dikili Belediyesine génderilmesine, Enctimenimizce oybirligi ile
karar verildi.

Dr. Zafer Levent YILDIR ma[zm UZUN l
Biiytiksehir Belediye Bagkan: V. Genel Sekreter V.

(Katilmadi) Enciimen Bagkani
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' 2. DIKiLi BELEDIYE BASKANLIGI
3 ENCUMEN KARARI

KARAR NO - 862

KARAR TARIHI : 02.10.2025

BASKAN VE UYELER : ENCUMEN BASKANI METIN KAYA, ENCUMEN UYES] AHMET GOCMEN,

“ENCUMEN UYESI GAZI GENCUGLU, MALT HIZMETCER MUDUR V. MUSTATA
DUMAN, IMAR VE SEHIR. MUD.V. ERHAN YAPAR

KONU : DUZELTME KARARI
DAIRE : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Evrak Ta. ve No : 29.09.2025 103714
OZET

Kabakum Mahallesi 85 parsel igin 165 Nolu parselasyon plant igin 18.09.2025 tarihli ve 823 sayili Enciimen kararinda diizeltme

KARAR

Ilgemiz Kabakum Mabhallesi 85 parsel malikleri tarafindan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 27.
Maddesine istinaden uygulama smnir1 talep edilmistir.

Kabakum Mahallesi 85 parsel i¢in Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 27. Maddesine istinaden
Belediye Enciimenimizin 04.09.2025 Tarih ve 753 Sayili Karan ile uygulama simirt karart alinmigtir.

Kabakum Mabhallesi 85 parsel igin 165 Nolu parselasyon plani 18. Madde imar uygulamasi dosyasinin Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoénetmelige istinaden uygun goriilerek Belediye Enclimenimizin 18.09.2025 Tarih ve
823 Sayili Karari ile parselasyon plant karan alinmigtir,

Ilgili dosya igeriginde, Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 17.Maddesinin, (d) Bendinde;
belirtilen "Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece
arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin; imar planinda aksine bir hilkim
yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyiikligiinii saglamak kaydiyla miistakil hale getirilebilir.” Istinaden
mustakil parseller olusturulmus ve dosya igerigine imza listesi eklendigi goriilmis olup Belediye Enclimenimizin
18.09.2025 Tarih ve 823 Sayili Kararinda sehven bahsedilmedigi i¢in,

Yukarda belirtmis oldugumuz agiklamalar dogrultusunda ve uygulama sinir kararimiza istinaden, Kabakum
Mahallesi 85 parsel igin 165 Nolu parselasyon plamt 18. Madde imar uygulamast dosyasinin Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelige istinaden Belediye Enclimenimizin 18.09.2025 Tarih ve 823 Sayili Karan igin
diizeltme karar1 alinmas: istenmektedir.

Enciimende yapilan gérigmede; 18.09.2025 tarihli ve 823 sayill Encliimen kararina Arazi Ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik'in 17.Maddesinin, (d) Bendi eklenerek dlzeltiimesi. Yukandaki agtklamalar
dogrultusunda; Uygulama sinir kararimiza istinaden, Kabakum Mahallesi 85 parsel igin 165
Nolu parselasyon plani 18. Madde imar uygulamasi dosyasinin Arazi ve Arsa Dizenlemeleri
Hakkinda Yénetmelige istinaden uygun gérilmiis olup, yasa ve yonetmelikler kapsaminda Izmir Bliyiksehir
Belediyesine kontrol ve onay icin gdnderilmesine, bilgi ve geregi icin_Imar ve Sehircilik Mudirlagine
havalesine Oy Birligiyle karar verildi.
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DIKILI BELEDIYE BASKANLIGI

- ENCUMEN KARARI
KARAR NO . 823
KARAR TARIHI . 18.09.2025

. ENCUMEN BASKANI ADIL KIRGOZ, ENCUMEN UYESI AHMET GOCMEN,
ENCUMEN UYESI GAZI GENCOGLU, MAL HIZMETLER MUDURU AL{
KAYACAN, IMAR VE SEHIR MUD.V. ERHAN YAPAR

BASKAN VE UYELER

KONU : 18. MADDE UYGULAMASI
DAIRE : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Evrak Ta. ve No : 18.09.2025 102916
OZET

Kabakum Mahallesi 85 parsel igin 165 Nolu parselasyon plani (18. Madde imar uygulamasi)

KARAR

Ilgemiz Kabakum Mabhallesi 85 parsel malikleri tarafindan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yoénetmelik’in 27. Maddesine istinaden uygulama sinir1 talep edilmistir. Kabakum Mahallesi 85 parsel igin
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27. Maddesine istinaden Belediye Enclimenimizin
04.09.2025 Tarih ve 753 Sayili Karar: ile uygulama simir1 karari alimugtir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 9. Maddesi’nin 3. Bendinde “Imar plant igerisinde
diizenleme sahalart tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme Ortakhk Payi Oranlarinm
miimkiin mertebe dengeli olmasina dikkat edilir.” Seklinde belirtilmistir. Bahse konu bolgede uygulama
gormemis parsellerin, plan biitiiniinde yaklasik zayiati %45°1 agt1ig1 hesaplanmustir.

Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 14. Maddesi'nin 8. Bendinde “Diizenleme
sahasindaki tasinmazlardan bir kismmin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kullanilmak iizere
bagislanmast ya da belediye veya hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda; bagislanan ya da tahsis
edilen miktar, toplam umumi ve kamu hizmet alanlarindan diigiilmek suretiyle diizenleme ortaklik pay1
hesaplanir. Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklik payma konu
alanlara terk edilen ya da bagislanan alanlar hari¢ olmak iizere, bagis ve tahsis yapilan tagimmazdan, bagis

' ve tahsis miktar1 distldiikten sonra geri kalan alandan diizenleme ortaklik payt almir.” Seklinde
belirtilmistir. Buna istinaden, diizenleme sahasindaki taginmazlardan bir kisminm umumi ve kamy hizmet
alanlarinda kullanilmak iizere bagislanarak, plan biitiiniinde yaklagik zayiat %45 civarina ulagmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27. Maddesi’nde “imar planina uygun olmasi ve
parselasyon planmi onaylamaya yetkili idarenin uygun gormesi sartiyla diizenleme sahalar1, mal
sahiplerinin arsa payr oram itibartyla gogunlufun talebi lzerine de tespit edilebilir. Bu takdirde,
parselasyon masraflari, talepte bulunan mal sahipleri tarafindan karsilanir.” Scklinde belirtilmistir.

Igili uygulama sahasi icin talep incelendiginde; Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in
27. Maddesi, 9. Maddesi’nin 3. Bendi ve 14. Maddesinin 8. Bendindeki sartlar: sagladigi anlasilmaktadir.

Yukarida belirtmis oldugumuz agiklamalar dogrultusunda ve uygulama sinir kararimiza istinaden,
Kabakum Mahallesi 85 parsel igin 165 Nolu parsclasyon plani 18. Madde imar uygulamasi dosyasinin
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27. Maddesine istinaden degerlendirilmesi ve uygun
bulunmasi halinde yasa ve yonetmelikler kapsamimda Izmir Biiyiiksehir Belediyesine kontrol ve onay i¢in
gonderilecegi hususunda, belediyemiz Enciimenince degerlendirilmesinin talep edildigi anlasiimistir.

Enciimende yapilan gériismede ; Yukandaki aciklamalar dogrultusunda: Uygul sinir
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ENCUMEN KARARI

i\

kararimiza istinaden, Kabakum Mahallesi 85 parsel igin 165 Nolu parselasyon plani 18. Madde
imar uygulamasi dosyasinin Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yénetmelige istinaden uygun
gortlmis olup, yasa ve ydnetmelikler kapsaminda [zmir Blyiksehir Belediyesine kontrol ve
onay igin génderilmesine, bilgi ve geregi icin Imar ve Sehircilik Mudirligiine havalesine Oy

Birligiyle karar verildi.
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ENCUMEN KARARI

KARAR NO . 753

KARAR TARIHI : 04.09.2025

BASKAN VE UYELER : ENCUMEN BASKANI METIN KAYA, ENCUMEN UYESI AHMET GOCMEN,
ENCUMEN UYES] GAZI GENCOGLU, IMAR VE SEHIR MUD.V. ERHAN YAPAR

KONU : DUZENLEME SINIRININ ONAYI
DAIRE : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Evrak Ta. ve No ; 01.09.2025 101457
OZET

Kabakum Mahallesi 85 Parsel Diizenleme Sinirt

KARAR

Ilgemiz Kabakum Mahallesi 85 parsel malikleri tarafindan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27.
Maddesi’ne istinaden uygulama siniri talep edilmektedir.

Kabakum 85 parselin tamamui i¢in Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 27. Maddesine istinaden
uygulama stnirt diizenlenmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 9. Maddesi’nin 3. Bendinde “Imar plam igerisinde diizenleme
sahalar1 tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme Ortaklik Pay1 Oranlarinin miimkiin mertebe dengeli
olmasina dikkat edilir.” $eklinde belirtilmistir. Bahse konu bélgede uygulama gérmemis parsellerin, plan biitiiniinde
yaklasik zayiat1 %45°1 astig1 hesaplanmstir.

Arsa ve Arazi Dizenlemeleri Hakkmda Yonetmelik’in 14. Maddesi’nin 8. Bendinde “Diizenleme sahasindaki
taginmazlardan bir kisminn umumi ve kamu hizmet alanlarinda kullamlmak iizere bagislanmast ya da belediye veya
hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda; bagislanan ya da tahsis edilen miktar, toplam umumi ve kamu hizmet
alanlarndan disiilmek suretiyle diizenleme ortaklik payi hesaplanir. Parselasyon plam yapilmadan ifraz, tevhid ve
terk yoluyla; diizenleme ortaklik payina konu alanlara terk edilen ya da bagiglanan alanlar harig olmak {izere, bagis ve
tahsis yapilan tagmmazdan, bagis ve tahsis miktar: diigiilditkten sonra geri kalan alandan diizenleme ortaklik payi
almir.” Seklinde belirtilmistir. Buna istinaden, diizenleme sahasindaki tagmmazlardan bir kismmin umumi ve kamu
hizmet alanlarinda kullanilmak Gizere bagislanarak, plan biitiiniinde yaklasik zayiat %45 civarmna ulagmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 27. Maddesi’nde “Imar planina uygun olmasi ve parselasyon
plamini onaylamaya yetkili idarenin uygun gormesi sartiyla diizenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa payr orani
itibariyla gogunlugun talebi lizerine de tespit edilebilir. Bu takdirde, parselasyon masraflari, talepte bulunan mal
sahipleri tarafindan karsilanir.” Seklinde belirtilmistir.

Igili uygulama sahas igin talep incelendiginde; Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27, Maddesi,
9. Maddesinin 3. Bendi ve 14. Maddesinin 8. Bendindeki sartlar sagladig1 anlagilmaktadir.

Yukanida belirtmis oldugumuz agiklamalar dogrultusunda; Kabakum Mahallesi 85 parselin tamami igin Arsa ve Arazi
Diizenlemeleri  Hakkinda ~ Yénetmelik’in ~ 27.  Maddesine  istinaden  uygulama  smir1  talebinin
degerlendirilmesi istenmektedir.

Enciimenimizce yapilan goriismelerde; Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Ilgemiz Kabakum Mahallesi 85
parselin tamamu igin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 27. Maddesi, 9. Maddesinin 3. Bendi ve
14. Maddesinin 8. Bendindeki sartlart sagladigi anlasildigindan uygulama sinirmin onanmasina ve karapm Imar ve
Sehircilik Midiirliigline sevkine Oy Birligi ile karar verilmistir.
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DOPO HESABI

TOPLAM TAHSIS = 3600,00
TOPLAM IMAR ADA ALANI = 3600,00
TOPLAM ORTAK KATILIM ALANI = 0,00
— ITOPLAM DUZENLCEMEYE GIRENT{DOP ALINMIS = 854545
TOPLAM DUZENLEMEYE GIREN ( DOP ALINMAMIS ) = 0,00
TOPLAM DUZENLEMEYE GIRMEYEN = 0,00
BAGIS = 54,55
TOPLAM KADASTRO PARSEL ALANI = 6600,00
TOPLAM PAY = 6600,00
ORTAK KATILIM ORANI = 0,00
= 2045 45

QUZENLEME ORTAKLIK PAYl ORANI ( DOPO)

KAMUYA AYRILAN ALAN
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI

(6545,45-3600 ) / 6545,45 = 0,4499996

MEHMET NALBANTOGLU
Harita Miihendisi
Oda Sicil No: 7184 Tescil No: 8654
T.C. No: 4564 340 5270
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Sahife NO: ...cooccvviiivinninns

Nolu Duzenleme Sahasi

T.C. DiKiLi BELEDIYESI

552 NE)LU IMAR ADASI DAc";_lTiM CE_TVELi

SAY!:

7 o
o | AdaNo: - - p
m N
= —= s imar Par.
< z
0O | Parsel No: 85 [ Yuzolgimi
S 3
I — > —
Imar Parseli m? m? m? m? m? m? m?* | m? m? |m?* m?/m?| m*| m* m? m
1 600,00 B — 1T | 600,00
2 600,00 - | ] 600,00
3 600,00 B 600,00
4 | eoc000 | 600,00
5 600,00 | 600,00
B 6 B 600,00 600,00
B v/
AR 3
" o5
= Hakits dhsi
i
7
“‘-“:;‘;2;‘.,{2“" 3600,00 3600,00
Diger Adalarda 0,00 0,00
'mTa;p'T arsell | 3600,00 3600,00
Onceki Terk
o?tgzk?m?:n;; 294545 2945 45
Duzenlemeye | 655,45 6545,45
BAGIS 54,55 54,55
Yuf;gﬁtnu 6600,00 6600,00
DUZENLEYEN CETVELi KONTROL EDENIN CETVELI TASDIK EDENIN
iSmi ]’ARlHi IMZASI isml TARIHI | -,'ﬂ,\‘IIZASI Isml TARIHI IMZASI
EHMET NALBANTOGLY PN
2 Harita MuhendlSlaﬁsg =5 N
Sicil No: 7184 | Tescil No: —
e |1§.|C.N0:456' 3405270 " W
imar Tatbikat Planin Parselasyon Harita i I)l
Tasdiki Tasdiki iILANIN NESRI ILANIN TAHTAYA
Belediye Meclisi Belediye Enctimeni Gazetesi GazetesAsilmasi Indirilmesi
TARIH :
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