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1. AMAC, KAPSAM, DAYANAK VE YONTEM
1.1. AMAC

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Izmir ili, Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi, 559 ada 1 parselin; Emlak
Yonetimi Dairesi Bagkanlhiginin 10.07.2025 tarih, 2600798 sayili yazinda belirtilen talep dogrultusunda ve
Dikili Belediye Baskanlig: tarafindan 556 ada 1 parselde yiiriitiilen projeler kapsaminda;

e 1/5.000 olgekli plan ve 1/1000 6lgekli plana kadar planlama kademeleri arasinda mekansal

stirekliligin ve planlama hiyerarsisinin saglanmasi,

e 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ¢ergevesinde yasal gereklilikleri kargilayan bir plan biitiinliigiiniin
olusturulmast,

Amaciyla; 5393 sayili Belediye Kanunu ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 7/c
maddeleri uyarinca yapilan incelemeler neticesinde, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimm Koruma
Kanunu dogrultusunda 1/5000 olgekli Koruma Amaghh Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plani yapilmasi talep edilmis olup, s6z konusu alanlara iliskin planlama
caligmalar1 gergeklestirilmistir.

1.2. KAPSAM

Planlama alani; [zmir ili, Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi simirlari igerisinde yer alan 559 ada 1
parsel, 556 ada 1 parsel, 557 ada 1 parsel ile 560 ada 1 ila 24 parseller arasinda kalan toplam 27 adet
parsel ile terkli alanlar1 kapsamaktadir.

Plan onama sinir1, Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulw’nun kararlari
dogrultusunda belirlenmis olan 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarini kapsayacak sekilde yaklasik
17,42 hektarlik bir alan olarak belirlenmistir.

S6z konusu alanda hélihazirda onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve /1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam bulunmamaktadir.

1.3. YASAL DAYANAK

S6z konusu alandaki 3. Derece Arkeolojik Sit Alant 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani hazirlanmas: gerekliligi 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na dayanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.1. KENT ICINDEKi KONUMU

[zmir Ili, merkez ilge dahil 30 ilgeden olusmaktadir. Bu ilgeler alfabetik olarak; Aliaga, Balcova,
Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Giizelbahge,
Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,
Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olarak siralanabilir.

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Dikili ilgesi, Ege Bolgesi sinirlari igerisinde bulunan ve
Tiirkiye’nin {iglincii biiyiik kenti olan Izmir iline baglt bir ilgedir. 39° 03’ kuzey enlemi ile 26° 52' dogu
boylamu arasinda, ilin kuzeyinde yer almaktadir. Batida Ege Denizi ile kiyisi bulunan Dikili; doguda
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Bergama, kuzeyde Ayvalik ve giineyde ise Aliaga il¢eleri ile sinirlanmustir. Dikili ilgesi yaklasik 509,6 km?

yiiz 6l¢limiine sahiptir.

Sergama

Menemen

ky
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N Kn Kemalpasa
Nar
Guz. . Mo Buca

Cesme (s

“ater- Tarbail Bayinagir Doemis

hisar
Menderes

Planlama Alaninin Kent Icindeki Konumu

2.1.2. Tge i¢indeki Konumu

Kiraz

Planlama alani, Dikili Ilge Belediyesi sinirlari iginde kalmakta olup; Dikili ilgesi, Candarli Mahalle
sinirlari igerisinde yer almakta olup; 559 ada 1 parsel, 556 ada 1 parsel, 557 ada 1 parsel, 560 ada 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24 parsel ve terkli alanlar1 kapsayan
kuzeyinde Ferhat Uysal Caddesi, glineyinde Stad Caddesi, Dogusunda Lise Sokak yer almaktadr.
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2.1.3. idari Yap1 i¢indeki Konumu

Planlama alaninin bulundugu Dikili ilgesi, Bergama’nin bir kyii iken 1860 yilinda Bergama’ya
bagli bir bucak, 1923 yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde bagli oldugu Bergama’dan
ayrilarak [zmir’in bir ilgesi olmustur. Giintimiizde Dikili ilgesi 30 mahalleden olusmaktadir. Bu
yerlesimlerin bir kismu koy statlistinde iken 06.12.2012 tarih ve 28.489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti flge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarisinca mahalle statiisiine gegmistir.

2.1.4. Ulasim A1 I¢indeki Konumu

Dikili ilgesi, ulasim ve erigilebilirlik agisindan oldukga avantajli bir konumda yer almaktadir. Iigenin
¢eperinden gegen D-550 (Edirne-Mugla) / E-87 (izmir-Canakkale) karayolu, Tiirkiye’nin giiney illerine hizli erisim
imkén1 saglarken, Edremit-Eskisehir ve Bursa-Canakkale yollari iizerinden I¢ Anadolu ve Marmara bolgeleriyle de
giiclii bir baglant1 olugturur. Bu yollar, hem ticari tasima hem de yolcu ulagimi agisindan ilgenin stratejik 6nemini
artirmaktadir.

Buna ek olarak, [zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen diizenli otobiis seferleri, Dikili’yi Izmir
merkezi ve gevre ilgelerle siirekli ve giivenilir gekilde baglamaktadir. Cografi konumu itibariyla Izmir’e 119 km,
Istanbul’a 521 km ve Ankara’ya 660 km uzaklikta bulunan Dikili, karayolu ag1 sayesinde bdlgesel ve ulusal Slgekte
erisilebilirligi yiiksek bir ilge konumundadir. Bu durum, ilgenin hem ekonomik faaliyetler hem de turizm agisindan
hareketliligini desteklemektedir.

Kaynak: Karayollart Genel Miidiirliigii
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3.PLANLAMA ALANININ GENEL (")Z“ELLiKLERI
3.1 PLANLAMA ALANININ DOGAL OZELLIKLERI
3.1.1.TOPOGRAFYA VE JEOMORFOLOJIK YAPI

[zmir ili topraklarinin yaklasik %60’ daglik alanlar, %18’ini plato sahalar1 ve %22’sini ovalar
teskil etmektedir. Ilde yogun bir daglik yap: bulunmakla birlikte bu dag siralar1 kiyiya paralel degil, kiyiya
dik dogrultuda uzanmaktadir. Daglik kiitleler arasinda gelisen graben karakterli ¢okiintii ovalar tarimsal
agidan son derece verimli olup, bunlar arasinda en genis ve iiretken olam Kiigiik Menderes Ovasi ve
vadisidir. Izmir, morfolojik bakimdan oluk bigimli depresyon ovalariyla karakterize edilmektedir. ilde
biiyiik goller bulunmamakla birlikte, Bozdaglarin zirvesinde yer alan ¢okiintii alaninda Gélciik, Yamanlar
Dagr’nda Karag6l, Torbali-Selguk hattinda Belevi Gélii ve Kiigiik Menderes Deltasi’nda Cakalbogaz gol
ve golciikleri yer almaktadir.

Dikili Ilgesi’nin idari sinirlari kuzeyde Madra Cay: hattini takip ederek Kozak Platosu’na ve
Kaplan Koyii altindaki kopriiye kadar uzanmaktadir. Bu sinirlar, Biiveller, Kemente ve Kartal yaylalarini
kapsayarak Geyikli Dagi’na ulasir. Ilgenin giiney simiri, Kemikli Burnu’ndan baslayarak Bakirgay’in
denize dokiildligii noktaya, oradan da Bakirgay boyunca Asagikiriklar K&yl civarina kadar devam
etmektedir. Bati smuri, Madra Cay1r agzindan itibaren Dikili, Bademli ve Candarli yerlesimlerini igine
almakta; dogu smurt ise Asagikiriklar Koyt yakinindan baglayarak Saganci ve Yenice koyleri iizerinden
yeniden Geyikli Dagi’na ulasmaktadir.

AGIKLAMALAR / GEOLOGICAL EXPLANATIONS
SEOMENTEA KAYALAR 7 SEDWENTARY ROCKS

Nompay Kensy

Yddinmbays B Tay fir,,
P Y
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3.1.2. iKLiM

Dikili Ilgesi, Akdeniz ikliminin etkisi altinda olup sicak ve 1liman bir iklim tipine sahiptir. Iicede
yillik ortalama sicaklik 16,5 °C’dir. En diisiik ortalama sicakliklar 7,9 °C ile Ocak ayinda, en yiiksek
ortalama sicaklik ise 26 °C ile Temmuz ayinda kaydedilmektedir. Yillik ortalama yagis miktar1 652 mm
olup, Temmuz ay1 yaklasik 4 mm ile yilin en kurak dénemi, Aralik ay1 ise 132 mm ile en yagish dénemi
olarak 6ne ¢ikmaktadir.

b Altitude: 6m Climate: Csa C: 16.3 / °F: 61.3 mn: 664 / inch: 26.1

01 02 a3 04 05 06 07 08 0% 10 11 12
Copyright: CLTMATE. DATA.ORG

Dikili Iklim Diyagrami, (Kaynak: tr.climate-data.org)

3.1.3. BiTKi ORTUSU

Dikili [lgesi toprak yapisini biiytik 6lgiide aliivyal ve koliivyal birikim alanlar1 belirlemektedir. ilge
cevresindeki topraklar, genel olarak “Akdeniz Topraklar” sinifinda degerlendirilmektedir. Yiiksek rélyefli
kesimlerde bitki oOrtiisii, tipik Akdeniz formasyonlarim yansitan kizilgam, karagam, gdknar, ladin ve
makilerden olusmaktadir. Ayrica mese, palamut ve fundahik tiirleri de genis alanlarda yayilis
gostermektedir. Kozak Yaylast ile Geyikli Dagi’'nda fisttk ¢amlari yogunlukla goriilmektedir. Dag
yamaglart ve kira¢ arazilerde zeytinlikler ve seyrek ¢am topluluklari yer almakta; yiikselti arttikca
saricam, kizilgam, mese, fundalik, yaban armudu ve c¢itlembik tiitleriyle karakterize orman alanlar
goriilmektedir. Akarsu vadileri boyunca ise ¢inar, s6giit ve kavak agaglari kiimeler halinde yayils
gostermektedir. Ilge merkezi ile kuzey ve giineydogu kesimleri diizlikklerden olusurken, geri kalan
arazinin bilyiik bolimii daglhik, engebeli ve yiiksek egimli alanlardan meydana gelmektedir.

10
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3.1.4. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK

Ege Bélgesi’nin jeomorfolojik yapisi, Ugiincii ve Dordiincii Jeolojik Zamanlarda meydana gelmis
olup, denize dik uzanan dag siralari ile bu daglar arasinda gelisen graben karakterli ¢okiintii ovalari ve
akarsu agizlarinda olusmus birikinti ovalari, bolgenin baglica yeryiizii sekillerini olugturmaktadir. Alp
orojenezinin etkisiyle kuzey ve giiney yonli sikigmalar sonucunda bolgede ¢okiintii alanlari, kirik zonlar
ve aktif fay hatlar1 gelismistir.

Dikili, 1. derece deprem kusagi igerisinde yer almakta olup, ¢evresinde depremsellige neden olan
baslica fay hatlari; kuzeyde Giizelhisar Fayi, doguda Gediz Graben Sistemi faylari, giineybatida Yenifoca
Fay1 ve batida Menemen Fay Zonudur. Tarihsel siiregte bu faylar boyunca yiiksek siddetli depremler
meydana gelmistir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii (MTA) tarafindan hazirlanan jeolojik incelemelere gére,
bolgede yashdan gence dogru su litostratigrafik birimler yiizeylenmektedir: Caldag Kirectas: Uyesi (P¢g),
Kinik Formasyonu (TRhk), Andezit (Tyua), Tuf (Tyut), Lahar (Tyull), Yuntdag Volkanitleri (Tyu), Ballica
Formasyonu (Tb), Soma Formasyonu (Ts) ve Aliivyon (Qal).

3.2. PLANLAMA ALANININ NUFUS VE SOSYO - EKONOMIK OZELLIKLERi
3.2.1. NUFUS YAPISI VE DEMOGRAFIK OZELLIKLER

Izmir Ilinin Tirkiye [statistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi (ADNKS)
verilerine gore 2024 yili niifusu; 2.269.409 kadin ve 2.223.833 erkek olmak iizere toplam 4.493.242
kisidir.

Planlama alaninin yer aldig1 Dikili ilgesi ise 24.498 kadin ve 24.149 erkek olmak iizere toplamda
48.647 kisilik niifusu ile 30 ilge arasinda 22. siradadir.

Dikili ilgesinde bulunan mahallelerin niifuslarina bakildiginda; planlama alaninin idari olarak bagh
oldugu Candarli Mahallesinin TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2024 yili niifusu
8.233 kisidir.

Mahalle Ada Niifus (2024) Mahalle Ad1 | Niifus (2024)
Ismetpasa 10.013 Demirtas 258
Candarh 8.233 Islamlar 246
Salimbey 6.322 Yahsibey | 234
Gazipasa 6.149 Kizilgukur 209
Cumbhuriyet 3.988 Merdivenli 201
Salihler 3.907 Nebiler 193
Kabakum 1.915 Mazih 145
Deliktas 1.484 Katiralani 138
Bademli 1.289 Kocaoba 135
Bahgeli 749 | Yenice 131 _|
Kirath 684 Caglan 121
Yaylayurt 479 Qukuralam | 107
 Denizkoy 376 Samanlikkoy 82
Gokeeagil 273 Kiroba 67
Esentepe 260
~ Uzunburun 259 - _

Kaynak: TUIK, ADNKS Verileri, 2024
11
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3.2.2. SOSYAL VE EKONOMIK OZELLIiKLER

2011 yilinda Kalkinma Bakanligi tarafindan yapilan sosyo-ckonomik gelismiglik arastirmasina
gore Izmir, Istanbul ve Ankara’mn ardindan 1. kademe gelismis iller arasinda 3. sirada yer almaktadir. il
genelinde sanayi, tarim, ticaret ve turizmin birlikte sekillendirdigi ¢ok yonlii bir ekonomik yap1 vardir.
Merkez ilgelerde sanayi ve ticaret yogunken, kiyi ilgelerinde turizm; kirsal kesimlerde ise tarim ve
hayvancilik daha belirgin faaliyetlerdir. Izmir ekonomisinde tarim tiriinleri, balik¢ilik, madenler, lojistik ve
enerji sektorii 6ne ¢ikarken; ihracatta tarim ve madencilik triinleri dikkat ¢ekmektedir.

Dikili ilgesi, 872 ilge arasinda 130. sirada yer alarak 2. kademe gelismis ilgeler arasinda
gosterilmistir. Ilgede kirsal kesimin temel gegim kaynagi tarim (6zellikle zeytin ve sera iriinleri) ile
hayvancilik olurken, denize kiyisi olan mahallelerde balik¢ilik ve turizm &nemli bir rol iistlenmektedir.
Ilgedeki Dikili Limani, yiik tasimaciligi ve yolcu hizmetleriyle bélgesel ekonomiye katki saglamaktadir.
Sosyal agidan ise ilgede yerlesik halk, yazlikgilar ve turizm nedeniyle artan gegici niifus bir arada
bulunmakta, bu da hem kiiltiirel ¢esitliligi hem de ekonomik canlih@: artirmaktadir.

3.2.3. TARIHSEL GELIiSiMi

Dikili il¢esi dogal ve antik giizelliklerin bulundugu zengin turizm potansiyeli ile gelecekte seckin
bir yerlesim birimi olmaya hazirdir. lige merkezinden denize girme olanag: sundugu gibi uzun bir kumsal
seridi ile genis bir sahil segenegi sunmaktadir. Yerlesme gevresinde M.O. 10. yiizyila tarihlenen antik
ATERNEUS kenti ile PITANE (Candarl) kenti kalitilart bulunur.

Dikili ayn: adla anilan limani ile hareketli bir giimriikk kapist durumundadir. Izmir' e gelen
turistlerin 6nemli bir boliimi Dikili'den giris yapar. Bunlarin ¢ogu yakinda bulunan Bergama (Pergamon)
kentinin tarihi-kiiltiirel varliklarini gérmeye gelen giiniibirlik turistlerdir. Dikili antik dénemde
Pergamon'un bir liman1 durumundaydi. Bugiinde ayni iglevini siirdiirmektedir.

Pitane (Candarly):

Dikili'nin giineyindeki Candarli Korfezinin kuzey kiyisinda yer alan bir yerlesim yeridir. Eoili
kenti olan Candarli'min Akropukin'de gergeklestirilen kazilarda "Myken Keramigi", M.O. 625-500
yillarina dayanan vazolar, kiigiik yapitlar ve arkaik heykel bulunmustur. Bu eserler giiniimiizde Istanbul ve
Bergama Arkeoloji Miizelerinde sergilenmektedir.

Candarli'min 13 ya da 14. yiizyillarda yapildig: bilinen gorkemli kalesi {ilkemizin en iyi korunmus
kalelerinden biridir. Candarl1 (Pitane) yoresinde s6ylenceye gére Amazon kadin savasgilar ydreye egemen
olmuslar ve pitane basta olmak tizere birgok kiyr kentin kurucusu olmuslardir. Anlami “kadin kenti,
kralige kenti” olan Pitane sdzciigii de buradan gelmektedir.

Diinya Miras: Gegici Listesinde Yer alan Candarli Kalesi:

2013 yilinda “Ceneviz Ticaret Yolu’'nda Akdeniz’den Karadeniz’e Kadar Kale ve Surlu
Yerlesimleri” kapsaminda Diinya Miras Gegici Listesi’'ne alman 7 kaleden 2’si Izmir [lindedir.
Cenevizliler déneminde 6nemli bir ticaret limani olan ve kentin savunmasinda 6nem tasiyan Foga Kalesi
ile saglamlig1 ve gorkemli yapisiyla dikkat ¢eken Candarli Kalesi listeye girmistir ve asil listeye alinmasi
yoniinde ¢alismalar devam etmektedir.

Candarli Kalesi’nin bulundugu alan arkaik dénemden kalmadir, fakat kalenin yapim tarihi tam
olarak belli degildir. 13. ve 14. yiizyilda Cenevizliler Foga’da hikimiyetlerini siirdiiriirken Candarlr’y1 da
kontrol altina alip bu limani ticaret amaciyla kullanmuslardar.

Kaynak: (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Temmuz 2025, www.izmir. kth.gov.tr)

12



17N IR
BUYUKSEHIR
BLLEDIYLS]

4.MEKANSAL ANALIZLER
4.1. MEVCUT PLAN ANALIZI
4.1.1. ALANA ILISKiN ONAYLI UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama alanma iligskin tist 6lgekli imar planlart incelendiginde; bélge biitiiniinde Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'min yer aldigi ancak 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar
Plant’nin yiirtirliikte olmadig1 gériilmektedir.

4.1.1.1. IZMIR-MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde

onaylanan [zmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik
Alan" olarak belirlenen bélgede ve "Dogal ve Arkeolojik Sit Alani" sinirlari igerisinde yer almaktadir.

: | J '“" i
N

-

1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

4.1.1.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Izmir Kuzey Boélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plaminin dogal sit ve korunan alanlara plan
karari getiren kisimlari ile 7.10.1.7 no.lu plan hiikmiiniin, Izmir 4. Idare Mahkemesi'nin 21.10.2020 tarih
ve E:2019/350, K:2020/1299 sayili karariyla iptal edildigi, s6z konusu planlama alaninin "Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam" kapsaminda oldugundan bu bolgede de yiiriirliikkte 1/25.000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadur.
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4.1.2. ALANA ILISKiN ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLAR

Planlama alanina iligkin alt 6l¢ekli imar planlari incelendiginde; bolge biitiiniinde 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinin bulunmadigi, planlama alaninda 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani’nin yiiriirliikte
olmadig1 goriilmektedir.

4.1.2.1 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI _
Planlama alani kapsaminda yiirtirliikte olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

4.1.2.2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

6360 sayili “On Dért [lde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Il¢e Kurulmast ile Bazi Kanun ve
Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda, miilga Candarli
Belediyesi’nin tiizel kisiliginin sona ermesiyle birlikte s6z konusu planlama alam Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi ve Dikili Ilge Belediyesi sorumluluk alanina dahil olmus; bu dogrultuda planlama ve uygulama
yetkisi ilgili idarelere devredilmistir.

Bu kapsamda, miilga Candarli Belediye Bagkanligi’nin 22.08.2013 tarihli ve 1199 sayili yazisi ile
"Asli Gibidir" onayl1 sureti Belediye Bagkanligimiza iletilen, 27.03.1991 tarihli ve 14 sayili Candarli
Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Candarh Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani
sinirlart igerisinde yer aldign fakat [zmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu'nun
11.06.2020 tarih ve 12826 sayili karari ile 1/5000 &lgekli haritada sinirlari belirlenen 3. Derece Arkeolojik
Sit igerisinde kalmakta olup parsele iligkin yiiriirlikte olan herhangi bir Koruma Amagli Imar Plani
ve/veya Gegis Donemi Yapilanma Kosullart bulunmadigi, bu durumda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunun 17. Maddesinin a) bendinde "Bir alamn koruma bolge kurulunca sit olarak
ilani, bu alanda her olgekteki plin uygulamasim durdurur. Sit alammin etkilesim-gecis sahast varsa
1725.000 olgekli plan kararlar: ve notlari alamn sit statisii dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek
ilgili idarelerce onaylamr." hikmii geregi s6z konusu alana iliskin 1/1000 o6lgekli Imar Planminin
yturiirlikte bulunmadig tespit edilmistir.
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Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu'nun 10.03.1993 tarih ve 4274 sayili karart

Oncesi Yiiriirlikte Bulunan 1991 Yili Onayli 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam

4.2. MEVCUT DURUM ANALIZI

4.2.1. MULKIYET ANALIZi

Toplam yiiz6l¢iimii 174.150,70 m? olan planlama alaninda; kamuya ve 6zel kigilere ait miilkiyetlerin
yani sira tescil harici alanlar da bulunmaktadir. Alana iligkin yapilan incelemede, miilkiyet yapisi ve
yuzolgtimleri agagidaki sekilde belirlenmigtir:

o Sahis ve diger 6zel miilkiyetler, toplamda 24 adet parselden olugmakta olup, bu parsellerin
yliz6lgimii 5.989,474 m*dir. Bu alan, toplam planlama alaninin yaklasik %3,44’tine karsilik
gelmektedir.

» Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan (557 ada 1 parsel) 1 adet parsel, 7.152,33 m? biiyiikliigiinde
olup, toplam alanin yaklasik %4,11’ini olusturmaktadir.

o Izmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde yer alan (559 ada 1 parsel) 1 adet parsel, 42.897,42 m?
ylizélgiimiine sahip olup, planlama alaninin %24,63’iine denk gelmektedir.
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o Dikili Belediyesi miilkiyetinde bulunan (556 ada 1 parsel) 1 adet parsel, 66.525,313 m?
biiytikliigiinde olup, bu alan toplam planlama alaninin %38,22’sini olusturmaktadir.

o Tescil harici alanlarin ytiz6lgtimii ise 51.586,13 m? olup, bu alan toplam planlama alaninin
%29,60’1na tekabiil etmektedir.

KADASTRAL DURUM

Bu verilere gore, planlama alaninin yaklasik %70,40°1 miilkiyetli alanlardan, %29,60’1 ise tescil harici
alanlardan olusmaktadir.

MULKIYET SAHIPLIGI ADET ALAN (m2) ALAN (ha) ALAN (%)
SAHIS VE DIGER MULK. 24 5989.474 0.59 3.39
MALIYE HAZINESI MULK. 1 7152.33 0.72 4.14
iZMIR BUYUKSEHIR BEL. 1 42897.42 429 24.63
DIKiLi BELEDIYESi ] 66525.313 6.65 38.21
TESCIiL HARICI 51586.13 5.16 29.63
Miilkiyet Analizi
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4.2.2. MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU ANALIZi

Planlama alani toplam 174.150,70 m? biiyikliigiindedir. Bu alanin %3,12’sini Konut Alan,
%25,24’Gnii Belediye Turistik Tesis Alani, %4,04’tinii Lise Alani, %38,19’unu Rekreasyon Alani,
%22,65’ini Park Alant ve %0,30’unu ise Otopark Alani olusturmaktadar.

ARAZI KULLANIM ALAN (m2) ALAN (ha) ALAN (%)
KONUT ALANI 5432.388 0.54 3.12
BELEDIYE TURISTIK TESIS ALANI 43959.286 4.4 25.24
LiSE ALANI 7039.725 0.7 4.04
REKREASYON ALANI 66494.25 6.65 38.19
o PARK ALANI 39436.64 3.94 22.65
OTOPARK ALANI 514.77 0.05 0.3

Mevcut Arazi Kullanim Durumu
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ARAZI KULLANIM

4.2.3. ARKEOLOJIK SiT ALANI KARARLARI

SIT STATUSU MAHALLE KARAR
3. DERECE ARKEOLOJIK
SiT, 2. DERECE DOGAL . 1 NOLU 10.03.1993/4274
SiT ALANI

CANDARLLI, 559 ADA 1 PARSEL, 556 ADA 1

3.DERECE ARKEOLOJIK 2 NOLU
SIT ALANI PARSEL, 557 ADA 1 PARSEL, 560 ADANIN 11.06.2020/12826
- - _"I:A:MAMI
Sit Kararlart

4.2.4. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA iLiSKiN ON RAPOR

Izmir 1li, Dikili Ilgesi, Candarl1 Mahallesinde ve [zmir 2 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklari
Koruma Kurulunun 10.03.1993 tarih ve 4274 sayih karari ile belirlenen ve 11.06.2020 tarih ve 12826
say1il1 karan ile giincellenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan 559 ada 1 parselin de igerisinde yer
aldig1 yaklagik 18,6 hektar alanda 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Slgekli
Koruma Amagl Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu yaptirilmaktadir.
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Adi gegen etiit raporunun Onama Makam: olan [zmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Midiirliigii ‘nden alanda yapilacak galigmalara iliskin gériis sorulmus, alinan cevabi yazi
ekinde iletilen 6n etiit raporunda 12 adet 250 metre sondaj, 10 serimde MASW ve sismik kirilma, 10
noktada mikrotremor ¢alismast yapilmasi istenmis olup, alana iligkin herhangi bir heyelan, diri fay, yanal
yayilma gibi kisitlilik getirebilecek unsurlara iligskin herhangi bir ¢alisma yapilmasi istenmemistir.

MTA Yer bilimler portalina gére caligma alanimiz ve yakin ¢evresinde diri fay ve heyelanl alan
bulunmamaktadir.

Calisma alanim kapsayan ve 26.02.2024 tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudiirliigii tarafindan onaylanan "Izmir Idari Simirinda Kalan
1054800 Ha Alanin 1/25000 Olgekli Arazi Kullamimina Esas Jeolojik Etiit Raporu" incelendiginde, alanin
kuzey kisminin "Yerlesilebilirlik Agisindan Birinci Oncelikli Alanlarda" (kaya birimlerinin ayrisma
tirtinlerinin ve rezidiiel zonlarin yayilim sundugu alanlar) , giiney kisminin ise "Yerlesilebilirlik A¢isindan
Dérdiincii Oncelikli Alanlar” (Egimin diisiik oldugu, aliivyon ve yamag¢ molozu birimlerinin yayilim
sundugu alanlar) olarak tanimlandig1 anlasilmigtir. (Sekil 1)

_ ACIKLAMALAR
|
P\/‘I

Y.A.1.0.A.

Etut Yapilacak Olan
Caligma Alan Siniri

Y.AV.0.A

imurbaskanity Karam
raddesinin

Calisma Alarmmn 1/25000 Olgekli Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu Igerisindeki Yeri

Bu 6n rapor; alanin yakininda ve jeolojik olarak alanla benzerlik gosteren zeminlerde yapilan
zemin ve temel etiit raporlar: ile Belediye Baskanhigimizea vaptirilan adi gecen etiit raporunun
jeofizik ¢aligmalar1 dikkate alinarak hazirlanmastir.
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:
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Gozlemsel R;lpm {Arastuma Cukuru

Grubu C 4
BN Veraln Su Seviyesi{YASS: 4 30m
Genel Litoloji: Ik seviveler kil galkal-
Killi kum-dugik plastisiteli kil

4 30m-7 Im  Andeazit

Su Sevivesi(YASSY Yok

2700022259 Gozlemeel Rapm’ Hracnnua
Cukury Vensi)

Zemin Grubu: € (570 3 Parzelde D)

Yerel Zemin Siufic Z3 (370 3 Parzelde Z4%
Yeraltt Su Savivesi(YASS) Yok (3703
Parszlde Xm}

Genel Ll(DlL\Jl -Am Xil-Kum-$ilt-Calkul

Dikili ilges1, andarll \Llhalleu
Yaklasik 18.6 Ha Alanmn
Cevre Parsellerinde Bulunan Zemin Etiit

Raporlan

Calt;ma Alam Ve Yakimindaki Zemin Ve Temel Etiit Raporlar:.

Calisma alani Izmir ili, Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi sinirlar igerisinde kalan, diiz bir topografyaya
sahip 18,6 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
Inceleme alaninin tamami Kuvaterner yash aliivyon birimlerinden olugsmaktadir.

Yapilan

1.

zemin sondajlarinda;

[k seviyelerde diisiik plastisiteli killi,siltli - kumlu, daha alt seviyelerde killi gakilli birimlerden
olustugu,

Yerinde yapilan deneylerde, yer alt1 su seviyesinin 4,50 — 6 m arasinda oldugu ve SPT N30
degerlerinin disiik oldugu,

Yapilan laboratuvar deneylerinde ise; Plastisite indislerinin iist seviyelerde dusiik ve orta
degerlerde, alt seviyelerde ise yiiksek seviyelerde oldugu

Jeofizik ¢alismalardan elde edilen Vs30 hizlarinin diisiik olmasi, alanda kalin bir altivyonal
tabakanin yayilim sunmasi ve ortamda yer alt1 su seviyesinin yiiksek olmasi sebebi ile yerel zemin
sinifi ZE, ZF olarak belirlendigi,

anlasilmigtir.

Calisma alani icerisinde yapilan giincel jeofizik ¢alismalar neticesinde; Vs30 hizlar1 126.3 — 242 m/sn

arasinda ¢ikmis olup zemin simfi alanin kuzeyince ZE, gilineyinde ise ZD olarak belirlenmistir.(Sekil 3 ve

Sekil 4)
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ZEMIN SINIFI HARITASI

4312100000 -

4312000000 -

4311900000 -

4311800000

4311700000 -

4311600000 -

I i T T
494100000 494200000 494360000 494400000 494500000

Zemin Sumifi Degisim Haritast

494000000

4312100000 -

4312000000 -

4311900000 -

KAYMA DALGASI HIZI (VS30) HARITASI

494600000

5

4311800000 - —" . L
\ : @ \ 150m/sn
N\ 145m/sn
o ] 140m/sn
{ : 1 135m/sn
4311700000 | -1 130m/sn
125m!sn

_,-/.
4311600000 - /"' -
T I ] T 1 |
494000000 494100000 494200000 494300000 494400000 494500000 494600000

Mevcut raporlar

Kayma Dalgast Hizi (Vs30) Haritasi

incelendiginde ve tiim veriler birlikte degerlendirildiginde ¢alisma alanimin &nlemli
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alinabilecek nitelikte oturma — sisme agisindan sorunlu alanlar ile sivilagsma tehlikesi agisindan $nlemli
alanlar olarak belirlenecegi 6ngdriilmiistiir,

Bu alanda, zemin ve temel etiit raporlarinda yapilmasi planlanan yapinin temel tipi, temel derinligi ve yap1
yiklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinin miithendislik parametreleri ( sisme, oturma, tagima giicii ve
sivilagma problemleri vb.) irdelenerek detayli analizleri yapilmali, bu analizlere gére uygun miihendislik
¢cozlimleri uygulanmalidir.

Yapilan degerlendirmeler neticesinde, calisma alanimizi olusturan zemin birimleri jeolojik-
jeoteknik ozellikleri nedeniyle; verlesime uygunlugu etkileyebilecek ve belirli 6nlemleri vapilasma
oncesi ve/veva esnasinda almak kosuluyla vapilasmaya gidilebilecek alanlar olarak
diisiinitlmektedir.

4.2.4. SENTEZ

[zmir 1li, Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan planlama alani, Izmir 2 Numarali
Kiilttir ve Tabiat Varliklartn Koruma Kurulu’nun 11.06.2020 tarih ve 12826 sayili karari ile belirlenen 3.
Derece Arkeolojik Sit alani igerisinde kalmaktadir. 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanununun 17. maddesi uyarinca, sit alani olarak ilan edilen bélgelerde plan kararlarinin bu statii
dogrultusunda yiiriitiilmesi gerekmekte olup, s6z konusu alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir. Planlama alaninda, Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan 557 ada 1 parselde “Dikili
Candarli Nebiye Kavakli Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi” yer almakta, Dikili Belediyesi miilkiyetinde
bulunan 556 ada 1 parselde meveut Candarli Stadyumu ve g¢evresinde projeler kapsaminda planlama
calismas yapilmasi gerekliligi ortaya konulmaktadir. Ayrica Belediye miilkiyetinde bulunan 559 ada 1
parselde kamu kurumlarinin etkin ve verimli kullamimina yénelik ihtiyaglar dogrultusunda planlama
yapilmasi gerektigi belirtilmektedir.

Bununla birlikte, alanda miilkiyetli ve miilkiyetsiz bos parseller ile toplam 24 adet 6zel miilkiyetli parselde
mevcut konut alanlari bulunmaktadir. Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 07.03.2022
tarih ve 36263 sayili goriis yazisinda, mevcut igme suyu ve kanalizasyon hattinin planlama siirecinde
dikkate alinmas1 gerektigi belirtilmistir. Bu dogrultuda, alanin farkli miilkiyet yapilari, meveut kullanimlar
ve sit statiisii dikkate alinarak planlama ¢aligmalarinin biitiinciil bir yaklasimla yiiriitiilmesi gerekmektedir.
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4.3. PLANLAMA ALANININ UZMAN MESLEK GRUPLARI ACISINDAN INCELENMESI
Koruma Amagh Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik’in 19. Maddesinin c)
bendi uyarinca koruma amagli imar plant yapimi ekiplerinde yer almak iizere belirlenmis olan meslek
gruplart tarafindan plana iliskin hazirlanan uzman raporlart planlama ¢alismasi kapsaminda -
degerlendirilerek plan kararlari tiretilmistir.

4.3.1. Arkeolojik Uzman Raporu

Konum

Izmir 1li, Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi; [zmir sehir merkezine 95 km uzaklikta ve Candarli
Korfezi’nin kuzeyinde, Kaikos (Bakir¢ay) nehrinin denize dokiildiigii yerde bulunan yarim ada ve
¢evresinde yer alir.

Candarli (Pitane)

Dikili Ilgesi sinirlan igerisinde, on iki Aiolis kentinin en kuzeyinde yer alan Pitane’de, ilk
arkeolojik ¢alismalar Baltaci Bey ile Osman Hamdi Bey tarafindan yapilir. Bu kazilar sonucunda Myken
seramik pargalar1 ile gok¢a monokrom seramik pargalari ele gegilir. Kentte koyliiler tarafindan 1958
yilinda bulunan ve bugiin Bergama Miizesi’nde sergilenen Kuros heykelinden dolayi, bélgede yiizey
arastirmasi ve kazi ¢alismalarini gergeklestirmek tizere Ord. Prof. Dr. Ekrem Akurgal gorevlendirilir.
1959-1965 yillar1 arasinda kentin Arkaik Nekropoliinde yapilan kazi ¢alismalarinda M.O. 625-500
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yillarina ait vazolar ve kiiglik sanat eserleri, ¢ok sayida Chios amphora ve seramik pargalari ile Bati
Anadolu’da iiretimi orantisiz olan ithalat vazolart da giin 1s1gina ¢ikarilir.

Candarli Kalesi: Diinya Mirasi: Gegici Listesi

Pitane antik kentinin bulundugu yarim ada tizerinde, Tiirkiye’nin en iyi korunmus 13. veya 14.
ylzyilda Ceneviz sovalyeleri tarafindan insa edilmis kale yer alir. 15. yiizyilin ikinci yarisinda Tiirkler
tarafindan barut ve sert top atislarina dayanacak sekilde yenilenir. Kalenin temellerini gevreleyen payanda
da bu donemde eklenir. Yapr 1814 yilinda yeniden degisikliklere ugrar ve 1955 yilinda aslina uygun
restore edilir.

Cenevizliler, 11. ve 15. ylizyillar arasinda Akdeniz, Karadeniz, Atlantik Okyanusu ve Kuzey
Avrupa’da ticaret kolonileri kurmus ve kiyilarda kaleler inga etmis veya eski kale kalintilarini onarip
kullanmuglardir. Tarih boyunca énemli ticaret yollarimin kavsaginda yer almis Anadolu kiyilarinda da
Cenevizlilerin bir dénem kullandig1 birgok yerlesim bulunmaktadir. 2013 yilinda “Ceneviz Ticaret
Yolu'nda Akdeniz’den Karadeniz’e Kadar Kale ve Surlu Yerlesimler” kapsaminda Diinya Miras1 Gegici
Listesine, [zmir’de Cenevizliler déneminde énemli bir ticaret limani olan ve kentin savunmasinda nem
tasiyan Foca Kalesi ile saglamlifi ve gérkemli yapilariyla dikkat geken Candarli Kalesi yer alir.

Kararlar

[zmir 1li, Dikili IIgesi, Candarli Mahallesinde; 559 ada 1 parsel ile birlikte, 556 ada 1 parsel, 557
ada 1 parsel ve 560 adanin tamamini kapsayan alanlar, Izmir 2 Numaral1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kuruluw’'nun 10.03.1993 tarihli ve 4274 sayili karari (Ek-1) ile 1. (Birinci) Derece
Arkeolojik+Dogal Sit olarak belirlenen; 11.06.2020 tarihli ve 12826 (Ek-2) sayili karar ile giincellenen 3.
(Uglincii) Derece Arkeolojik Sit ve 2. (Ikinci) Derece Dogal Sit alani icerisinde kalmaktadir. Bu
kapsamda, s6z konusu alanlara iliskin Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
11.06.2020 tarih ve 12827 sayili kararina iligkin olarak; 2863 sayili Yasanin 17. maddesi ve Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke karari kapsaminda
Gegis Donemi Koruma Esaslar ve Kullanim Kosullart gegerlidir (Ek-3).

Sonug

S6z konusu alana iliskin literatiir taramasi yapilmig ve 12.09.2025 tarihinde alan ¢alismasi
gergeklestirilmigtir. I[lgili yazi ile birlikte konumu ve parselleri belirtilen alanda, yerinde yapilan
incelemede, 559 ada 1 parselin kayalik bir yapiya sahip oldugu ve ¢evresini nazaran daha yiiksekte kaldig
gézlendi. Bu kayalik zemin tizerinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Candarli Dinlenme Tesisinin yer aldig1
goriildii. 556 ada 1 parsel ile 557 ada 1 parselin, 559 ada 1 parsele nazaran daha diiz ve algak bir alani
kapladigi, ylizeyde bulunan moloz ve atiklardan sonradan dolduruldugu anlasildi. 560 adanin tamaminin
otopark olarak kullanildign gozlemlenmistir. Yiizeyde herhangi bir tasinmaz kiltiir varlifina
rastlanilmadig: gibi alanda ot ortiisii ve mekana ait gevre diizenlemesinden dolay: birkag amorf seramik
buluntusu disinda herhangi bir tarihleleyici profil ve bezemeye sahip seramige rastlanilmadi.

Bahse konu parsellerde 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hiikiimleri ile
5.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke kararlari kapsaminda Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanim
Kosullarinin(EK-3) gecerli oldugu; aksi bir durumda alanda yapilacak herhangi bir miidahalenin ciddi bir
kiilttir tahribatina neden olacagi anlasilir.
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4.3.2. Sosyolojik Uzman Raporu

Hazirlanan Uzman Raporu ile planlama galismasi; “Bu sosyolojik degerlendirme, planlama
alaninda onerilen 1/5000 olcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plant ile 1/1000 olgekli Koruma Amagl
Uygulama Imar Plant dogrultusunda, bolgenin  meveut sosyo-demografik yapisini,  toplumsal
dinamiklerini ve plan kararlarimn yerel halk ile sosyal yasam iizerindeki olasi etkilerini incelemek
amactyla hazwrlanmgstir.

Candarly Mahallesi, hem yerlesik halkin yasam alani hem de turizm faaliyetleriyle hareketlenen bir
kiyr yerlesmesi olmast nedeniyle mevsimsel niifus dalgalanmalar: yasayan bir bolgedir. Alanmin 3. Derece
Arkeolojik Sit statiisii, tarihsel kimligin korunmasim zorunlu kilarken, yerel halkin giinliik yasam
pratikleri, ekonomik faaliyetleri ve sosyal etkilesimleri iizerinde de belirleyici olmaktadir.

2. MEVCUT SOSYO-DEMOGRAFIK DURUM

2.1. Niifus Yapist ve Yerlesim Karakteri

Candarly Mahallesi, kis aylarinda daha sakin, yaz aylarinda ise turizm odakll mifus artisi yasayan
bir yerlesimdir.

Niifusun énemli bir kismi uzun yillardir bolgede yasayan yerlesik ailelerden olusurken; yazlike
niifus ve turistik ziyaretgiler, yilin belirli donemlerinde sosyal dokuyu cesitlendirmektedir.

Mahallede hane yapisi genellikle cekirdek ailelerden olusmakla birlikte, kiyr kesiminde yazlik
konut sahipleri ve kiracilar da yer almaktadr.

2.2. Sosyo-Ekonomik Yap

Ekonomik faaliyetler, balik¢ilik, kiigiik olgekli ticaret, turizm ve hizmet sektorii (konaklama, yeme-
igme isletmeleri) tizerine yogunlasmaktadir.

Arkeolojik degerler ve Candarli Kalesi gibi kiiltiirel miras unsurlary, kiltiir turizmi potansiyelini
artirmakta; bu durum yerel ekonomiye olumlu katki saglamaktadur.

2.3. Sosyal Yasam ve Kamusal Alanlar

Mahalle halki icin kamusal alanlar; sahil seridi, parklar, spor alanlart ve kiyr boyunca uzanan
yaya yollaridir.

Toplumsal etkilesim, ozellikle yaz aylarinda sahil kafeleri, ¢arsi alan ve pazar yerinde
yogunlasmaktadur.

Mevcut park ve rekreasyon alanlari, hem yerel halk hem de turistler tarafindan yogun
kullanilmaktadir.

3. PLAN KARARLARININ SOSYAL ETKILERI

3.1. Kamusal Alan ve Sosyal Etkilegim

Plan kararlar: ile belirlenen %22,59 Park Alani ve %38,27 Kapali Spor Tesisi Alani, mahalle
halkimin sosyal yasamina dogrudan katkr saglayacaktir. Bu alanlar, yil boyunca kullamlabilecek kamusal
bulusma ve etkinlik mekdnlar: yaratacaktir.

3.2. Turizm Alani ve Yerel Ekonomi

Planlama alanmin  %24,68’inin - Turizm Alanmi olarak belirlenmesi, konaklama ve turizm
hizmetlerinin gelismesine zemin hazirlayacak;, bu durum ézellikle yaz aylarinda istihdam ve gelir
yaratacaktir. Ancak bu gelismenin, yerel halkin erigilebilir kamusal alan kullammun kisitlamamast ve
sosyal dengeleri bozmayacak sekilde yonetilmesi gerekmektedir.

3.3. Egitim ve Kiiltiirel Kimlik

204,09 oramindaki Lise Alam, geng nilfusun egitim ihtiyaglaruvu karsilayarak yerlesim icinde kalict
sosyal baglarin giiclenmesini destekleyecektir. Egitim alanlarimin, bolgenin tarihsel ve arkeolojik mirasin
tanutan programlarla desteklenmesi, genglerin kiiltiirel biling diizeyini artiracaktir.

3.4. Kiiltiirel Mirasin Korunmasi ve Kimlik

Planlama alammin tamaminin 3. Derece Arkeolojik Sit statiisiinde olmasi, bolgenin tarihsel
kimliginin korunmasi agisindan énemli bir sosyal baglayicidir. Bu durum, yerel halkin yasadigh ¢evre ile
aidiyet iliskisini giiclendirebiliv. Ancak uygulamada, koruma énlemleri nedeniyle insaat ve kullanmim
kisitlamalarinin getirilmesi, bazi hane ve isletmeler i¢in uyum siireci gerektirebilir.
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4. SOSYOLOJIK DEGERLENDIRME VE ONERILER

4.1. Kamu Katilimi ve Bilgilendirme

Plan kararlarimin uygulanma siirecinde yerel halk, esnaf ve turizm igletmecilerinin diizenli olarak
bilgilendirilmesi ve goriiglerinin alinmasi, sosyal uyumu artiracaktir.

4.2. Kiiltuirel Turizm Modeli

Candarly Kalesi ve arkeolojik degerler, turizm alani kullammlariyla entegre edilerek hem yerel
ekonomiye katki saglanmali hem de bolgenin kimligi korunmalidr.

4.3. Mevsimsel Niifus Dengelemesi

Yaz déneminde artan niifusun yarattigi basky azaltmak i¢in park, otopark ve yaya alanlarimn
kapasitesi goz oniinde bulundurulmalidir.

4.4. Sosyal Erisilebilirlik

Turizm ve spor tesisleri, yalmzca ziyaret¢iler igin degil; yerel halkin yil boyunca kullammina agik
olacak sekilde planlanmalidir.

Sonug: Onerilen imar plam kararlavi, dogru uygulama ve katilimer yonetim sivegleri ile
desteklendiginde, Candarli Mahallesi’'nin sosyal yasamnt giiglendirecek, kiiltiirel mirasint koruyacak ve
yerel ekonomiye siirdiirilebilir katki saglayacaktir. Ancak bu siiregte, koruma—kullanma dengesinin
hassasiyetle gozetilmesi ve yerel halkin ihtiyaclarimin oncelikli olarak ele alinmast gerekmektedir.”
Seklinde degerlendirilmistir.

4.3.3. Mimari Uzman Raporu

Koruma Amagh Imar Plani yapilacak alan izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun 10.03.1993 tarihli ve 4274 sayili karari ile belirlenen ve 11.06.2020 tarihli ve 12826 sayili
karar1 ile giincellenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde kalmaktadir. Alan giincel durumda
yerlesim bolgesinin sinirinda bulunmaktadir. Parsel kullanimlart konut, bos arazi, egitim yapisi ve spor
sahasidir. Hazirlanan imar planinda kullanim kararlarinda ana bir degisiklik karar1 bulunmamaktadir.

Alanda yapilan yiizeysel incelemede, toprak tlizerinde bir kalinti bulunmadigindan, yapilasma
kosullarinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 plan hiikiimlerinin gegerlidir.

Yap1 ve rekreasyon alani projelerinde;

e alanin sahip oldugu arkeolojik mirasa dair bilgi ve referanslarin tasarima yansitilarak
arkeolojik mirasin giincel hayata dahil edilmesi,

e sicak iklimli bir bélgede bulunmasindan dolayi, yapi kiitlelerinin, konumlarinin ve
formlarinin iklim sartlarina gore, 6zellikle giines etkileri diistiniilerek ve bolgedeki riizgarin
dolasimina engel olmayacak sekilde tasarlanmast,

e yap yiiksekliginin topografyaya uyumlu olmasi,

e alanin kotlarinin korunmasi,

Onerilmektedir.

4.4. iILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

[zmir 1li, Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi, s6z konusu parsellerde yapilacak imar plam
calismalarina veri teskil etmek tizere ilgili kurum ve kuruluslardan goriis toplanmigtir. Buna gore;

Dikili Belediye Baskanhigmin 05.09.2024 tarih ve 78975 sayih goriis yazis1 ile, Candarli Mahallesi
sintrlar1 igeriside planlada siireci incelendiginde ilk planlarin 1985 yilinda yapilmaya baslandign ve
kooperatifler tarafindan mevzi imar planlari yapilarak siire¢lerin yiirtitiildiigii, 1994 yilina gelindiginde ise
[ller Bankasinca Candarli Bolgesinde tiim bu mevzi imar planlarmin biitiinlestirilmesi ve kiy1 kanunu
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istinadindan plan revizyonu yapilmas: i¢in yetki verildigi ve 62 paftay1 kapsayan 02.02.1994 tarih ve 4
sayitll Candarh Belediye Meclis Karart ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu yapilmustir.
Ayrica 06.02.1991 tarih ve 5 sayill Candarli Belediye Meclis karart ile Kismi Yapilasma Karari alindig1
goriilmiistir. Bolgede 1994 yili revizyonundan sonra plan tadilatlari haricinde herhangi bir biitiinciil
planlama ¢aligmas1 yiirGtiilmedigi, imar uygulamalari ise yiiriirlikteki imar planlarina gére yapildig,
planlama ¢aligmas: yiiritiilecek alan sinrlart igerisinde imar plani bulundugundan yapilarin tamaminin
ruhsatl oldugu, Candarli Mahallesinde yiiritiilecek 1/5000 dlgekli nazim imar plam ¢alismalar: esnasinda
meveut 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinin dikkate alinmasi, nazim imar planlarindan sonra
yapilacak olan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani revizyonu yapilacagindan ¢alismalar esnasinda
tarafimizla irtibat halinde olunmast 6nem arz etmektedir. Olast planlama galigmalari esnasinda revizyon,
imar plani tadilatlari, imar uygulamasina iliskin veriler yazimiz eki cd de iletilildigi goriilmiistiir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigiiniin 03.01.2022 tarih ve 539848 sayil goriis yazisi ile,
Bahse konu alanlara isabet eden tiim yeralti ve havai elektrik sebekeleri AutoCAD olarak, £10.00 metre
hassasiyetinde aktarilmis olup yazi ekinde iletildigi, iletilen verilerde planlama alanindan gegen
sebekelerin yer almadig1 goriilmiistiir.

T.C. Ulastirma ve Altyap: Bakanhig Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirliigiiniin 31.12.2021 tarih ve
85978 sayih goriis yazisi ile, planlama alanina iligkin bir yatirim olmadig goriilmiistiir.

T.C. Izmir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligiiniin 17.12.2021 tarih ve 3166131 sayih goriis
yazsi ile, Sanayi amagli plan karar1 getirilmeyecek ise Mer'i Mevzuat hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla
sakinca olmadig belirtilmigtir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Baskanhg Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Bagkanlhi@inin 2489366 sayih goriis yazisi ile, mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadigi
belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Izmir Orman Bélge Miidiirliigiiniin 31.01.2022 tarih ve 3511308
sayith gorits yazis1 ile, iletilen ekte gonderilen Kurum Goriigii Sorulan Alami Gosterir Kadastro
Haritasinda planlama alaninin Orman Alan: sinirlart igerisinde kalmadigi goriilmiistiir.

T.C. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Emlak Ve
Istimlak Dairesi Baskanlizi Harita Ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigiiniin 07.03.2022 tarih ve
362263 sayih goriis yazisi ile, iletilen ekler incelendiginde planlama alanuna iliskin herhangi bir dere
giizergahimn, Projelendirilmis Atiksu Hatti, [ZSU Parseli, Irtifak Hakk1 islemi Yapilacak Parsel Listesinin
bulunmadip: fakat Ek-5’te iletilen Mevcut [gme Suyu ve Kanalizasyon Hattiin planlama alanindan
gectigi gorilmustiir.

TCDD Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirligii (Izmir) Emlak Servis Miidiirliigiiniin 10.12.2019
tarih ve 406552 sayili yazi ile, s6z konusu planlama alaninda tesekkiillerine ait yiiriitiilen ve planlanan bir
proje ¢alismalart olmadigi belirtilmistir.

T.C. izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 13.01.2022 tarih ve
2695139 sayih goriis yazisi ile, s6z konusu alanda imar plani galismasi yapilmasinda Hazine agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamakla birlikte imar uygulamasi yapilmasi halinde ilisikte gonderilen listede
yer alan tasinmazlarin zemindeki kullanim durumlarina gére ilgili Idarelerden goriis alinmasi gerektigi
belirtilmistir.
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T.C. Izmir Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 09.01.2022 tarih ve 40841070 sayil goriis yazisi
ile, plan yapim ¢alismalarina esas olmak {izere; sinirlart ilan edilen proje alani igerisinde varsa egitim
tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bolgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni
yonetmeligin 11. ve 12. maddesine goére bolgelerin gelecekteki gereksinimleri géz Oniinde tutularak
hizmet etki alani ve yiirlime mesafesi 6lgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma,
Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca belirtilen niteliklerine sahip olmasi, ayrica,
3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapumaswa Dair Kanun ile yapilan
degisiklikteki Imar Kanunu'nun 15. ve 18. Maddelerine ve 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeliginin 14.
Maddesine uygun olup, Egitim Alanlarinin imar uygulamasi gérmek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil
edilmesi gerekmekte oldugu ve yapilacak imar plani ¢alismasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat
hiikiimleri de goz Oniline alinarak egitim alanlari tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
tasinmazlarda planlanmasina dncelik verilmesi gerekmekte oldugu,

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanma iliskin talep, itiraz, dneri, yatirum, plan ve
projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarinin ilgili kurumlarca onanmasi
halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmesi ve Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerektigi
belirtilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2.Bolge Miidiirliigiiniin 18.01.2022 tarih ve 702269 sayil goriis
yazisi ile, karayolu sorumluluk agt icerisindeki 35-81 Kontrol Kesim Numarali Dikili-Candarli 1l
Yolu’nun alan sinirlar: igerisinden gegmekte oldugu fakat yazi ekinde iletilen bilgi ve belgelerde planlama
alaninin 35-81 Kontrol Kesim Numarali Dikili-Candarl1 Il Yoluna isabet etmedigi goriilmiistiir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg: Lojistik Genel Miidiirliigiiniin 27.01.2022 tarih ve 947805 sayili goriis
yazisi ile, yazi ekinde iletilen bilgi ve belgeler incelendiginde sz konusu planlama alanina isabet eden
Askeri Alan, NATO Akaryakit Boru Hatti ve Askeri Yasak Bolge olmadig gérilmiistiir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulunun
14.01.2022 tarih ve 2112844 sayili goriis yazisi ile, sit alanlar1 ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varliklar1 ile bunlara ait korunma alani smirlart igeren Kurul Karari ve eklerinin iletilmis oldugu, iletilen
Ek-1"de [zmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 11.06.2020 tarih ve 12826 sayili
karari ile “Izmir ili, Dikili ilgesi, Candarli mahallesinde; 3. (iigiincii) Derece Arkeolojik Sit, 2. (ikinci)
Derece Dogal Sit alani igerisinde kalan; [zmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde kayitli 559 ada 1
parsel ile birlikte 556 ada 1 parsel, 557 ada 1 parsel ve 560 adanin tamamini kapsayan 3. (iigiincii) Derece
3. (igtincii) Derece Arkeolojik Sit sinirlarinin sayisallastirilmas: sonucunda hazirlanan ekli 1/5000 6lgekli
kadastral durum haritasinda belirtilen 3. (lgiincii) Derece Arkeolojik Sit simirlarinin bu sinirlara iliskin
koordine ozet cetveli ile birlikte uygun olduguna; alana iliskin olarak bundan sonra gergeklestirilecek tiim
is ve islemlerde ekli haritanin dikkate alinmasina karar verildi.” seklinde goriis verilmistir.

5. PLAN KARARLARININ GEREKCESI

Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanliginin 10.07.2025 tarih, 2600798 sayili yazisinda; Belediye
Bagkanlifimiz miilkiyetinde bulunan Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi, 559 ada 1 parselin de
igerisinde yer aldig1 bolgede, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmast amaciyla giincel ihtiyaglar
dogrultusunda planlama caligmalarinin yapilmasi gerekliligi ifade edilmistir. Ayrica, Dikili Belediye
Bagkanhi tarafindan ayn1 mahallede yer alan 556 ada 1 parselde yiiriitiilen projeler kapsaminda da benzer

28



171l 1
BUYUKSEHIR
BULLDIYES)

bir planlama ihtiyaci bulundugu belirtilmistir.

Bahse konu alanlar, [zmir 2 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
10.03.1993 tarihli ve 4274 sayili karar ile belirlenen ve 11.06.2020 tarihli ve 12826 sayili karan ile
glincellenen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde kalmaktadir. Bu kapsamda, s6z konusu alanlara
iliskin olarak 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 1/1000 Slgekli Koruma Amagli Uygulama
Imar Plan1 hazirlanmas talep edilmistir.

6. PLAN KARARLARI

[zmir 1li, Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi sinirlarinda yer alan 559 ada 1 parsel, 556 ada 1 parsel,
557 ada 1 parsel ile 560 adanin tamami, [zmir 1 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun 10.03.1993 tarihli ve 4274 sayili karari ile “3. Derece Arkeolojik Sit” ve “2. Derece Dogal Sit
Alan1” olarak tescil edilen, daha sonra Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
11.06.2020 tarthli ve 12826 sayil karar ile giincellenen karar dogrultusunda “3. Derece Arkeolojik Sit
Alam” olarak tescil edilmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu alanlar, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda korunmast gereken kiiltiir varliklar: alaninda
kalmaktadir. Planlama alaninda, Koruma Amagli Imar Plani bulunmamakta olup, bu durum 658 say1li ilke
Karar1 uyarinca plan eksikligi olarak degerlendirilmektedir.

Ayrica, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak Yénetimi Dairesi Bagkanligi'nin 10.07.2025 tarihli ve
2600798 sayili yazisinda; Belediye Baskanligimiz miilkiyetinde bulunan 559 ada 1 parselin de igerisinde
yer aldigi bolgede, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasi amaciyla giincel ihtiyaclar
dogrultusunda planlama g¢aligmalarinin yapilmas: gerektigi ifade edilmistir. Bununla birlikte, Dikili
Belediye Bagkanlig1 tarafindan ayni1 mahallede yer alan 556 ada 1 parselde vyiiriitiilen projeler kapsaminda
da benzer bir planlama ihtiyacinin bulundugu bildirilmigtir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, planlama alanina iliskin 1/5000 6lgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam hazirlanmasi i¢in plan
caligmalar: yiirtitillmiistiir.

6.1. NUFUS PROJEKSIYONU

Planlama alaninda hélihazirda meskin niifus bulunmakta olup bu niifus yalnizca 560 ada 1-24
numaral1 parsellerde yer almaktadir. Bu kapsamda planlama alanina ilave bir niifus artis1
ongorilmemekte, meveut yerlesik niifusun korunmasi esas alinmaktadir.

Imar Plam kapsaminda yapilan projeksiyon niifus hesabinda; kullanim tiirii meskun konut, kat
yiiksekligi, yapilasma kosulu, toplam alan buytikliigii, ortalama hanehalki biyiikliigii ve ortalama konut
biiyiikligii dikkate alimmigtir. Bu veriler dogrultusunda oneri projeksiyon niifusu 77 kisi olarak
hesaplanmastir.

Imar Plam Oneri Niifus Verileri

Kat Yapilasma - Hane Konut
Kullgnin iosnl Yiikseklikleri | Kogullari | ALAN Niifus Halki | Biiyiiklagil
| MESKUNKONUT | A2 | 2 0.60 |599149 | 77 | 23 108
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Planlama alaninda meskun konut alanlar1 diginda park, okul, turizm tesis alam ve kapali spor tesisi
gibi donat1 alanlar1 da yer almakta olup, bu kullanimlar dogrudan niifus getirmemekte; yalnzca mevecut ve

cevredeki niifusa hizmet sunma niteligi tasimaktadir.

6.2. 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
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1/5 00061gekli Koruma Amagli Nazim Imar Planm
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6.3. 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alam toplam 174.150,67 m? (17,42 ha) biiyiikliigiinde olup tamami 3. Derece Arkeolojik
Sit Alan1 kapsaminda yer almaktadir. Planlama alaninin arazi kullanim kararlari; %38,27 oraninda Kapali
Spor Tesisi Alani, %24,68 Turizm Alani, %22,59 Park Alani, %4,09 Lise Alani, %3,43 Konut Alan,
%2,01 Yol ve %1,10 Otopark Alan1 olarak belirlenmistir.

ARAZI KULLANIM KARARLARI ALAN (m2) ALAN (ha) ALAN (%)
KONUT ALANI 5967.38 0.6 3.43
TURIZM ALANI 42973.1 43 24.68
LiSE ALANI 7117.26 0.71 4,09
KAPALI SPOR TESiS ALANI 66624.11 6.66 38.27
PARK ALANI 39329.78 3.93 22.59
OTOPARK ALANI 1906.36 0.19 1.1
YOL 3492.02 0.35 2.01
3.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI 174.150,67 17.42 100
TOPLAM 174.150,67 17.42 100

1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan Arazi Kullarnim Tablosu

..........

NNl 3
st : ;
\\, o

SN A
171000 oleekli Koruma Ama

:Ef: Uygulama Imar i
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Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, planlama alanimna iliskin 1/5000 6lgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plani ile 1/1000 o&lgekli Koruma Amacgli Uygulama imar Plani hazirlanmas:

caligmalar ytirtitiilmiistir.
7. PLAN NOTLARI

7.1. 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANINA iLiSKiN PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR
BUTUNDUR.

1.2.BU PLAN DEGISIKLIGI VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU
VE ILGISINE GORE;

-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI,

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE DIGER ILGILi KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI VE MER’I UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.3.BU PLAN DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
1.4.KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN ARKEOLOQJIK SiT
ALANLARINA ILISKIN YORURLUKTEKI ILKE KARARLARINA UYULACAKTIR.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKIN OZEL HUKUMLER

2.1. MESKUN (YERLESIK) KONUT ALANLARI: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA
UYGUN OLARAK, IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE ISKAN EDILMIiS ALANLARDIR.
2.2.TURIZM ALANI: KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU,
PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERININ BULUNDUGU
ALANLARDIR. TURIZM YERLESME ALANLARI'NDA YAPILACAK TURIZM AMACLI
TESISLERIN “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILIiSKIN
YONETMELIK”E UYGUNLUGU ZORUNLUDUR.

2.3.SPOR ALANI: SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI
YAPILMAK UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE
AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.

24.EGITIM ALANI: OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME
HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE
OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESIST ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

2.5.PARK ALANI: TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK
BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK ALANLARDIR.

2.6.GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK
[HTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE BOLGESEL ACIK, KATLI VEYA YERALTI OTOPARKI
OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.

2.71II. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI: KORUMA - KULLANMA KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENi DUZENLEMELERE iZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK
ALANLARDIR.
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7.2. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANINA iLiSKiN PLAN NOTLARI

1.AMAC
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI’NIN TEMEL AMACI; “3.DERECE ARKEOLOJIK
SIT ALANI” OLARAK TESCILLENEN ALANIN KORUNMASI GEREKLI DEPERLERININ
GELECEGE TASINMASI KAPSAMINDA PLAN KARARLARININ OLUSTURULARAK
PLANLAMA OLCEGINDEN UYGULAMA OLCEGINE, DENETIMINDEN YONETIM VE
ISLETIMINE KADAR FARKLI TUR, OLCEK VE DUZEYLERDE YAPILACAK CALISMALARI
TANIMLAMAK, GENEL ESASLARINI BELIRLEMEK VE YONLENDIRMEKTIR.

2. KAPSAM

[ZMIR ILI, DIKILI ILCESI, CANDARLI MAHALLESI, 559 ADA 1 PARSEL VE CEVRESINE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI,
PLAN RAPORU, ANALIZ PAFTALARI ILE BIR BUTUNDUR. BU PLAN HUKUMLERI, IZMIiR 2
NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN 11.06.2020 TARIHLI
VE 12826 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN ALAN ICIN GECERLIDIR.

3.TANIMLAR VE KISALTMALAR:

- YASA IFADESIYLE;

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,

- ILKE KARARLARI [FADESIYLE;

2 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU TARAFINDAN
ALINMIS VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULU TARAFINDAN ALINACAK OLAN,
UYGULAMAYI YONLENDIRICI VE BAGLAYICI NITELIKTE OLAN KARARLAR,

- KORUMA YUKSEK KURULU iFADESIYLE;

KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU,

- KORUMA BOLGE KURULU [FADESIYLE;

[ZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU,

- BUYUKSEHIR BELEDIYESI IFADESIYLE;

[ZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI,

- BELEDIYE IFADESIYLE;

DIKILI BELEDIYE BASKANLIGI,

- KORUMA UYGULAMA DENETLEME BUROSU (KUDEB) IFADESIYLE;

“KORUMA, UYGULAMA, DENETIM BUROLARI, PROJE BUROLARI ILE EGITIM
BIRIMLERININ KURULUS, IZIN, CALISMA USUL VE ESASLARINA DAIR YONETMELIK”
HUKUMLERI CERCEVESINDE [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESINDE BULUNAN VEYA
DIKIiLI BELEDIYESI BUNYESINDE KURULACAK OLAN, ILGIiLI MEVZUATTA YETKI VE
GOREVLERI TANIMLANMIS OLAN BIRIM,

- KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI IFADESIYLE;

[zZMIR iLi, DIKILI ILCESI, CANDARLI MAHALLESI, 559 ADA 1 PARSEL VE CEVRESINE
[LISKIN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI,

-3. (UCUNCU) DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI IFADESIYLE;

[ZMIR 2 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN 11.06.2020
TARIHLI VE 12826 SAYILI KARARI ILE TESCILLENEN ALAN,

- BASIT ONARIM (TADILAT VE TAMIRAT) IFADESIYLE;

YAPILARIN YASAMINI SURDURMESINI AMACLAYAN;

3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI VE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 59. MADDESI UYARINCA RUHSATA TABI OLMAYAN; DERZ, iC VE DIS
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SIVA, BOYA, BADANA, OLUK, DERE, DOGRAMA, DOSEME ILE MIMARI OGE OLARAK VE
SANAT TARIHI ACISINDAN OZELLIK ARZ ETMEYEN TAVAN KAPLAMALARI, ELEKTRIK VE
SIHHI TESISAT TAMIRLERI ILE CATI ONARIMI VE KiREMIT AKTARILMASI VE YORENIN
OZELLIGINE GORE BELEDIYELERCE HAZIRLANACAK IMAR YONETMELIKLERINDE
BELIRTILECEK TASIYICI UNSURU ETKILEMEYEN MUDAHALELER,

(A) BENDINDE DE BELIRTILEN MUDAHALELER SIRASINDA YAPIDAKI AHSAP, MADENI,
PISMIS TOPRAK, TAS GIBI CURUYEN YA DA BOZULARAK EKSILEN MIMARiI OGELERIN
OZGUN BICIMLERINE UYGUN AYNI MALZEME ILE DEGISTIRILMESI, BOZULAN iC VE DIS
SIVALARIN, KAPLAMALARIN, RENK VE MALZEME UYUMU SAGLANARAK OZGUN
BICIMLERINE UYGUN OLARAK YENILENMESI,

- ESASLI ONARIM IFADESIYLE;

BASIT ONARIM DISINDA KALAN VE BILIMSEL ESASLARA GORE HAZIRLANMIS ROLOVE,
RESTITUSYON VE RESTORASYON PROJELERINE DAYALI UYGULAMALAR,

- ONARIM ON IZiN BELGESI I[FADESIYLE;

TADILAT VE TAMIRATLARIN ICERIGINI BELIRTEN, UYGULAMADAN ONCE KUDEB,
KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILECEK BELGE,

- ONARIM UYGUNLUK BELGESI [FADESIYLE;

TADILAT VE TAMIRATLARIN ONARIM ON IZIN BELGESINE UYGUN TAMAMLANDIGINA
DAIR KUDEB, KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILECEK BELGE,

- PROJESINE UYGUNLUK BELGESI (KULLANMA iZiN BELGESI) IFADESIYLE;

YAPININ INSAATI YA DA ONARIMININ KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YAPILDIGININ SAPTANMASINDAN SONRA, iLGILI IDARE TARAFINDAN
VERILECEK BELGE,

- YENIDEN YAPMA (REKONSTRUKSIYON) [FADESIYLE;

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILEN VE
HERHANGI BIR NEDENLE YITIRILMIS OLAN YAPININ, GEREK KULTUR VARLIGI NIiTELIGI,
GEREKSE KULTUREL CEVREYE OLAN TARJHSEL KATKILARI ACISINDAN, ELDEKI MEVCUT
BELGELERDEN (YAPI KALINTISI, ROLOVE, FOTOGRAF VB.) YARARLANMAK YOLUYLA
KENDI PARSELI ICINDE VE DAHA ONCE BULUNDUGU YAPI OTURUM ALANINDA, ESKi
CEPHE OZELLIGINDE, AYNI KUTLE VE GABARIDE, OZGUN PLAN SEMASI, MALZEME VE
YAPIM TEKNIGI KULLANILARAK, KAPSAMLI RESTITUSYON ETUDUNE DAYALI OLARAK
YENIDEN YAPILMASI,

-ROLOVE IFADESIYLE;

YAPININ YA DA YAPI GRUBUNUN TUMUNUN YA DA BIiR BOLUMUNUN MEVCUT
DURUMUNUN BELLI OLCEKLERDE ANLATILMASI ICIN HAZIRLANAN VE HERHANGI BIiR
YORUM YA DA DEGERLENDIRME ICERMEYEN CIZIMSEL BELGELER,

-RESTITUSYON IFADESIYLE;

BIR TASINMAZ KULTUR VARLIGININ ZAMAN ICINDE GECIRDIGI MUDAHALELERI
DONEMLEYEN VE [LK YAPILDIGI YA DA BELLI BiR DONEMDEKI DURUMUNUN
BELIRLENMESI ICIN GERCEKLESTIRILEN; TARIHI ARASTIRMA VE KARSILASTIRMALI
CALISMA TEKNIKLERININ KULLANILDIGI YAZILI, CiZiLi VE GORSEL ICEREN ETUTLER,
-RESTORASYON PROJESI IFADESIYLE;

YAPININ MEVCUT DURUMUNUN BELGELENMESINDEN SONRA, SORUNLARIN
SAPTANARAK POTANSIYEL VE YENI KULLANIM OLANAKLARININ ARASTIRILMASI,
ONARIMA YONELIK TEMEL YAKLASIM VE MUDAHALE BICIMLERININ BELIRLENMESI iLE
YENI KULLANIMIN GEREKTIRDIGI MUDAHALELERIN RAPOR, OLCULU VE OLCEKLI
CIZIMLERLE ANLATIMI,

TANIMLANMAKTADIR.
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4.GENEL HUKUMLER

1. YENI YAPILANMA

3. DERECE ARKEOLOIIK SiT ALANINDAKI TUM YENi YAPILANMALARDA BELEDIYESINCE
INSAAT IZNI VERILMEDEN ONCE, MUZE MUDURLUGU UZMANLARI DENETIMINDE
SONDAJ  KAZISI GERCEKLESTIRILEREK SONDAJ SONUCLARI (VARSA KAZI
BASKANLIGININ GORUSLERIYLE BIRLIKTE) MUZE MUDURLUGUNCE KORUMA BOLGE
KURULUNA ILETECEK, KORUMA BOLGE KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

ALINACAK KORUMA BOLGE KURULU KARARINA DOGRULTUSUNDAKI{ YENI YAPI RUHSAT
BASVURULARI, BU PLANIN DIGER HUKUMLERINE, 3194 SAYILI YASA VE ILGILI MEVZUATI
VE ILGILI DIGER MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK MIMARI PROJE ILE
BELEDIYEYE YAPILACAKTIR.

BELEDIYESINCE 3194 SAYILI YASA VE ILGILI MEVZUATI ILE BU PLAN VE PLAN
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA PROJESI UYGUN BULUNARAK RUHSAT DUZENILENMESI
HALINDE YENI YAPILANMAYA YONELIK TEMEL KAZILARI MUZE MUDURLUGU
UZMANLARI DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECEK, TEMEL KAZISI YAPILIRKEN
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMAMASI DURUMUNDA, BU DURUMU
BELGELEYEN RAPOR VE FOTOGRAFLARLA UYGULAMA SONUCU KURUL MUDURLUGUNE
BILDIRILEREK UYGULAMAYA DEVAM EDILECEKTIR. YENi YAPI ALTYAPISINA YONELIK
TUM KAZI VE ZEMINE MUDAHALE ICEREN UYGULAMALAR BU KAPSAMDA MUZE
MUDURLUGU DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

ANCAK UYGULAMA ASAMASINDA, TEMEL KAZISI VE YENI YAPI ALTYAPI KAZILARI
YAPILIRKEN HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA
UYGULAMA BELEDIYESI VE MUZESINCE DERHAL DURDURULACAK VE KONU
BELGELERIYLE BIRLIKTE KORUMA BOLGE KURULUNA ILETILECEK, ALINACAK KORUMA
BOLGE KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA {SLEM YAPILACAKTIR.

BELEDIYE TARAFINDAN ONAYLANAN PROJESI KAPSAMINDA, TEMEL KAZILARININ
ACIKLANAN KOSULLARA UYGUN OLARAK TAMAMLANMASINDAN SONRAKI YENI YAPI
UYGULAMAS]I, BELEDIYESI VE KUDEB DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA PROJESI BELEDIYESINCE
ONAYLANARAK, BELEDIYESI VE KUDEB DENETIMINDE, ONAYLI PROJESINE UYGUN
SEKILDE YAPIMI TAMAMLANAN YASAL YAPILARIN YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
DAHIL, INSAATA ESAS TUM I$ VE ISLEMLERINDE BELEDIYESi YETKILIDIR.

2. ESASLI ONARIM:
3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA BULUNAN, YASAL DUZENLEMELERE GORE
RUHSATI VE YAPI KULLANMA IZNi BULUNAN TESCILSIZ TASINMAZLARDA MERI
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK, ZEMINE HICBIR SEKIiLDE MUDAHALE
GEREKTIRMEYEN VE/VEYA HICBIR SEKILDE YENI BIR KAZIUTEMEL UYGULAMASI
ICERMEYEN ESASLI ONARIM, GUCLENDIRME VE RUHSAT DEGISIKLIGI TALEPLERINDE;
ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK PROJELERE ILISKIN BASVURU
BELEDIYE'YE YAPILACAK, BELEDIYESINCE ESASLI ONARIM UYGULAMALARINA
YONELIK KUDEB’DEN GORUS ALARAK ISLEM YAPILACAK, iZIN VERILMESI HALINDE
UYGULAMA KUDEB DENETIMINDE TAMAMLANARAK UYGULAMA SONUCU KURUL
MUDURLUGUNE BILDIRILECEKTIR.

3. DERECE ARKEOLOIJIK SIiT ALANINDA BULUNAN, YASAL DUZENLEMELERE GORE
RUHSATI VE YAPI KULLANMA [ZNI BULUNAN TESCILSIZ TASINMAZLARDA MERI
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK ZEMINE HERHANGI BIR SEKiLDE MUDAHALE
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ICEREN ESASLI ONARIM, GUCLENDIRME VE RUHSAT DEGISIKLIGI TALEPLERINDE; ILGIiLi
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK PROJELERE ILISKIN BASVURU
BELEDIYE’YE YAPILACAK, BELEDIYE ESASLI ONARIM UYGULAMALARINA YONELIK
KUDEB’DEN GORUS ALARAK, BASVURU DOSYASINI VE 3194 SAYILI YASA VE ILGILI
MEVZUATI ILE BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGUNLUGUNA
ILISKIN ON ONAYI YAPILMIS PROJESINI KORUMA BOLGE KURULUNA I[LETECEK,
ALINACAK KORUMA BOLGE KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. UYGULAMANIN ZEMIN VE TEMEL UYGULAMALARI DISINDAKI KISMI
ICIN BU PLAN HUKUMLERININ “YENI YAPILANMA” BASLIGI ALTINDAKI [LGILI
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA BULUNAN, YASAL DUZENLEMELERE GORE
RUHSATI ALINMIS ANCAK TAMAMI VEYA BIR KISMININ YAPI KULLANMA IZNi
BULUNMADIGI ICIN RUHSATSIZ DURUMA DUSMUS OLAN, VEYA IMAR KANUNUN
YOURURLUGE GIRDIGI 1957 YILI ONCESINDE YAPILDIGI BELGELENEREK YASAL KABUL
EDILEN ANCAK ONAYLI PROJESI BULUNMAYAN TESCILSiZ TASINMAZLARDA MERI
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK ESASLI ONARIM VE RUHSAT DEGISIKLIGI
TALEPLERINDE; AYRICA YASAL DUZENLEMELERE GORE RUHSATI VE YAPI KULLANMA
[ZNI BULUNAN TESCILSIZ TASINMAZLARDA YAPILACAK HER TURLU GUCLENDIRME
TALEPLERINDE; ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK PROJELERE ILISKIN
BASVURU BELEDIYE’YE YAPILACAK, BELEDIYE ESASLI ONARIM UYGULAMALARINA
YONELIK KUDEB’DEN GORUS ALARAK, BASVURU DOSYASINI VE 3194 SAYILI YASA VE
ILGILI MEVZUATI ILE BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGUNLUGUNA
[LISKIN ON ONAYI YAPILMIS PROJESINI KORUMA BOLGE KURULUNA I[LETECEK,
ALINACAK KORUMA BOLGE KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. UYGULAMANIN ZEMIN VE TEMEL UYGULAMALARI DISINDAKI KISMI
ICIN BU PLAN HUKUMLERININ “YENI YAPILANMA” BASLIGI ALTINDAKI ILGIiLi
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

3. TADILAT VE TAMIRAT:

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA BULUNAN, YASAL DUZENLEMELERE GORE
RUHSATI VE YAPI KULLANMA IZNi BULUNAN TESCILSIZ TASINMAZLARDAKI TADILAT VE
TAMIRAT (YAPILARIN TASIYICI UNSURLARINDA, MIMARISINDE, PLAN SEMASINDA,
CEPHELERINDE VE MALZEMESINDE DEGISIKLIK YARATMAYACAK, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NUN 21. MADDESI UYARINCA RUHSATA TABI OLMAYAN ONARIMLAR)
BASVURULARI BELEDIYE’YE YAPILACAK, BELEDIYESINCE BASVURU DOSYASI KUDEB’E
ILETECEKTIR. KUDEB TARAFINDAN DUZENLENECEK ONARIM ON iZIN BELGESI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAK TADILAT VE TAMIRAT UYGULAMALARININ DENETIMI
YINE KUDEB TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR. KUDEB OzZGUN BICIM VE
MALZEMEYE UYGUN OLARAK TADILAT VE TAMIRATLARI TAMAMLANAN
TASINMAZLARA YONELIK ONARIM UYGUNLUK BELGESI DUZENLEYEREK, SONRASINDA
ON IZIN BELGESINI, DENETLENME SIRASINDA HAZIRLANMIS RAPORLARI, TASINMAZIN
ONARIM ONCESI VE SONRASINA AIT FOTOGRAFLARI VE ONARIM UYGUNLUK BELGESI
ILE DIGER BELGELERIN ONAYLI BIRER ORNEGINI BIR AY ICERiSINDE KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGUNE ILETECEKTIR.

TADILAT VE TAMIRAT KAPSAMINDA BASLANILAN ONARIMLARDA ESASLI ONARIM
GEREGININ SAPTANMASI HALINDE KUDEB TARAFINDAN UYGULAMA DURDURULARAK,
BU PLAN HUKUMLERININ “ESASLI ONARIM” BASLIGI ALTINDAKI ILGILI HUKUMLERI
UYGULANACAK, GEREK GORULMESI HALINDE KONU DEGERLENDIRILMEK UZERE
KORUMA BOLGE KURULUNA iLETILECEKTIR.
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4. YIKIM:

PLANLAMA ALANINDAKI TUM YAPILARIN VEYA YAPI UNSURLARININ YIKIMI ICIN
KORUMA BOLGE KURULU IZNI ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLANDA ONERILEN HERHANGI BIR DUZENLEME NEDENIYLE MEVCUT YAPININ YIKILIP
YENIDEN YAPILMASI GEREKIYORSA “BU PLAN HUKUMLERININ “YENI YAPILANMA”
BASLIGI ALTINDAKI ILGILI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

5.0ZEL HUKUMLER

5.1.TURIZM ALANI, KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU,
PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GIBi TURIZM TESISLERININ BULUNDUGU
ALANLARDIR. TURIZM ALANINDA EMSAL: 090, YENCOK: 3 KAT OLARAK
BELIRLENMISTIR.

5.2.KAPALI SPOR TESISI ALANI, DIS ETKENLERDEN KORUNMUS, CATISI VE DUVARLARI
OLAN, CESITLI SPOR FAALIYETLERININ (BASKETBOL, VOLEYBOL, HENTBOL, GURES,
JUDO, YUZME VB.) YAPILMASINA IMKAN TANIYAN YAPI NITELIGINDEKI TESISLERDIR. BU
ALANLARDA EMSAL: 0.30 OLARAK BELIRLENMISTIR.

53.EGITIM TESIS ALANINDA MILLI EGITIM MUDURLUGU ONAYLI PROJESINDEKI
YUKSEKLIK DEGERI UYGULANACAKTIR.

5.4.PARSEL. OLCEGINDE JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT YAPILMADAN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

5.5.BU PLAN DEGISIKLIGI VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU
VE ILGISINE GORE;

-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI,

-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

-PARSEL OLCEGINDE JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT YAPILMADAN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIiGER ILGiLI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI VE MER’I UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5.6.2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN
MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZE MUDURLUGUNE VEYA CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

5.7.PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI MER’i IMAR
PLANINDAN BILGI AMACLI OLARAK AKTARILMIS OLUP AKTARMA SURETIYLE
PAFTALARA ISLENILEN IMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.
5.8.KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN ARKEOLOJIK SIT
ALANLARINA ILISKIN YORURLUKTEKI ILKE KARARLARINA UYULACAKTIR.

6.DiIGER HUKUMLER

6.1.IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 07.03.2022 TARIH VE
362263 SAYILI YAZISINDA YER ALAN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

6.2.IMAR PLANLARINA ESAS ALINMIS OLAN KURUM VE KURULUS GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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Dikili Belediyesi mUlkiyetinde bulunan 556 ada 1 parselde
mevcutta yer alan Candarli Stadyumu ve ¢evresinde
yUrGtulen projeler kapsaminda planlama ¢alismalarinin
- yaplimasi gerektigi belirfilmigtir.
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X

Uzerinde herhangi bir yapinin bulunmadigr molkiyetli ve
mulkiyetsiz alanlardr.

Sahis ve diger 6zel milkiyellerin bulundugu, toplam 24
parselden olusan alan igerisinde meveutta konut alanlari
yer almaktadir.
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Maliye Hazinesi mUlkiyetinde bulunan 557 ada 1 parselde t‘j\qy
*Diklli Candarl Nebiye Kavalal Mesleki ve Teknik Anadolu Q
Lisesi" yer almaktadir. l
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{ISE SOKAK

Belediye Baskaniigimiz mUlkiyetinde bulunan fzmir 11, Dikili
lcesi, Candarl Mahallesi, 559 ada | parselin de icerisinde
yer aldig bolgede, kamu kaynaklannin etkin ve verimii
kullanimasi amaciyla gincel ihfiyaglor dogruliusunda
planlama galismalarinin yapilmasi gerekfigi belirtimektedir.
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MEVCUT ARAZI KULLANIM

FARARLARI ALAN (m2) ALAN (ha) ALAN (%)
KONUT ALANI 5432.388 0.54 312 |
BELEDIYE TURISTIK TESiS ALANI 43959.286 4.4 25.24
LiSE ALANI 7039.725 0.7 4.04
REKREASYON ALANI 66494.25 6.65 38.19 R
PARK ALANI 39436.64 3.94 22.65
YOL 11273.61 1.1 6.47
OTOPARK ALANI 514.77 0.05 03
TOPLAM 174.150,67 17.42 100
ONERI ARAZI KULLANIM o
KARARLARI ALAN (m2) ALAN (ha) ALAN (%)
KONUT ALANI 5967.38 0.6 3.43
TURIZM ALANI 429731 4.3 24.68
LiSE ALANI 7117.26 0.71 4.09
KAPALI SPOR TESIiS ALANI 66624.11 6.66 38.27
PARK ALANI 39329.78 3.93 22.59
OTOPARK ALANI 1906.36 0.19 1.1
YOL 3492.02 0.35 2.01
3.DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI 174.150,67 17.42 100
TOPLAM 174.150,67 17.42 100
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