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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERi
YONETIMSEL YAPI VE iDARI BOLUNUS

Tiirkiye’nin niifus bakimindan 3.biiyiik sehri olan Izmir, 37 45° ve 39 15’ kuzey enlemler ile
26 15’ ve 28 20’ dogu boylamlan arasinda yer almaktadur.

Izmir ilinin kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyinde Aydmn, batisinda ise Ege

Denizi yer almaktadir.

Harita 1 : Planlama Alaninin Tiirkiye Uzerindeki Yeri

Tirkiye’nin ytizélglimii bityiikligi agisindan 23. Bityiik sehri olan Izmir’in yiiz 6l¢iimii
12.012 km?dir. 2023 TUIK verilerine gore izmir’in niifusu 4.479.525 kisidir.



Planlama alani Ege Bélgesi, [zmir li, Dikili ilgesinde yer almaktadir. Dikili il¢esi Izmir ilinin
kuzeyinde yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Balikesir ili, dogusunda Bergama ilgesi, giiney
ve batisinda ise Ege Denizi bulunmaktadir. Dikili Izmir il merkezine yaklasik 118 km
uzaklikta bir ilgedir. Dikili'nin yerel konumu 39 derece 03 saniye kuzey enlemi ile 26 derece

52 saniye dogu boylami arasmna diiser. Ilgenin yiiz 6l¢iimii 541km?’dir. Ilcenin 30 mahallesi

bulunmaktadar.
DIKiLI MAHALLE HARITASI
Harita 2: Dikili Mahalle Haritast
2.ULASIM AGINDAKI YERI

2.1 Karayolu

Dikili, Izmir merkeze 118 km mesafede olup, Planlama alaninin Dikili merkeze olan uzakligi
ise yaklagik 13 km’dir.



[ZMIR ILI KARAYOLU HARITASI

Harita 3: Karayolu Ulasim Haritas1

2.2 Havayolu

Dikili ilgesine en yakin havaalam1 71 km uzaklikta bulunan Balikesir ili Edremit ilgesinde
bulunan Balikesir Koca Seyit Havalimanidir. Tigeye ulagimda kullanilabilecek diger
havalimam ise yine Dikili ilgesine 154 km uzaklikta bulunan Izmir Adnan Menderes

Havalimamdir.

2.3 Demiryolu

Planlama alani yakininda bu bolgeye hizmet eden herhangi bir demiryolu altyapis1
bulunmamaktadir. Fakat Ankara Izmir demiryolu hatt1 115 km uzaklikta olan Izmir ilinden ve
Bandirma-Alsancak, Balikesir Alsancak demiryolu hatlan ile 70 km uzaklikta olan Soma
ilgesinden Dikili ilgesine ulagmak miimkiindiir. Ayrica izmir ili, Aliaga-Selguk ilceleri banliy6
hattinda hizmet veren kent i¢i rayli toplu tasima sistemi IZBAN bulunmaktadir. IZBAN ile
kent merkezinden ve havalimamindan 60 km uzakliktaki Aliaga ilgesine gelip buradan

minibiisler ile ilgeye ulagim saglanabilmektedir.



2.4 Denizyolu

Dikili ilgesinde bulunan liman sayesinde denizyolu ile ilgeye ulasmak miimkiindiir. Ilce
I[zmir'e 66 mil, Istanbul'a 228 mil ve Midilli'ye 18 mil uzakliktadir. Dikili ve Midilli aras
karsilikl feribot seferleri yapilmaktadir. Dikili Limam ayni zamanda deniz giris kapis1 olarak

kullamlmaktadir. Izmir'e gelen turistlerin nemli bir bsliimii Dikili'den giris yapmaktadur.

3.DEMOGRAFIK YAPI

2023 yil1 ADNKS sonuglarina gére Izmir ilinin niifusu 4.479.525 kisi olarak tespit
edilmistir. Izmir niifusunun 2 milyon 221 bin 180’ erkek, 2 milyon 258 bin 345’ ise kadin
vatandaglarimizdan olugsmaktadir. Izmir'in niifusu Tiirkiye niifusunun %5,25’ini
olusturmaktadir. Yiizolgiimii 12.012 km? olan Izmir ilinde kilometrekareye 373 insan
diigmektedir. Izmir niifus yogunlugu 373/km?dir. Izmir Dikili ilcesinde niifus 48.379 kisidir.
Dikili’nin niifus yogunlugu 87,96/ km? *dir.

4.SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

4.1 Sosyal Yapi

Dikili ilgesinde, etnik yap: itibariyle gelenek ve goreneklerde biiyiik farkliliklar
bulunmamaktadir. Ilge halki disa déniik, yeniliklere agiktir. Halk belirli bir egitim ve kiiltiir
seviyesine sahip olup, yeniliklere kolaylikla uyup, yenilikleri uygulayabilmektedir. Iicede
okul ¢agindaki ¢ocuklann egitim ve 6gretimieri mevcut okullarda yapilmaktadir. Okul ¢agina
geldigi halde okula gidememis ¢gocuk bulunmamaktadir.

Dikili ilgesinde okul dis1 egitim, Halk Egitim Merkezi kanaliyla yapilmaktadir. Egitime ve
dgretime yonelik calismalar ilge merkezi ve kdylerinde ¢esitli konularda konferanslar ve
egitim ¢alismalan ¢esitli kurslar agmak yoluyla yapilmaktadir. Tarimsal konularda, insan
sagligindan din egitimine kadar mesleki ve toplumsal konulardaki halk egitimi ilgedeki
mevcut isleri yiiriitmekle gorevli birimler tarafindan yerine getirilmektedir. Ilcede matbaa
olup mahalli gazeteler yayinlanmaktadir. Izmir'e yakinlig1, ulasim kolaylig1 nedeniyle halkin
basil1 yaymn ve gazete ihtiyaglan giinliik olarak kargilanmaktadir. ficede 1985 yilindan bu yana
yapilan festival yerli turizm acisindan etkinlik yaratmaktadir. Ayrica ilgede ¢im futbol sahasi,
tribiin ile kapali spor salonu bulunmaktadir. Tlgede ana sinifi, itkokul, ortaokul, Anadolu lisesi

ve ¢ok programli lise bulunmaktadir. Ayrica ilgede siiriicii kursu ve dershanede yer almaktadur.



4.2 Ekonomik Yap1

Tarim

Dikili Tgesi topraklarimin biiyiik bir bsliimiinii tarim alanlar1 olusturmaktadir. Tannm
arazilerini tarla bitkileri, zeytin, sebze, meyve, bag olusturmaktadir. Ilgede tarla iiriinleri
icerisinde en fazla iiretim musir (silaj), patates, bugday, pamuktan saglanmaktadir. Tlcede
ayrica 1sit1lmasi jeotermal kaynaklarla saglanan Tiirkiye'de sera alam bakimindan en biiyiik
sera alanlarina sahip isletmeler bulunmaktadir. Bunlar Agrobay, Agrion, Ersezgin, Vegevital
ve YDA Gruptur. Isletmelerde agirhikli olarak domates iiretimi yapilmaktadir. flcede Deliktas
Mahallesinde Zeytincilik ve Besicilik alaninda faaliyet veren Dikili Ciftligi yer almaktadir.
Ciftlikte zeytin ve zeytinyagi, et ve et iiriinleri liretimi yapilmaktadir. Tlcede ayrica
Denizkoy'de Akdeniz ¢iftlik baliklan iireten tesis yer almaktadir. Ilcede ayrica biiylikbas
hayvan, kiigiikbag hayvan {iretimi de yapilmaktadir.

Sanayi

Dikili il¢esinde aktif olarak iist 6l¢ekte sanayiye yonelik bir faaliyet bulunmamaktadir.

Turizm

Dikili, sahip oldugu dogal, tarihi degerleri ve jeotermal su potansiyeli ile Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak Izmir Dikili
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ilan edilmis ve smirlart 28.05.2009 tarihinde

daraltilarak son halini almugtir.

Bolgeyi diger turizm merkezlerinden farklilagtiran ve KTKGB ilan edilmesinde rol oynayan
ozelligi sahip oldugu jeotermal kaynaklardir. Bunun yaninda kumsalinda Pisa, Kokarot,
Hayitli Koyu, Killik, Cam Kamp, Kayra, Er, Ayazma, Zindancik, Kalem Adasi, Belediye Halk
Plaji, Bademli Deniz Ilicasi plajlarina sahiptir. Pitane, Candarli Kalesi, Bademli Koyii, Kalem

ve Garip Adalari, Nebiler Selalesi ve Magarasi, Karagol gibi tarihi ve dogal degerlere sahiptir.

5. FIZIKSEL YAPI
5.1 Iklim
Dikili bolgesinin iklimi genel olarak sicak, kurak yazlar ve uzun, soguk, yagish kislarla

karakterizedir. Sicaklik y1l boyunca 6°C ile 31°C arasinda degisir ve nadiren 1°C'nin altina

veya 35°C'nin iistiine ¢ikar. Sicak mevsim 4 Haziran'dan 13 Eyliil'e kadar siirer ve Temmuz



ayinda ortalama sicaklik 31°C'ye kadar ¢ikar. Kis mevsimi ise 24 Kasim'dan 21 Mart'a kadar
devam eder ve Ocak ayinda sicaklik 12°C'ye kadar diiser.

Gokyiizii genellikle y1l boyunca 6nemli 6lgiide degisir; en agik donem 26 Mayis'tan 1 Ekim'e
kadar siirer, bu dénemde Temmuz ayinda gokyiizii %98 oraninda a¢ik olur. En bulutlu dénem

ise 1 Ekim'den 26 Mayis'a kadar devam eder; Aralik ayinda gokyiizii %46 oraninda kapalidir.

Yagis miktan yil boyunca degisir. Yagmurlu donem 28 Ekim'den 27 Nisan'a kadar siirer;
Aralik ay1 ortalama 88 mm yagisla en yagish aydir. Temmuz ise ortalama 2 mm yagisla en az
yagush aydir. Yagisl giinlerin en fazla oldugu ay Aralik olup, bu ayda ortalama 9 giin yags

goriliir.

Giin uzunlugu y1l boyunca degisir; 2024 yilinda en uzun giin 20 Haziran'da 14 saat 55 dakika,
en kisa giin ise 21 Aralik'ta 9 saat 25 dakika olacaktir. En erken giin dogumu 14 Haziran'da
05:45, en geg giin batimi ise 27 Haziran'da 20:42 saatindedir.

5.2 Bitki Ortiisii

Dikili, Izmir'in bitki ortiisii agisindan Akdeniz ikliminin etkilerini tasir. Kiy1 bolgelerinde
maki bitkileri, zeytinlikler ve kizilgam agaglan yaygindir. Tarim alanlarinda zeytin ve iiziim
yetistiriciligi 6ne ¢ikar. Ormanlik alanlarda ise karma ormanlar ve dogal koruma alanlart
bulunur. Kurak ve sicak kosullara uyum saglayan sukulentler de kiy1 kesimlerinde goriiliir.
Dikili'nin topraklar, kiy1 bolgelerinde kumlu, i¢ kesimlerde ise kirecli ve verimli tarim
topraklar ile karakterizedir. Kiy1 topraklari iyi drenaj saglarken, kiregli topraklar zeytin ve
liziim gibi bitkiler i¢in uygundur. Tarimsal araziler, organik madde bakimindan zengin olup,

verimli bir iiretim saglar. Daglik bslgelerde ise erozyon riski bulunabilir.

6.JEOLOJI

6.1 Deprem Durumu

Izmir, Bat1 Anadolu Fay Sistemi'nde yer alir ve E ge Denizi'ndeki aktif fay hatlarina yakindir.
Ozellikle Izmir Fay Hatt1, sehir merkezinin altindan geger ve bu da Izmir'i yiiksek deprem
riski altina sokar. Izmir bolgesindeki fay hatlar1 genellikle Afrika ve Avrasya tektonik
plakalarmin ¢arpigma bolgesinde bulunur ve stk sik depremlere neden olur. Gegmiste birgok
bityiik deprem yasanmistir; bu durum, bélgenin sismik agidan ne kadar aktif oldugunu

gostermektedir.



AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig tarafindan yenilenen Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirlige girmistir. Izmir ve ilgeleri, Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasinda 1.
derece deprem bolgesinde, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda ise “Yiiksek Tehlike” olarak

tanimlanan aralik icerisinde goriinmektedir.

6.2 Planlama Alaninin Jeolojisi

Izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi 0 Ada, 2060 Parselde bulunan mevcut trafo alani
1/5000 Jeolojik etiid paftasinda Uygun Alan 1 (UA 1) bélgesinde kalmaktadir.

7MULKIYET DURUMU

Trafo binasmin 1/1000 6lgekli imar planina daha dnceden iglenmis olup, 0 ada 2060 parselin
dogusundaki yesil alan icerisinde konumlandirilmigtir. Ancak 6l¢ii degerleri paftasina tam
olarak islenmedigi i¢in 10 metre bir 6teleme meydana gelmistir. 0 Ada 2060 parselin tamami
Cevikkent Sitesi sakinlerine aittir. Trafo alam yesil alandan ihdas edilerek Gediz Elektrik A.S.

adina tescil edilecektir.

iZMIR IL1, DIKILI ILCESI, SALIHLER MAH., 0 ADA 2060 PARSEL DOGUSUNDAKI




IMAR PLANI UZERINDEKI KADASTRAL DURUM HARITASI

Harita 4: Miilkiyet Durumunu Gosterir Harita

TRAFO YERI ITRF 96 KOORDINAT DEGERLERI
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Harita 5: Cevikkent Sitesi Elektrik Tesisleri Olgii Krokisi
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8.PLANLAMA ALANININ MEVCUT PLAN KARARLARI

8.1 IZZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi
CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda J-17 numarali
paftada yer almaktadir. Tercihli Kullanim Alam gosterimindedir. Izmir-Manisa 1/100000

dlgekli Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimlerinde Tercihli Kullanim Alam ile ilgili olarak;

Bu alanlarda turizm kullanimi agirlikli olmak iizere, konut kullanim ile bunlarin
tamamlayicis: olan ticari faaliyetler ile sosyal ve teknik altyapiya iliskin yapilasma kosullari

¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt dlgekli planlarda belirlenecektir demektir.

1/100 000 OLCEKLI iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANINDAKI
YERI 0 ADA 2060 PARSELIN KUZEYINDE YER ALMAKTADIR.

Harita 6: 1/100000 Olgekli Izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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8.2 1/25.000 OLCEKLI iZMIR KUZEY BOLGESI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alani izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 23.05.2018 tarih, 05/298 sayili
karariyla onaylanan, 1/25000 Olgekli Izmir Kuzey Bolgesi Nazim Imar Plani’nda; Ticaret —

Turizm-Konut Alaninda yer almaktadir.

Harita 7: 1/25000 Olgekli izmir Kuzey Bélgesi Nazim imar Plani

12



8.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

1/1000 dlgekli onayli uygula imar planinda s6z konusu trafo alam islenmis olup, sehven
bulundugu konumdan yaklagik 5 metre dogu yéniine ételenerek imalati gergeklestirilmigtir.
Dolayisiyla imar plan degisikligi yapilmadan ilgili kuruma devri miimkiin degildir. Bu amag¢la
imar plam degisikligi talep edilmistir.

MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Harita 6: Mevcut Uygulama imar Plam

9.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGININ AMACI

Izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mah. 0 Ada, 2060 Parsel dogusunda yer alan mevcut trafonun
Cevikkent Sitesine ait aboneliklerin ferdilestirilmesi ve Gediz Elektrik Dagitim A.S. ne veya
TEDAS’a devredilmesini saglamaktir.

Kooperatifin 02.09.2024 tarihli Genel Kurulunda bu isle ilgili karar alinmgtr. Is ve islemlerin
takibi icin Siten Yoneticisi Omer Turan’a yetki verilmistir. Diger tiim yerlesmelerde oldugu
gibi, geligen teknoloji ve gereksinimler dogrultusunda ana enerji dagitimi yetersiz

kalmaktadir. Her gegen giin artan enerji ihtiyacinin mevcut sistemden saglanmas1 giin
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gectikce imkansiz hale gelmektedir. Mevcut trafonun ilgili kuruma devrinin yapilabilmesi
i¢in, Gediz Elektrik A.S. Genel Midurligii Kamulastirma Midirlagi ile yapilan
goriigmelerde s6z konusu trafo alaninin 6.00 x 5.00 metre ebatlarinda ve ekli itrf 96 koordinat
sistemindeki ol¢ii degerleri esas alinacak sekilde imar plan: degisikligi yapildiktan sonra imar
uygulamas: yaptmin miiteakip tescil ve kabuliiniin yapilabilecegi tarafimiza so6z1i olarak
iletilmistir.

Bunun iizerine ilgili kuruma goriis yazisi igin talepte bulunuimus, plan degisikligi ve plan

agiklama raporu ile miiracaatimizin gerektigi bildirilmistir.

Dolayisiyla is bu rapor olusturularak Gediz Elektrik A.S. Genel Miidirligii’ niin
23.09.2024 tarih, 146310 sayih yazilar ile TEDAS Genel Midurlagi lehine Kamulastirma
ve devir islemlerinin uygulanabilmesi i¢in yapilan plan tadilatinin taraflarinca bir sakinca
bulunmadig belirtilmigtir.

Ilgili plan degisikligi isleminde trafo alaninin isabet ettigi yesil alan biytklagn Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki esdeger
saglanmas1 maksadiyla gergeklestirilmigtir.

- Plan Notu Olarak; Uygulamada 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili yonetmelik
hitkiimleri ve/veya 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami, Plan hikiimleri gegerlidir.
Notu eklenmistir.

Bilgilerinize saygilanmia arz ederim.

Yilmaz COSKUN

Sehir ve Bolge Plancisi
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Evrak Tarih ve Sayisi: 23/092024-146310

LU T
P
Gdz <«

Cok Acil

Say B
Komu  : Trafo Yeri Hk.

SAYIN YILMAZ COSKUN

mm,zm.mw.,&.» MAH. ATATURK CAD. NO:138/B

DIKILIiZMIR

igi : 04/09/2024 tarihli ve 83376 sayih yazi,
Euggﬁéig_ﬂgﬁmeﬂgzgwﬂsgﬁg
binastin meveut uygulama imar planinda alan yerlesimin yanhs olmas: nedeniyle GDZ Elektrik Dagiim A.$
'y¢ devri yapilamamaktadir. Devrin yapilmas: icin yeniden yapilan 1/1000 Glgekli uygulama imar plan
degisikligi ekte yer almaktadir denmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde Dikili ilgesi Salihler mahailesi 0 ada 2060 parsel dogusunda bubuman trafo alam
igin hazirlanms olan imar plami Snerisinde tarafimizea sakinea bulunmamaktadir.

e-imzalidir e-imzabdir

Mehmet KAYA Emin Caa BUOYOKTARAKCY
Kamul Yooeticisi Kamal Kademli Mizhendisi
23/09/2024 Uzman :Kamulasurma EBYS
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