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1. AMAG VE KAPSAM

Plan degisikligine konu alan; izmir ili, Dikili iicesi, Kabakum Mahallesi sinirlari icerisinde
yer almakta olup, “Izmir ili, Dikili __mmmr Kabakum ve Salihler Mahalleleri, 1. Etap -
Kabakum Planlama Bélgesi, Uygulama imar Plani ve Revizyonu” kapsaminda

hazirlanmis olan degisiklikleri kapsamaktadir.
isbu rapora konu plan degisikligi calismasindg;

e YUrUrlOkteki vygulama imar plani yapim asamasinda, sehven yapilan hata
sonucu kvk caligmalari ile olusturulmus ve tescile esas olmayan taginmazlarin
plana althk olusturan mikiyet verileri olarak kullanildigi tespit edilmis, bu
hususun olusturulan imar hatlarinda uyusmazhga neden oldugu ve yapilacak
imar vygulamalarinda sorunlara mmn_w.whﬂkmn verecegi diuginildiginden imar
hatlarinin tescile konu mulkiyet <Qﬂﬁ,mm m.mmSNm edilmesi,

o Kabakum Mahallesi’‘nde yer n__om. & .m.um 513 ada 1 parsele (eski 937

ﬁowo:cnc3m<N__3QU_o:_

\
kararlarinin yoririokteki imar Vﬁa::o Emd&mgmm_ nedeniyle, bahse konu

A - \%
parsellere denk gelen plan kardrlariiin mevzi planlara gére yeniden

'6*
=1
‘*"s“m-

duzenlenmesi,

e YUrirlokteki uygulama imar plani kararlarinda sehven “Gelisme Konut Alani”
olarak belirlenen ancak 18. Madde uygulamasini tamamlamis 513 ada 1
parselin, isbu rapora konu plan degisikliginde “Yerlesik Konut Alani” olarak
degistirilmesi,

e Planlamaya konu alanda yer alan 948 parsel ve cevresine denk gelen
boélgedeki plan kararlarinin, planlamanin kademeli birlikteligi ilkesi uyarinca Ust
dlgekli plan olan ve izmir Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 18.10.2019 tarih, 05.908
sayih karan ile uygun gérilerek 17.01.2020 tarihinde Baskanlik Makaminca
onaylanan “izmir ili, Dikili __mmmw Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar
Plani ve Revizyonu” plan kararlarina uygun olarak diizenlenmesi,

e Alanin kuzeyinde konumlanan ve 2 ada 26 parselin gineyinde yer alan 12

metre genigligindeki tagit yolunun, bugine kadarki imar plani sireglerinde
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kazanilmig olan milkiyet haklarinin korunabilmesi icin mevcut durumdaki haliyle
imar planlarina iglenmesi,

e Planlama alaninda yer alan 467 ada 1 parsele denk gelen “Belediye Hizmet
Alani” kullaniminin séz konusu imar uygulamasi gérmis tasinmaz sinirlarn
icerisinde kalacak sekilde yeniden dizenlenmesi,

e Bdlgede bulunan denetimsiz konaklamalarin énine gegmek ve bélgenin turizm
potansiyelini ortaya ¢ikarmak amaciyla, yororlukteki uygulama imar plani plan

vygulama hikimlerine madde ilavesi yapilmasi,

amaclanmgtir.

Plan degisikligi sahasi Kabakum Planlama Bélgesi igerisinde yer almakta olup, sahanin

toplam y0z6i¢imU yaklasik 148 ha'dir.
2. PLAN DEGISIKLIGI SAHASININ KONUMU

Dikili llgesi, izmir li'nin kuzeyinde yer almakta olup, izmir ili'ne bagl 30 ilceden biridir.
Konumu Ege Denizi kiyisinda ve Midilli Adasi kargisinda yer alir. Komsu ilceler Ayvalik,
Bergama ve Aliaga'drr. iige yaklagik olarak 54.100 ha'lik bir yiizélcomone sahiptir. ilce
merkezi deniz kiyisinda kurulmus olup rakimi 2 metredir. iicenin 40 kilometreyi asan
plajlar, verimli ovalan ve termal kaynaklan ile dogal ve tarihi gizellikler

bulunmaktadir.
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-lzmir ligeler Haritasi (Kaynak: www.izmir.gov.tr)-

Plan degisikligine konu alan, Dikili ilcesi, Kabakum Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almakta olup, Kabakum Planlama Bélgesi'ndeki yaklasik 148 ha'lik alani
kapsamaktadir. S6z konusu saha icerisinde genellikle ikincil konutlarin oldugu bélge

ile bog alanlar yer almaktadir.

Plan degisikligi sahasi, tescile konu parsel verileri ile yapilasmasi tamamlanmig ve
yUrUrlokte olan uygulama imar planinda yerlesik konut alani olarak planlanan imar
adalarinin vyusmadidi alanlan icermektedir. Bu alanlara, imar hatlarinda dizenleme
yapiimasi gerekliligi dogdugundan, imar uygulamasini tamamlamamis gelisme konut
alanlan da dahil edilerek, s6z konusu teknik aksakliklarin giderilecegi bir plan

degisikligi sinin belirlenmistir.

Plan degigikligine konu alanin uydu fotografi izerindeki konumu asagida verilmigtir.
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Plan Degisikligi
Sahasi

ir Canakkale
Yolu

"

. PLAN DEGISiKLIGi
SAHASI

Dikili Korfezi

-Plan Degisikligi Sahasi’nin Mahalle Dizeyindeki Konumu ve Yakin Cevresi-
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3. YURURLUKTEKi PLANLAR

izmir {li, Dikili ilgesi, Kabakum Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan plan degisikligine
konu alan; ginimize dek gegen sirecte plan yapma ve onama yetkisi bulunan
kurumlar tarafindan hazirlanarak onanan ve halen yirirlikte olan planlama

cahgmalarina konu olmustur.

Bu galismalar Ust &lgekli ve alt dlgekli olmak Uzere iki baslik altinda toplanabilir;

3.1. Ust Olcekli Planlar

Plan degisikligi sahasinin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkh élceklerdeki meri planlar

su sekildedir;

3.1.1. Meri izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

Plan degisikligi sahasi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Midirligi tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan ve 1 No'lu
Cumhurbaskanhgr Kararnamesi'nin 102. Maddesi uyarinca 08.09.2023 tarihinde kismi
degisiklikler yapilarak son halini alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Gevre Duzeni Plani'nda J17 paftasinda kalmaktadir. Alan, s6z konusu cevre dizeni
planinda ‘Tercihli Kullanim Alani” kullanimina denk gelmekte olup, alanin icerisinden

“Uginci Derece Yol” gecmektedir.

S6z konusu planin “Plan Uygulama Hokomleri”nin 4.30. maddesinde “Tercihli Kullanim
Alanlan” icin; ' Turizm ve konut yapilasmalar ile bunlarin tamamlayicisi olan ticari
faaliyetier ile sosyal ve teknik altyapinin bir arada yapimasinin olanakh kilindigi

kullanim alanlaridir’” denmektedir.
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-Plan Degisikligi Sahasi’nin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-
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3.1.2. Meri izmir Kuzev Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi sahasi, izmir Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 10.04.2017 tarih, 05/252
sayili karariyla uygun gérilerek, 20.07.2017 tarihinde Bagkanhk Makaminca onaylanan
ve yapilan kismi degisiklikler ile izmir BoyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.10.2019 tarih,
05.904 sayil karanyla uygun gérilerek 17.01.2020 tarihinde onaylanan 1/25.000 &lcekli
izmir Kuzey Bélgesi Nazim imar Plani’'nda son halini alan 317-C3 ve J17-C4 paftalarinda
kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan, séz konusu nazim imar planinda “Ticaret-

Turizm-Konut Alani” kullanimina denk gelmektedir.
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-Plan Degisikligi Sahasi’nin 1/25.000 Olgekli Nazim [mar Plani’'ndaki Konumu-
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3.2, Alt Olgekli Planlar
3.2.1. Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plan

Plan degisikligi sahasi, izmir BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.10.2019 tarih, 05.908
sayil karari ile uygun gérulerek 17.01.2020 tarihinde Baskanlik Makaminca onanan
“Izmir ili, Dikili licesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu”

kapsaminda kalmakta olup, s6z konusu planda J17C-13D ve J17C-13C paftalarina
denk gelmektedir.

i

mmm——— ;
ohe .

- —

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak | iZMIR
iletisim: (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07




_ - w >|_| _ v _| > Z ZMIR ILi, DIKILI ILCESI, KABAKUM MAHALLES,

wrvrw botiplan.corm.ir UYGULAMA IMAR PLAN! DEGISIKLIGI (2024)

Alan, yurorlukteki 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani’nda “DiUstk Yogunluklu Mevcut
Konut Alani”, “Disik Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Ticaret
Alani”, “Ticaret-Turizm-Konut Alani”, “Gindbirlik Tesis Alani”, “Belediye Hizmet Alani”,
“Egitim Alani”, “Spor Alani”, “ibadet Alani” ve “Genel Otopark Alani” kullanimlarinda
yer almakta olup, sahanin icerisinden “ikinci Derece Yol” ve “Bisiklet Yolu”

gecmektedir.

-Plan Degisikligi Sahasi’min 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani’'ndaki Konumu-
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Plan degisikligi sahasi, Dikili Belediye Meclisi'nin 02.09.2020 tarih, 144 sayil karariyla
uygun goérilerek Dikili Belediye Baskanhgi'nin 28.09.2020 tarih, 11822 sayili yazisi ile
degerlendiriimek Uzere izmir Buyuksehir Belediye Baskanhgrna iletilen ve izmir
BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 18.12.2020 tarih, 05.1180 sayili karan ile uygun
gérilerek Baskanlik Makaminca onaylanan “izmir ili, Dikili ilcesi, Kabakum ve Salihler
Mahalieleri, 1. Etap - Kabakum Planlama Bélgesi, Uygulama imar Plani ve Revizyonu”

sinirlari icerisinde kalmaktadir.

P i

N mepeny
! Wl

-Plan Degisikligi Sahasi’min 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu-

10
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4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Plan degisikligine konu alan; izmir ili, Dikili ilcesi, Kabakum Mahallesi sinirlari icerisinde
yer almakta olup, “izmir ili, Dikili ilgesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri, 1. Etap -
Kabakum Planlama Bélgesi, Uygulama imar Plani ve Revizyonu” kapsaminda yapilan

revizeleri kapsamaktadir.

S6z konusu yirirlikteki uygulama imar plani yapim asamasinda, sehven yapilan hata
sonucu kvk caligmalar ile olusturulmus ve tescile esas olmayan tasinmazlarin plana
althk olusturan milkiyet verileri olarak kullanildidi tespit edilmistir. Bu durum, bahsi
gecgen tescile esas olmayan tasinmaziar dogrultusunda olusturulan imar adalar ile
tescile esas gincel parsel verileri arasinda uyusmazliga sebebiyet vermis ve yapilacak
imar vygulamalarinda sorun yasanmamasi amaciyla planlama alani icerisindeki imar
hatlaninin  dizeltilmesi gerekliligi hasil olmustur. Bu dogrultuda, planlama alani
kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmig yapi adalari giincel molkiyet dokusuna

gore revize edilmistir.

imar hatlanina iliskin yapilan bu dizenlemeler haricinde, plan kararlarina yénelik

6nerilen diger degisiklikler basliklar halinde detaylanyla asagida aciklanmaktadir.

Mevzi imar Eo:_nzs_: Islenmesi

\.:1 3

Kabakum Eor&:mm,_ 9:_10: icerisinde yer alan ve plan degisikligi konu alan icerisinde

zm m& ada 1 parsele (eski 937 parsel) denk gelen bélgelerde

mevzi _Soq b_Q:_rm\m___d:oa:QQ: gelen kazanilmig haklarin bulundugu ancak bu plan

.rJ._ \,

_SS:_Q::._# mmr<m3 =.3Q_. planlarina islenmedigi tespit edildiginden, s6z konusu
parsellerin Uc_c:o_cmc alanlarin plan kararlarni mevzi imar planlar géz éninde

bulundurularak yeniden dizenlenmistir.

Prea.degisikligi sahasi igerisinde yer alan 506 parsel, alanda daha énce mevzi olarg

hazirlanmis-ve sayill karariyla

onaylanmis olan “Eskikaba ki Uygulama imar  Plan”

kapsaminda kalmakta olup, parse 6z konusu mevzi planda “Turizm

Tesis Alant” olarakpta Q:B_ME O:m: _a_o: Qm@_m_r__@_ ile, yUrurokteki uygulama imar

plaatrda “GUnubirlik Tesis Alani” olarak Um:_._m:m: dlan mevzi uygulama imar plamsg

11
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- /
“€ bahse konu parsele iliskin es zamanl olarak éneri niteliginde hazirlanan nazim imgs

V7,

plan mm@__mm_a_@sm gore revize edilerek “Ticaret-Turizm-Konut Alani” kullapfhnina

doénistirUiv ..cm:.:. Bahse konu “Ticaret-Turizm-Konut Alani” kullanimina mwxcmnca_m:

A A DT 1

-506 Parsele Ait Meri ve Oneri Plan Karari-

513 ada 1 parsel (eski 937 parsel) ise, alanda daha 6nce mevzi olarak hazirlanmis ve
Dikili Belediye Meclisi'nin 02.05.2013 tarih, 82 sayili karariyla onaylanmis olan “izmir-
Dikili 937 Parsel ve Cevresi Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmakta olup, parselin
kullanim karan sé6z konusu mevzi uygulama imar planinda “Yerlesik Konut Alani”
olarak planlanmigtir. Oneri plan degisikligi ile, yororlokteki vygulama imar planinda
sehven yapilan hata sonucu “Gelisme Konut Alani”, “Genel Otopark Alani” ve “Park”
olarak belirlenen ve imar uygulamasi tamamlanmig olan bahse konu taginmaz, mevzi
imar planina ve es zamanl olarak éneri niteliginde hazirlanan nazim imar plani
degisikligine uygun olacak sekilde revize edilerek “Yerlesik Konut Alani” kullanimina

doénistordimostor.

12
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A

-513 Ada 1 Parsele Ait Meri ve Oneri Plan Karari-

948 No'lu Parsel

Tapuya Dikili ilcesi, Kabakum Mahallesi, 948 parsel olarak kayith mera vasifli
taginmaza denk gelen bélgeye haiz plan kararlarinda; planlarin kademeli birlikteligi
ilkesi uyarinca isbu rapora konu plan degisikligi ile es zamanh hazirlanan “1/5.000
élcekli Nazim imar Plani Degisikligi” plan kararlarina uygun olarak diizenlemeler

yapilmasi gerekliligi hasil olmustur.

Bu dogrultuda, séz konusu tasinmaza denk gelen bélgede, Ust dlgekli plan kararlarina
uygun olacak sekilde kamu yaran da gézetilerek yeni kamusal alanlar olusturulmustur.
Boylece, ayni zamanda boélgede sezonluk nifus artisina bagl olarak olusabilecek

sosyal donati alanlarina yénelik talebin kargilanmasi saglanmustir.

S6z konusu parsele denk gelen yirirlikteki uygulama imar plani kararlaninda, ézel
imar alani niteliginde “Gelisme Konut Alani” ve “Ticaret Alani” kullanimlar yer almakta
olup, bu kullanimlar éneri uygulama imar plani degisikligi ile, es zamanli olarak éneri
niteliginde hazirlanan nazim imar plani degisikligine uygun olacak sekilde, “Acik Spor

Tesisi”, “Sosyal Tesis Alani” ve “Park” kullanimlarina doénUstirdimUstor.
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-948 Parsele Ait Meri ve Oneri Plan Karari-
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Plan degisikligi sahasinin igerisinden gegen Polyak Caddesi’ne baglanan ve 31. Sokak
adiyla anilan 12 metre genisligindeki baglanti yolunun, yorirlokteki vygulama imar
planina mevcut durumundaki haliyle islenmedigi tespit edilmistir. Sehven yapilan bu
hata sonucu, s6z konusu tasit yolunun cevresinde yer alan imar vygulamasini
tamamlamig taginmazlarnn bugine kadarki imar plan sireclerinde kazanilmis olan

mulkiyet haklarninin korunamamis oldugu gérolmostir.

2 ada 26 parselin giineyinden gegen 12 metrelik tasit yolu, yapilan plan degisikligi ile
fiiliyattaki yol glzergahi korunacak ve bahse konu yolun cevresinde yer alan
taginmazlarin mulkiyet haklarini ihlal etmeyecek sekilde yeniden dizenlenmistir. Bu
dizenleme sonucu 12 metrelik yol kuzeye dogru tasinarak, gineyde yer alan yeni

gelisme alanlarinin bulundugu bélgede yesil alan tasarlanmistir.
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Yukarida agiklanan revizelere konu plan degisikligi sahasinin toplam y0zélcimi
yaklasik 148 ha'dir.

isbu rapora konu plan degisikligi ile alinan plan kararlari neticesinde olusturulan arazi
kullanim tablosuna asadida yer verilmistir. S6z konusu arazi kullanim dagilimi
tablosunda da géroldigo Uzere, plan degisikligi kararlarinda bélgede yasanan
sezonluk nUfus artisina bagli olarak olusabilecek talebin kargilanmasi amaciyla sosyal

donatt alanlarina iligkin artig saglanmis, hicbir azalma meydana gelmemistir.

467 Ada 1 Parsel

Plan degisikligine konu alanin kuzeyinde konumlanan ve izmir Biyiksehir Belediye
Meclisi'nin 18.12.2020 tarih, 05.1180 sayih karan ile uygun gérilerek Baskanlik

Makaminca onaylanan “izmir ili, Dikili ligesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri, 1. Etap

16
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— Kabakum Planlama Bélgesi, Uygulama imar Plani ve Revizyonu”nda “Belediye
Hizmet Alani” olarak belirlenmis olan uygulama gérmis arsa vasifli 467 ada 1 parsele
denk gelen imar adasi yUrirlikteki imar planinda ihdasa konu edilmis olup, séz konusu
taginmazin imar vygulamasi gérmis oldugu géz éninde bulundurularak “Belediye

Hizmet Alani"na haiz imar adast milkiyet sinirlar icerisinde kalacak sekilde yeniden

dizenlenmistir.

Oneri Plan

m Acik Spor Tesisi w 8,865 m? m 12,392 m? m
m Anaokulu Alani 2,769 m? 2,773 m?
Belediye Hizmet Alani 21,295 m? 19,453 m?
Bisiklet Parki 601 m?2 597 m?
m Cami 3,693 m2 3,910 m2
e | ISR A i
Gelisme Konut Alani 65,572 m? 48,989 m?
SR e
: Gunubirlik Tesis Alani m 32,590 m? m 27,068 m? :
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kA b ssoeme | ssorme |
- o Aam L asm L rgsm |
o OtcokilAlam L netm L uesim |
- ok L mmom | mssemm |
) RokrealtfAln L weemm | wasm |
 ReleayonAem T
I CoesEgE  aeem 2ewm |
 SoyalTessAlm T ssme T
o Toknik Alyapr Alars  ammm | apom
o i EE RS
Ticaret Alani 8,480 m2 6,312 m?
 TcoetmkontAen | agemm | s
i....-..-....-.; TooMom L some C m
C Yetesk Kont Alan L sssem | seerm |
- YayaYolveBoigess L seem L smem |

1,483,207 m? 1,483,207 m?

-Plan Dedisikligi Sahasina Ait Meri ve Oneri Arazi Kullanim Dagilimini Gésterir Tablo-

v e

Ayrica plan degisikligi calismalarinda yapilan nifus hesaby; meri plan olan “izmir ili,
Dikili ilgesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri imar Plani ve Revizyonu Caligmalan”
kapsaminda belirlenen kabuller  kullanilarak gerceklestirilmis, s6z konusu
hesaplamada ortalama hanehalki biyikligi meri planin hazirlandigs yill olan 2019
TUIK verilerine gére 3.0 kigi, optimum konut alani bUyUkligu yerlesik konut alanlari igin
120 m2, gelisme konut alanlan igin 180 m?2 olarak kabul edilmistir. Sahada bulunan
“Ticaret-Turizm-Konut” plan karan igin ise nifus barindiran konut alani orani %80

varsayilmistir.
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MERI PLAN NUFUSU

FONKSIYON ; EMSAL : TABAN ALANI (m2) | INSAAT ALANI (m2) | NUFUS (Kisi)
Yerlesik Konut Alani m i 581,964 m? 174,589 m2 | 4,365 kisi
..................................... 1 0.30  eermemrmeeseemoem ol e
Geligme Konut Alani 65,572 m? 19,672 m2 328 kisi
Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) i 0.30 | 40,670 m2 | 12201m? |  244kisi
TOPLAM | 4,937 kigi
ONERI PLAN NUFUSU
FONKSIYON { EMSAL TABAN ALANI (m?) | INSAAT ALANI (m?) { NOFUS (Kisi)
Yerlesik Konut Alans | | 586491mz | 175947m? | 4,399 kisi
.......................................... P 030 ermmeee oo
Gelisme Konut Alani ; 48,989 m? ; 14,697 m2 i 245 kisi
Ticaret-Turizm-Konut Alami (TICTK) | 0.30 |  40,055mz |  12,017m2 | 240kigi
TOPLAM {4,884 kisi

Bahsi gecen kabuller ile yapilan hesaplamalar yalnizca plan degisikligi sahasi icerisini
kapsamakta olup, bu kapsamda éneri uygulama imar plani degisikligi ile sahada 53
kisilik bir azalma meydana gelmistir. Alana ilave gelecek nisfus olmadigindan, sosyal
donati alanlarinda bir artis éngérilmesine gerek olmadigi halde plan degisikligi

kararlarinda donati alanlari fazlasiyla ayrilmistir.

Plan Uygulama Hikomlerine liskin Kararlar

isbu rapora konu plan degisikligi calismalarinda, mekansal kararlara istinaden plan
uygulama hiokimlerine iligkin degisiklikler de énerilmistir. S6z konusu degisiklikler plan

uygulama hikimlerinin 3 maddesinde gergeklestirilmistir.
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Planlama galismasina konu bélgenin turizm potansiyelinin yUksek olmasi

nedeniyle artan Ecma mo«_,_mw me_m_:Qo mevcut konaklama tesisleri yetersiz

/r

I
kalmig, bununla _o__.__ﬁmmuo_@mam yer alan konut alanlar kontrolsiz ve giivensiz

..._\.\..wr

sekilde pansiyon, o_o,a_a kullaniimaya baslamigtir. Bu dogrultuda;

\/.«nJ.x -

denetimsiz _Aozoﬁoﬂoﬁaﬁl osc:.mm@mm_jmx ve bélgenin turizm potansiyelini

N et

ortaya ¢ikarmak QBQQK,@ %Hn:xam@_m_w__o_ sahasi icerisinde yer alan yerlesik
konut ve ticaret alanlarinda yapi yogunlugunu arttirmamak kosuluyla pansiyon
ve butik otel gibi tesislerin yapilmasina iligkin;
o “5.1.1. Yerlesik Konut Alanlar” maddesine,
a.v_\.mamm.\.‘m K onut Alani olarak belirlenmis yapr adalarinda emsal ve yapi
YO.Q@QQ.Q%Q Q&S.QQSQ& ada silietini bozmamak kosuluyla pansiyon,

konaklama tesisleri yapilabilir.”

o _,_._._nQ*m#o_Q:E::_ tarifleyen 5.2.1. BQaamme
\E:nd» mﬁmm\ ve yapi _\Q.Q:a\cmc:c Qﬁidaagm ada sildetini

konnﬁaﬁa tesisleri yer

®0NSQ3Q\« koguluyla pansiyon, 4
alabilir.” .

hokUmleri eklenmigtir.

Y Py

YUrurlukteki uygulama imar planinda 3621 Sayil Kiyi Kanunu ve Kiyt Kanunu’nun
Uygulanmasina Dair Yénetmelik hikOmleri uyarinca, sahil seridinin ikinci
b&liminde yapilacak gunubirlik tesisler icin Emsal=0.20 ve Hmax=4.50 (1 Kat)
kogullari  belirlenmigtir. Ancak, plan uygulama hokomlerinin 5.3.3. nolu
maddesinde gUnubirlik tesis alanlarinda yer alacak yapilar icin 20 m2'yi
gecmeme kosulunun getiriimesinde sehven hata yapildigi tespit edilmis ve s6z
konusu ifadenin kaldinimasina yénelik plan uygulama hikimlerinde dizenleme
yapilmigtir. Bu dizenleme dogrultusunda 5.3.3. nolu madde;

o “Gindbirlik Tesis Alani'nda minimum ifraz 1.000 m? olup plan Uzerinde
belirtilen yapi yogunluklar, maksimum yapi yikseklikleri ve yapi
yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Bu alanlarda, 3.3.1 maddesinde
belirtilen kullanimlar yer alabilir, ancak konaklama tesisi kesinlikle yer
alamaz.”

seklinde degistirilmistir.
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* 300 m*den boyuk parsellerde birden fazla yap yapiimas: durumunda, yap1 sayisi parsel boyakieganon minimum parsel baytklodone (300 m?) bolonmesi ite
elde edilir (Yapi Sayisi=Parsel Buydklagi/300 m?). Bu durumda bir yapida birden fazla bafimsz birim yer alamaz

* Bu plan kapsaminda kalan yerlegik konut alanlarinda yer atan ﬁu__m«:ﬁs_m parsellerde, parselin bir veya iki yaninda ruhsath bina bulunmasi velveya

yonetmeligin tarifiedigi bahge r feleri ayridify bina cephesinin ydnetmelikle belirtilen cephe gartinin altina dogtagt durumlarda, planda belirlenen
yapilagma kogullarina uygun olmak ve ada batantnde kitle etGdu yapiimak kaydiyia ikiz yap yaptimaya Belediyesi yetkilidir. W\-ahv.uﬂah .m‘....rr
e 7ot
* “Yerlesik Konut Alani” olarak belirlenmig yap! adatarinda ilgili tam yonetmeliklere uymak kogulu ile ¢ati kati yapilabilir, gekme kat u_.mo__m_._._mww\/ *NH- - r.. -
* Bu alanlarda yeni yapilacak yapilarda meveut gab karakterine uygun olarak maksimum %40 ¢ah egimi le begik catl yapilabilir. m,__. e .w..r‘”\\l/,/ ..v i
. -
‘ (mamm_x xo:5 Alanr o_mnw* vm_imsa_a yap! wam_m:.ﬁm emsal ve <mu_ <&E§§5c m_.z.:smamr ada m_Em-_:_ wom.:m:ﬁ, koguluyla
konaklama tesisler| yapilabilir u
512, Geligme Konut Alanian: .f X

5.2. Kentsel On__m_:o Alanlan

5.2.1. Ticaret .E.u_.._ Enqn_. n_n_.___nan _aaﬁ kullammt yer alamaz. Bu alanlarda higbir sekilde gevre soghg: an_m_:n_n: tehlike yo da olumsuziuk _
arz eden, mo_.mmE ud_.c_ﬂ. \%ma m_m_ o__._ﬁcﬁ_.. :_._u_uﬁﬁ_..o-o“ bulunomaz. Ancak emsal ve yopr yogunlugunu artirmamak, ada sildetini bozmamak =

xomc_csa. 3:&6: % wmnn.'wmaa tesisleri <m- alabilir. _

522 Ticaret ._.c"vB.. _ogﬁ Eu:F«mm...nw b.mﬂ mﬂ:_m: o—a_.aoa_n wo::n _E__o:_.:_: yon siwaq, <o_=_Nnn -_no.mp ve yalnzca {urizm kullamm yer alabilir, Bu

alanlarda azami EMM“ orani 3&3 amaw_dﬂu ,

5.23. Bu plan _..nzu_..:_u 323 T

ve yapi yaklasma mesafelerine uyulacakir.

lanan Belediye Hizmet Alan'ndo, plan dzerinde belirtilen yapr yogunluklan, maksimum yapt yokseklikleri

5.3.  Turizm Alanlar

53.1. Bu alonlarda yapilacak tesislerin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu uyaninca cikanlan Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iligkin
Yonetmelikte belirtilen hususiara uygun olmasi zorunludur. Pansiyen alanlan diginda katkan diger tesislerde Turizm Yatinm Belgesi alinmadan ingaat ruhsat

verilemez, Turizm igletme Belgesi alinmasi zorunludur.

5.3.2. Ticaret-Turizm-Konut Alan olarak belirlenen alanlarda Turizm tercihi yapilmasi durumunda;
Tatil Kéyd Kullanim igin asgari (minimurm) Parsel Boyikligo 10.000 m2, Emsal=0.30, Yengok=6.50 metre (2 Katyur.

Otel/Motel Kullanimi igin asgari (minimum) Parsel Bayukiugi 5.000 m?, Emsal=0.60, Yengok=10.50 metre (2 Kat)'tr.

Pansiyon Kullanm igin ommo: 3...:.:_::.; Parsel wcir_cuc 1.000 m?, Emsal=0.40, Yencok=6.50 metre Q Kat)ar.

— 533 Q:cu_z_x Tesis >_n:_._..ao minimum ifraz 1.000 .....» olup lo: uzerinde Um__;__m.: yapi yogunluklan, :._n_nm._.:c.: yapt <cxmmw__5m_,_ ve yapi <ox_0m30 _

mesafelerine uyulacaktrr, Bu alanlarda, 3.3.1 maddesinde belittilen rc__o:_3_03§§¢.$§ Myrgegmeyenyopdaryer alabilir, ancak konakloma +
_ lesisi kesinlikle yer alamaz. _

-Oneri Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi-
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-Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi-
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