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VENGE PLAN

Serirclic, Plan, Proie. Dargmar ¢ Hizmeteri

1.GIRIS

Yapilan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani teklifi izmir ili, Dikili ilcesi, Candarls
Mahallesi, 25G2A Pafta, 297 ada 12 parselin dogusunda bulunan Park alanina trafo
alani yapilmasi planlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

Izmir ili, Turkiye’'nin Ege bélgesinde yer alan, en kalabalik tGi¢tincii sehri olup kuzeyinde
Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirhdir. ilin kuzey yéndeki en
uc¢ noktasi giineydekine 180 kilometre, dogu yondeki en ug noktasi bastisindakine 200
kilometre uzakliktadir. ilin yiizélcima 12.007 km?dir.

iZMiRrR

-Planlama Alani Ulke Igindeki Konumu-
2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beyda§,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Glizelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla ilceleri olmak (izere 30
ilgesi bulunmaktadir.

Aliaga ilgesinin guneydogusunda Dumanh Dadi ve kuzeydogusuna digen Yunt Dagi
ile gevrelenmisg olup; Batisinda Ege Denizi bulunmaktadir.
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) VENGE PLAN

Serirclic, Plan, Yroje Danigreanlt Hizret!

-Planlama Alan: [zmir {ii Igindeki Konumu-

2.3.ilge igindeki Konumu

Dikili licesinin; Bademli Mahallesi, Bahgeli Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Caglan
Mahallesi, Candarli Mahallesi, Cukuralani Mahallesi, Deliktag Mahallesi, Demirtas
Mahallesi, Denizkdy Mahallesi, Esentepe Mahallesi, Gazipaga Mahallesi, Gékceadl
Mahallesi, Islamlar Mahallesi, Ismetpasa Mahallesi, Kabakum Mahallesi, Katiralani
Mahallesi, Kirath Mahallesi, Kiroba Mahallesi, Kizilgukur Mahallesi, Kocaoba
Mahallesi, Mazili Mahallesi, Merdivenli Mahallesi, Nebiler Mahallesi, Salihler
Mahallesi, Salimbey Mahallesi, Samanhkkdy Mahallesi, Uzunburun Mahallesi,
Yahsgibey Mahallesi, Yaylayurt Mahallesi, Yenice Mahallesi olmak (izere toplam 30
mahallesi vardir.

-Dikili ligesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani teklifi izmir ili, Dikili ilcesi, Candarli Mahallesi, 25G2A Pafta, 297 ada
12 parselin dogusunda bulunan Park alanini, 8.00 m x 5.00 m ebatlarinda 40.00 m?

alana sahip trafo alanini kapsamaktadir.

-Planfama Alam Uydu Gérintusu (yakin)-
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VENGE PLAN

Senirciik, Plan, Proie, Damgmantk HizmeHer

3. PLANLAMA ALANIN TARIHI

Ik arkeolojik bilgilere gére Dikili'nin M.O. 4000-5000 yillarina kadar uzanan genis bir
gegmisi vardir. ilk yerlegsim yerlerinden Agiltepe ve Kaletepe’de yapilan kazilar
sonucunda Akalar'in yagsadigi bu béigeye Aterneus denildigi belirtilmigtir. Eoilr’lerin
Dikili topraklar uzerinde Aterneus, Pytani, Astria, Teutronia gibi kentleri ve siteleri
bulundugu arkeolojik kazitardan anlagiimistir. ilk caglarda Lidyalilar, iranhlar, Frikya ve
Mysialilar daha sonra Romalilar, Bergamalilar; orta cagda da Bizanslilar, Cenovalilar,
Selguklular ve Osmanlilar hakim olmuslardir. Dikili bolgesindeki tarihi kent ve sitelerde
Aristo, Hermos, August, iskender gibi Ginlii isimler zaman zaman bulunmuslardir.

Yeni Dikili tarihi Bergamali Karaosmanoglu’'nun Dikili'de ciftlik kurmasi ve burada
dikmelik yetistirmesi ile baglamistir. Onceleri Dikmelik olarak gecen isim daha sonra
Dikili haline gelmistir.

Karaosmanogiu ayrica buginki Pazaryerinin yaninda ciftik kurmus, bolgede

hayvancilikla geginenleri burada toplayarak kiigik bir kéy haline gelmesini saglamistir.

Selguklular bélgeyi ele gegirdikten sonra, uzun sire Turk ve Osmanl hakimiyetinde
kalmig, 1919-1922 yillan arasinda Yunanlilarin isgali altina giren Dikili, 14 Eylul
1922°de dugman iggalinden kurtariimistir.

Dikili 1860 yilinda Bergama’nin bir kéyi iken bu tarihte Bergama’ya bagl bir bucak,
1923 yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde de Bergama’dan ayrilarak

izmir flinin bir ilgesi olmustur.
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Sehirciik, Plan, Prae. Dargmantk Hizmetleri

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU

licemiz konumu itibariyle Ege denizi kiyisinda ve Midilli Adasi kargisinda yer alrr.
Komsu ilgeler Ayvalik, Bergama ve Aliaga’dir. Dikili'nin yerel konumu 39 derece 03
saniye kuzey enlemi ile 26 derece 52 saniye dodu boylami arasina diser. ilce
Merkezinin konumu ise Batisi Ege denizi, Guneyi Karadag'in etegi olan Kiziigukur ve
Ali Petre bayiri, dogusu Ugar ve Katranci bayir ve kuzeyi de ova ile gevrilidir.Sinirlar
ise; kuzeyden Madra Cayini izleyerek Kozak yikseltisine ve Kaplan Kéyiniin altindaki
kopruye kadar uzanir. Buveler, Kemente ve Kartal yaylalarini icine alarak Geyikli
Dagr'na ulagir. Giilneyden kemikli burnundan Bakirgay’'in agzina ve Bakirgay boyunca
Agagikiriklar kdyl yakinina kadar gelir. Batidan Madra Cayi agzindan Dikili, Bademli
ve Candarl, Dogudan Asagikiriklar kéyl yakinindan Saganci ve Yenice koyleri
arasindan Geyikli Dagina kavusur. ligemiz izmire 118, Ayvalik'a 42, Altinova’ya 25,
Bergama'ya 24 ve Kinik'a 42 km. uzakhktadir. Deniz yolu olarak ise izmire 66 mil,
istanbut'a 228 mil ve Midill'ye 18 mil uzakliktadir. Yuzélcimi 541 km2, Rakimi 2
metredir. Plaj Uzunlugu : Dikili Plaji 20 Km, Candarh Plaji 22 Km.dir.

- Dikili ficesi Cografi Konumu —
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Serirclic, Flan, Preie, Damismon' « Hizmnetler

5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI
Plantama alaninin 1/1000 éligekli Uygulama imar Plant bulunmaktadir. Planlama alant,

1/1000 oOlgekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” kullaniminda kalmaktadir.

-Yiraridikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:-
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Sehirelic. Plan, Prore. Darsmartk Hizmedleri
Yeircilik, Plon, Trgie Janigmarn g TizmeTier

6. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Park Alan” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani miilkiyetsiz alanda kalmaktadir.
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VENGE PLAN

Senirctik, Plan, Yroie. Dangmon'k Hizmetleri

7.PLAN YAPIM GEREKGCESI
Yapilan 1/1000 &igekli Uygulama imar izmir ili, Dikili ilcesi, Candarli Mahallesi, 25G2A

Pafta, 297 ada 12 parselin dogusunda bulunan park alanina trafo alani yapiimasi
plantanmistir.

Planlama caligmasinin amaci, gcevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler

dogrultusunda ézellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Midirlidii

adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan eneriji ihtivacini karsilamak icin planlama
alaninin mevcuttaki durumu géz 6niinde bulundurularak 8.00 x 5.00 m ebatlarinda
40.00 m? Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina isienmesidir.
Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS’nin hizmet kalitesini arttirarak
kamu yarari saglanmast amaglanmigtir.

GDZ Elektrik Dagittm A.$. cevrenin gii¢ ihtivacinin artmasi sebebiyle dagditim

sisteminin normal diizende caligabilmesi, bdlgenin saglklt enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Candarli Mahallesinde Trafo Alaninin imar planina
islenmesi gerektigi belirtilmigtir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;

Mekéansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin,

L

ikinci B6lum

Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslan
Mekansal Kullanim Tanimlar Ve Esaslari
MADDE 5 -

(1) Bu Yoénetmelikte gegen mekéansal kullanim tanimlan ve alan kullanim esaslari
asagida belirtilmigtir:

k) Teknik altyapi alanlar: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer aiti ve yer isti her tarl( antma,
kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tlrll eneriji, ulagtirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapal otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.

YEDINCI BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 -

(1) imar plani degigikligi; plan ana kararlanini, surekliligini, batanlugani, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilr.
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VENGE PLAN

nirclik, Plan, Yroie. Dangorarik Hametleri

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
YurarlGkteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distren
plan degisikligi yapilamaz.

denilmekte olup; yapilan 1/1000 6igekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bolgede kamuya yuk
getirmeden yap! ve tesis kazandinima ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yarari igerdigi digtnilmektedir.

Ayrica trafo i¢in park alaninda yapilan yer se¢imi agiklanan ilgili mevzuata
uygunluk géstermektedir. imar plani degisikligi ile énerilen trafo alani bélgenin elektrik
altyapisi ihtiyacina énemli katki saglayacak olup; bu yéniyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim vatinmiarint TEDAS adina yvapmakta olup.
bélgenin ihtiyacina ve gelen enerii taleplerine gére planiamaktadir.

Bu_badiamda, Dikili ilcesinde enerji talebinin _artmasi _nedeni _ile arz talep
dengesinin karsilanmasina yonelik olarak, mevcut al

api ihtivacini karsilamakta

yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bdlgedeki enerji_ihtiyacinin_karsilanmasi

amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim hatlarina entegre

edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIFi

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planlama alani icerisinde bulunan
Trafo Alaninin yarirlitkteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani yarurlikteki uygulama imar planinda “Park Alan” lejanti ile belirlenen
alanda 6ngérulmis olup; yerinde yapilan élgiimier sonucunda ve gevresel faktdrlerde
irdelenerek konumlandiriimistir.

Bu dogrultuda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi olarak
yapilan plan teklifinde 8.00 x 5.00 m = 40.00 m?lik yuzélgciminde Trafo Alani
belirlenmisgtir.
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Serirciic, Flan, Preie, Dargmantk tHizmetleri

-Oneri 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-

8.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplar

ARAZi KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERIi PLAN (m?)
PARK ALAN! 696.092 656.092
TRAFO ALANI 00.00 40.00

-Arazi Kullanim Tablosu-

8.2. Plan Notu

1-MEVCUTTAKI DURUMA (AGAC DOKUSU, COCUK OYUN ALANI, EGIM VB)
DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 1 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

2-PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA DIKILi BELEDIYESI
IMAR PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGIiLI YONETMELIK
HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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-Trafo Alarumin Uydu Gérintisindeki Konumu-
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N Serirclik, Plan, Prgie. Danigmoniic thzmetleci

-Koordinat Listesi-
KOORDINAT LISTESi (ED50) /
NOKTA ADI Y X
1 486051.169 4312260.978
486056.168 431226 BBR&IN PLAN vwo_m _u>z_m3>zr_x

2
3 486056.067 4312269. O.ﬁrn..l_ Iy
4 . "_,o 532 741 23 B3

486051.067 4312268.977
Konok V.D. 165 031 4196
Mersis No: 0165031419600001

EKLER
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Seiirclic, Plan, Prgie. Damismantik Pizmetleri

-Alan gorantasd-
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Qehr sie. Danigmean & TzmeTlen

(1) VENGE PLAN

Evrak Tarih ve Sayisi: 18/05/2023-31747

TEKNIK GEREKCE RAPORU

izmir ili, Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi gevresini kapsayan bblgede enerji taleplerinin artmastyla
Candarh Mahallesi, 297 ada 12 parselin dogusunda bulunan vesil alana trafo alani yapilimasi
planlanmistir. Bahse konu trafo alanimin dagitim sisteminin normal diizende calisabilmesi ve bolgedeki
saghikl enerji dagtiminim yapilabilmesi icin imar planina islenmasi gerekmektedir.

Di ilcesi, Candarll Mahallesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep dengesinin
karsilanmasina yonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle,
balgedeki enerji ihtiyacmin karslanmas amaciyla yeni tesislerin yapilmasi, mevecut tesislerin
modernize edilmesi, gerekli durumlarda gerilim dontsimi islemlerinin  gerceklestiriimesi
gerekmektedir.

Yapidan etit calismalan sonucunds, boigede yasayan vatandaslardan gelen talepler dogrultusunda
Gzellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Muidirlogi adina GDZ Elektrik Dagitim A$S
tarafindan enerji arz talep dengesini saglamak icin plantama alanmin mevcuttaki durumu ve gelecek
gelisim Ongdriisii goz dniinde bulundurularak 8 m x 5 m ebatlarindaki Trafe Alaninin ilgili mevzuatiar
kapsaminda imar planlarina islenmesi gerekmekte oldugu tespit edilmistir.

Uygulama imar Planinda 6neri trafo alani igin saha calismast yapilmss, bina girig-ciluglan géz dninde
bulundurulmus ve en uygun zalan belirlenerek sahada Slcim calismalan yapilmistir. Belirtilen alana, 1
Giris 1 Cikis ve Trafo Koruma hiicresi olmak izere toplam 3 Hiicreli 1000 kVA glclinde transformator
tesis edilecek olup Tip-1 bina tipi kullaniimas: planianmaktadir.

BOlgedeki strekli enerji tedarikinin bir an dnce saglanabilmesi ve projenin siiresinde tamamlanabilmesi
icin konunun TEDAS adina kamu yarar oldugu goz oniinde bulundurutarak degerlendirilmesi
hususunda;

Geregini arz ederiz.

Saygllanmizla,

Kamulag pneticisi
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