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PALN DEGISIKLIGI ALANININ KONUMU

S6z konusu plan degisikligi alani; llgemiz sinirlari igerisinde Gazipaga Mahallesi 234 numarali yap:
adasi igerisinde kalmaktadir. Plan degisikligi simiri Gazipasa Mahallesi 28 Sokak ile 16 Sokak arasinda
kalan tagimnmazlar1 kapsamakta olup; plan degisikligine konu taginmazlar; Gazipasa 234 ada 2, 5, 16,19,
20,22, 23, 24, 27 ve 28 nolu parseller seklindedir.

Resim 1: Plan Degisikligine Konu Alamin Uydu Goriintiisii



PLAN DEGISIKLiGi KONUSU, GEREKCELERI VE KARARLARI

Gazipaga Mahallesi, 234 numarali yap1 adasi; 2012 Dikili Revizyon Imar Planinda Blok 3 Kat Yapt
Kitlesi Yap1 Nizamli Konut Alami kullammminda kalmaktadur. Yap: adast igerisindeki yapilagmalar
incelendiginde 234 ada 20 parselin 1986 yili onayli Uygulama imar Planina gore yapilastigi, 234 ada 16, 24,
25,7, 8, 1 ve 28 parsclde kayitli taginmazlarin 1999 yili Uygulama Imar Planina gore yapilastigi ve 234 ada
22 ve 26 parselde kayith tasinmazlarin 2012 Dikili Revizyon Imar Planma gére yaptlastig1 gorlilmektedir.
Ada igerisindeki 234 ada 2, 5, 19, 23 ve 27 parselde kayitl taginmazlarda yeni yap1 bulunmadigi ve eski
kadastro paftasinda isli yapilarin bulundugu gdriilmektedir. Gazipasa Mahallesi, 234 ada 2,5,19 ve 23
parselde kayith taginmazlarin mal sahibi ayni kisi olup; tevhit sonras yapilasma izni alarak imar izninin
verilmesini istemektedir. Bu nedenle ada igerisinde imar Planlarma gére yapilan degerlendirmelerde 1999
yili Imar Planina gére yapilasma izni alan taginmazlarda Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alani seklinde ada etiit
¢aligmasi yapilarak kitle oturumu belirlendigi ve yapilasma izinlerinin bu kitleler dogrultusunda verildigi
goriilmektedir.

Resim 2: Gazipasa Mah. 234 Ada 1999 yili Uygulama Imar Plani



Gazipaga Mabhallesi 234 adaya istinaden gelen yapilagsma taleplerinde kitle oturumlarinin
belirlenmesine istinaden 2 ayr1 Imar Komisyonu karar1 alinmis olup; kitle oturumlar belirlenmistir. Yap1
adasina istinaden belirlenen kitle olurumlar agagida iletilmektedir.
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Resim 3: 02.07.2008 Tarihli 234 Ada Kitle Oturumu Imar Komisyon Karar Eki Paftas
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Resim 4: 13.02.2009 Tarihli 234 Ada Kitle Oturumu imar Komisyon Karar Eki Paftas:




I1gili Komisyon kararlar1 ve mevcut yerindeki yapilagsmalar incelendiginde Gazipasa Mahallesi 234
ada 16, 20, 24, 22 ve 28 parselde kayitlt taginmazlarda arka bahge birakilarak kitle oturumunun belirlendigi
goriilmektedir. Ancak ilgili kitle oturumlarni 2012 Dikili Revizyon Uygulama !mar Plamina aktarimi
gergeklestirilirken sehven hata yapildigi goriilmektedir. 2012 Revizyon Imar Plam iizerine miilkiyet ve
mevcut Kitlelerin igli oldugu durum asagida aktarilmistir. Miilkiyet ve kitle oturumlarimin imar plam
lizerindeki durumu degerlendirildiginde 234 ada 16, 20, 24 ve 28 nolu parsellerdeki uyumsuzluk net bir
sekilde goriilmekte olup; 16, 20 ve 24 parsel igin belirlenen 2012 Dikili Revizyon Imar Plami kitle
oturumlarinin parsel sinirlarinin disina dahi giktii ve yan parsellere gegtigi goriilmektedir. Ayni zamanda
234 ada 19 ve 23 nolu parsellerin yola cephesinin bulunmadigi ve tamamen ¢ekme mesafesi icerisinde
kaldig1 gorilmektedir. Plan tadilat1 ile ayni mal sahibi olduklari Gazipasa Mahallesi 234 ada 2 ve 5
parsellerle birlikte tevhit olarak yapilasmaya gidilmesi iizerine ¢alisma yiiriitilmiis ve magduriyetlerin
oOniine ge¢ilmeye galisilmistir,
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Resim 5: Gazipaga 234 Ada Mevcut Plan ve Miilkiyet Durumu-2012 Dikili Revizyon imar Plam
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Gazipasa Mahallesi 234 adanin 2012 Dikili Revizyon Imar Planina aktariminda kitle kayiklarmin
oldugu, 234 ada 16 parsel kitlesinin 28 nolu parsele gegtigi, 20 nolu parsel kitlesinin ise 19 nolu parsele
gestigi gorilmektedir. Ayni zamanda parsel simrlarmin ¢izim teknigi ve cekme mesafeleri incelendiginde
234 ada 19 ile 23 parselin 20 ve 24 nolu parseller ile tevhit olmasi gerektigi goriilmektedir. Ancak 234 ada
2, 5, 19 ve 23 nolu parsellerin maliklerinin aymi olmasi sebebiyle yapilasma durumlarinda ciddi
magduriyetler yaratmaktadir. Plan degisikligi ile bu magduriyetlerin dniine gegilerek mevcut parsel diizenine
uygun kitle oturumlar ve bah¢e mesafeleri belirlenmesi amaglanmistir. Ayn1 zamanda ada igerisinde kentsel
déniigiime girmesi istenen taginmazlardaki kitle oturumlarindan kaynakli hatalar giderilerek déniisiimiin de
Oniiniin a¢ilmas1 hedeflenmektedir. Yapilan plan tadilati ¢alismasi ile kitle oturumlarinin diizenlenmesinden
kaynakli emsal artis1 yapilmamis olup; yapr yogunlugundan azalma saglanarak genis hava koridorlart
saglanmistir. Plan degisikligi sirlari igerisinde 2012 Dikili Revizyon Imar Plami kararlan dogrultusunda
belirlenen kitle oturumlarmin taban alani metrekare toplami yaklasik 1115 metrekare iken plan degisikligi
¢alismalar1 dogrultusunda belirlenen kitle oturumlar: toplamu yaklasik olarak 1055 metrekare seklindedir.
Parsellerin  sayisal veriler dogrultusunda yaklagik olarak hazirlanan kent karakter tablosu asagida
aktarilmstir.

Ada Parsel Bilgileri 2012 Revizyon imar Plani Kitle Oturumu | Plan Degisikligi Sonrasi Kitle Oturumu
Gazipasa 234 Ada 22 Parsel 152.65 m? 166.20 m?
Gazipaga 234 Ada 24 Parsel 171.08 m? 140.40 m?
Gazipasa 234 Ada 20 Parsel 150.00 m? 155.50 m?
Gazipasa 234 Ada 16 Parsel 145.00 m? 90.15 m?
Gazipaga 234 Ada 28 Parsel 141.20 m? 190.00 m?
Gazipasa 234 Ada 2 ve 5 Parseler 205.70 m? 205.70 m?
Gazipasa 240 Ada 27 Parsel 148.00 m? 148.00 m?
Toplam/Yaklasik Deger 1113.63 m? 1055.95 m?

Resim 6: Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasi Kitle Oturum Metrekareleri

Gorildugi tzere plan degisikligi sonrasinda herhangi bir yogunluk artist yapiimamis olup; bahge
mesafeleri diizenlenerek parsel igerisindeki mevceut kitlelere uygun oturumlar belirlenmistir. Ayrica 234 ada
2, 5, 19 ve 23 nolu parsel maliklerinin aym olmasi sebebiyle kendi igerisinde tevhit islemi uygulanarak
herhangi bir kitle oturumunda degisiklik yapilmadan bir ¢dziim énerisi getirilmis ve 9.50 m bahce mesafesi
belirlenmistir. Bunun yaninda onaylh Imar Komisyonu rapor ve ekleri dogrultusunda 234 ada 16, 20, 22 ve
24 nolu parsellerin de kitle oturumlar incelenerck mevcut onayli planindaki kitle uyumsuzluklar: giderilmis
ve arka bahge mesafeleri 3 metre olarak belirlenmigtir. Plan degisikligi ile yalmzca kitle oturumlar ve bahge
diizenlemelerinde degisiklik yaptlmis olup; herhangi bir ulagim baglantilarinda degisiklik yapilmamis ve
akslar korunmustur.
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MEVCUT IMAR PLANI PAFTASI
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Resim 7: Mevcut 2012 Dikili Revizyon Paftasi
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ONERI PLAN DEGISIKLiGi PAFTASI

Resim 8: Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Paftasi
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1\(1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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-PLAN NOTLARI FoE pEniz

* Belirtimeyen Konularda 3194 Sayilt Imar Kanunu, ligili Yénetmelik Hiikiimleri ve Dikili Revizyon
Uygulama Imar Plan Hikimleri Gegerlidir.
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1.C. Dikili Belediyest
Melilh KAYSI

Sehir Plancisi

Dikili Belediyesinin
02...1Q60.1 2R 6tarih
A.F..nolu meclis karari ile
uygun bulunmustur.




