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Sayr : E-25219254-115.01.07-2882593 18.02.2026

Konu : Dikili Ilgesi, Candarli Mah. 94 No.lu
Parselasyon Plant Hk.

DIKITT BECEDIYE BASKANLIGINA
Cumhuriyet Mahallesi 313 Sokak Neo:22 Belediye Hizmet Binas
Dikili/fzmir

Digi  : 08.01.2026 tarihli ve 86396801-115.01.07-111047 sayili yaziniz.

Ilgi yazimz ile Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi, 1631 ada 1, 3 , 4 ve 5 no.lu parselleri kapsayan alanda, Imar
Kanunu'nun 18. Maddesine gore yapilan ve Dikili Belediyesi Enclimieni'nin 31/12/2025 tarih ve 1258 sayili
warariyla onaylanan 94 no.lu parselasyon plant ve dagitim cetvelleri, 5216 Kanunun 7/1-b maddesi geregi
Belediyemiz Enciimeni'nin 05/02/2026 tarih ve 69 sayili Karar1 ile onaylanmistir,

Onayl parselasyon plani ve Enciimen Karari yazinz ekinde olup parselasyon planinin 3194 sayili imar

Kanunu'nun 19. Maddesine gore askiya ¢ikarilarak tescile gonderilmesi ve tescil edilmesi durumunda tarafimiza bilgi

verilmesi hususunda geregini rica cderim.
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IZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Karar No: 96772592.110.04-69
Karar Tarihi :05/02/2026

ENCUMEN KARARI

~~=Bagkanhk Makamindan Enciimenimize havale edilen Akill Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi
Bagkanligina bagli Imar Uygulama 2. Sube Miidiirltigiiniin 02/02/2026 tarih ve E-2860859 say1l1 yazilarinda,

Igi: Dikili Belediye Bagkanligi'min 08/01/2026 tarihli ve 86396801-115.01.07-111047 sayili yazisu.

HgyazdaBikititresiCamtarir vahattest 63T ads T34 Ve 5 To.1U parselteri kapsayan atanda, fmar
Kanunu'nun 18. maddesine gore yapilan ve Dikili Belediyesi'nin 31/12/2025 tarih ve 1258 sayili Enciimen
Karari ile onaylanan 94 no.lu. parselasyon planmn, 5216 sayih Kanunun 7/1-b maddesine gore
Belediyemizce onaylanmast istenmistir. Yapilan incelemede; s6z konusu parselasyon plamnda yer alan 1631
ada 4 no.lu parselde yapilan hisse ayrimi igleminin, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik'in
17. maddesinin, 1/-d bendinde belirtilen "Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse
sahiplerinin muvafakat: halinde veya ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi
halinde muvafakat aranmaksizin,; imar plamnda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari
parsel biyiikligini saglamak kaydiyla (Ek ibare:RG-11/9/2025- 33014) hisse ayrimi yapilabilir veya
miistakil hale getirilebilir. llgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, ézel
parselasyon krokileri, emlak vergisi kaywlary, belediyesince hazirlanmis ¢cap ve benzeri diger belgelerin
degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde belediye bagkamnca, diger
yerlerde ilgili birim amirince onaylamr. Bu durumun Belediye Enciimen Karary, Il Idare Kurulu Karar: veya
ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, (Ek ibare:RG-11/9/2025-33014) hisse ayrimi yapilabilir veya
miistakil parseller olusturulabilir." hiikmiine uygun oldugu tespit edilmistir. Miidirliigiimiizce incelenerek
uygun goriilen Dikili Ilgesi, Candarli Mahallesi, 1631 ada 1, 3, 4 ve 5 no.lu parselleri kapsayan alanda 3194
sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesine ve bu madde ile ilgili uygulama yonetmeligine gore hazirlanarak
Dikili Belediyesi'nin 31/12/2025 tarih ve 1258 sayili Enciimen Karart ile onaylanan 94 no.lu parselasyon
planmm ve dagitim cetvellerinin 5216 sayili Kanunun 7/1-b maddesine istinaden Enciimenimizce
onaylanmasi ve 3194 sayili Imar Kanununun 19. maddesine gore iglem yapilmak iizere Dikili Belediyesi‘ne
gonderilmesi konusunda Enciimenimizce karara varilmasim goriislerinize arz ederim. Denilmekle geregi
diigtiniildii.

Akilli $ehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Bagkanligma bagli Imar Uygulama 2. Sube
Miidurlugiintin teklifi incelenmis olup; yukarida agiklanan nedenlerle Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Candarl
Mahallesi, 1631 ada 1, 3, 4 ve 5 no.lu parselleri kapsayan alanda 3194 sayili fmar Kanunu'nun 18.
maddesine ve bu madde ile ilgili uygulama y6netmeligine gére hazirlanarak Dikili Belediyesinin 31/12/2025
tarihli ve 1258 sayili Enctimen Karari ile onaylanan 94 no.lu parselasyon planinin ve dagitim cetvellerinin,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/1-b maddesi uyarinca onaylanmasina ve 3194 sayili Imar
Kanununun 19. maddesine istinaden islem yapilmak iizere Dikili Belediyesine gonderilmesine,
Encilimenimizce oybirligi ile karar verildi.
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DIKIiLi BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

KARAR NO . 1258

KARAR TARIHI + 31.12.2025
. ENCUMEN BASKANI METIN KAYA, ENCUMEN UYESI GAZI GENCOGLU,

BASKAN VE UYELER : - i , ) e e
ENCUMEN UYESI AHMET GOCMEN, MALI HIZMETLER MUDURU AL{
KAYACAN, IMAR VE SEHIR MUD.V. ERHAN YAPAR

KONU : 18. MADDE UYGULAMASI

DAIRE : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Evrak Ta. ve No : 30.12.2025 110410

OZET

Candarli Mahallesi 1631 Ada 1, 3, 4, ve 5 Nolu Parsellerin 94 Nolu Parselasyon Plani

KARAR

Iigemiz Candarli Mahallemesi 1631 ada 4 parsel igin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27.
Maddesine istinaden Belediye Encilimenimizce imar uygulamasina yonelik kararlar alinmug ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi'na génderilmistir. Izmir Biiyitksehir Belediyesi Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi
Bagkanli§i Imar Uygulama 2.Sube Midiirliigii'niin incelemesi sonrasi Belediyemize 08.12.2025 tarih ve 2785106
sayili yazilan ile parselasyon planma ait diizenleme simnirmin yeniden degerlendirilmesi yéniinde belirtilmis olup,
bahse konu; 04.09.2025 Tarih ve 754 Sayil1,18.09.2025 Tarih ve 824 Sayili, 02.10.2025 Tarih ve 861 Sayil1 kararlarin,
yeniden imar diizenleme sahasi ve uygulama karari alinmasi adina Belediye Enciimenimizce ilgili kararlar iptal

edilmigtir.

Igili incelemeler dogrultusunda diizenleme smiri yeniden degerlendirilerek Candarli Mahallesi 1631 ada 1,3,4 ve 5
parsellerin bir kismi i¢in Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik’in 27. Maddesine istinaden Belediye
Enclimenimizin 18.12.2025 Tarih ve 1195 Sayili Karari ile uygulama sinir1 karan alinmustir.

figi (b) de yer alan 24.12.2025 tarih ve 42526 sayili dilekgeye istinaden 1631 ada 4 parselde; Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik'in 17.Maddesinin, (d) Bendinde; belirtilen "Diizenleme sahasinda kalan hisseli
arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit
edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin; imar planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari
parsel biiytikliigiinii saglamak kaydiyla miistakil hale getirilebilir.” Istinaden miistakil parseller olusturulmus ve dosya

igerigine imza listesi eklendigi g6ériilmiistiir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 9. Maddesi’nin 3. Bendinde “Imar plam igerisinde diizenleme
sahalan tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme Ortaklik Payr Oranlarmin miimkiin mertebe dengeli
olmasma dikkat edilir.” seklinde belirtilmigtir. Bahse konu bdlgede uygulama gérmemis parsellerin, plan biitiiniinde
yaklagik zayiati %45 oldugu hesaplanmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik’in 27. Maddesi’nde “Imar planina uygun olmasi ve parselasyon
planini onaylamaya yetkili idarenin uygun gormesi sartiyla diizenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa payi orani
itibartyla ¢ogunlugun talebi lizerine de tespit edilebilir. Bu takdirde, parselasyon masraflari, talepte bulunan mal
sahipleri tarafindan karsilanir.” seklinde belirtilmistir.

Candarli Mahallesi 1631 ada 4 parselde IZSU Genel Miidiirliigii lehine daimi irtifak hakk: bulunmaktadir. Bahsi
gegen irtifak giizergdhi boyunca Belediyemiz adina ihdas parseli olusturulmus olup, IZSU Genel Midiirligii lehine
daimi irtifak hakki tesisi tescil bildiriminde ifade edilmistir.

ligili uygulama sahasi igin ilgi (a) da yer alan talep incelendiginde; Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik’in 27. Maddesi ve 9. Maddesi’nin 3. Bendindeki sartlar1 sagladigi anlasiimaktadir. Yukarida belirtmis
oldugumuz agiklamalar dogrultusunda ve uygulama sinir kararimiza istinaden; Candarli Mahallesi 1631 ada 1, 3, 4 ve
S parsellerin bir kismm ve ihdas parselleri igin 94 Nolu parselasyon plant 18. Madde imar uygulamas: dosyaIrllp' Arazi
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DIKILi BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelige istinaden degerlendirilmesi ve uygun bulunmas: halinde yasa ve
yonetmelikler kapsamimda Izmir Biiyiiksehir Belediyesine kontrol ve onay i¢in gonderilecegi hususunda;

Enciimende yapilan goriismede; Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda; Candarli Mahallesi 1631 ada 1, 3,4 ve 5
parsellerin bir kismi ve ihdas parselleri i¢in 94 Nolu parselasyon plani 18. Madde imar uygulamas: dosyasmin Arazi
ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelige istinaden uygun goriildiigiinden enciimenimizce onaylanmasina, Yasa

ve Yonetmelikler geregi Izmir Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine, bilgi ve geregi i¢in Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiine havalesine Oy Birligiyle karar verildi.

ENCUMEN\BASKANI  ENCUM#&R|\UYESI
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il T.C.
, DIKILI BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

KARAR NO : 1195

KARAR TARIHI 0 18.12.2025

BASKAN VE UYELER : ENCUMEN BASKANI METIN KAYA, ENCUMEN UYESI GAZI GENCOGLU,
ENCUMEN UYES! AHMET GOCMEN, MALI HIZMETLER MUDURU AL

LT AL

KA ACAN VARV R SRR M DV ERIIAN YAPAR

KONU : DUZENLEME SINIRININ ONAYI
DAIRE : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Evrak Ta. ve No : 15.12.2025 109538
OZET
Candarli Mahallesi 1631 Ada 1, 3, 4 ve 5 Nolu Parsellerde Diizenleme Sahasi Karart Almmas: J
KARAR

fgi : a) 08.12.2025 Tarih ve 2785106 Sayili iBB yazisi
b) 15.12.2025 Tarih ve 45870 Sayili Talep

ligemiz Candarli Mahallesi 1631 ada 4 parsel i¢in Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27,
Maddesine istinaden Belediye Enciimenimizce imar uygulamasina yénelik kararlar alinmig ve fzmir Biiyliksehir
Belediye Baskanligi'na génderilmistir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi
Bagkanhg imar Uygulama 2.Sube Miidiirgii'niin incelemesi sonras1 Belediyemize 08.12.2025 Tarih ve 2785106 Sayih
yazilar: ile parselasyon planina ait diizenleme sinirinin yeniden degerlendirilmesi yoniinde belirtilmig olup; Bahse
konu; 04.09.2025 Tarih ve 754 Sayil1,18.09.2025 Tarih ve 824 Sayili, 02.10.2025 Tarih ve 861 Sayili kararlarin,
yeniden imar diizenleme sahasi ve uygulama karart alinmasi adina Belediye Enclimenimizce ilgili kararlar iptal
edilmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Bagkanligi imar Uygulama 2.Sube
Midiirgi'niin incelemesi sonrast Belediyemize 08.12.2025 Tarih ve 2785106 Sayilt yazilar ile parselasyon planina ait
diizenleme sinirt proje miiellifi tarafindan ilgili yazida belirtilen hususlar dogrultusunda 1631 ada 1, 3, 4 ve 5 parseller
i¢in yeniden 15.12.2025 Tarih ve 45870 Sayili yazilart ile belediyemize sunulmustur,

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Akillr Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Baskanligi Imar Uygulama 2.Sube
Miidiirgii'niin incelemesi sonras1 Belediyemize iletmis oldugu 08.12.2025 Tarih ve 2785106 Sayili yazisinda; "ligi
yazimz ekinde iletilen islemli dosya iizerinden yaptlan incelemede; 94 no.lu parselasyon plani diizenleme saha
sinirinin giiney-batisinda bulunan alanm, uygulamaya althk teskil eden 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
- "Egitim Tesisleri Alanina" isabet ettigi goriilmistir. Bu alanlar 3194 sayili Imar Kanunu'nda Dizenleme Ortaklik
Payindan (DOP) karsilanarak olusturulacak alanlar olarak belirlenmigtir. Ancak sz konusu parselasyon plani
uygulamasi ile bu alan i¢in islem tesis edilmedig; tespit edilmistir. Bu sebeple parselasyon planima ait diizeleme saha
sinirinm, umumi ve kamu hizmet alanlarini kismen kapsayacak sekilde gegirilmemesi gerektigi kanaatine varilmigtir.
Zira parselasyon planlarmin iptali yoniinde agilan davalarda, umumi ve kamu hizmet alanlarinin parselasyon plani ile
tamaminin olusturulmadigr durumlarda parselasyon planlarinin iptali yéniinde kararlar verilmektedir. Bahse kony
parselasyon plani diizenleme saha sinirinm kuzey hattinin plan onama smirindan gegirilmedigi, kuzey-dogusunda
bulunan 7 metrelik tasit yolunun tamaminim agilmadigi ve yola cepheli imar parselierinin blusturulamadigr tespit
edilmistir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in Diizenleme smirinm gegirilmesi bashkh 10/2
Maddesinde "a-) Iskdn sahasinin bittigi yerlerde iskdn sinirlarmdan gecirilir." ve " b- Yola cephesi olmayan parsel
olusturmamak kaydiyla iskan sahast igindeki yollardan gegirilir." belirtilen hiikiim dogrultusunda parselasyon planina
ait diizeleme sahasmin bu yénde degerlendirilmesi gerekmektedir. Yukarida agtklanan nedenlerle birlikte ileriki
sregte telafisi gii¢ teknik veya hukuki problemlere sebebiyet vermemek igin; ilgi yazimz ekinde onaylanmalk (izerc
Belediyemize gonderilen 94 no.lu parselasyon plani islem dosyasinin tekrar degerlendirildikten sonra tarafiniiza
gonderilmesi hususunda...” seklinde belirtimistir.

[zmir Biyiiksehir Belediyesi Akilli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi Baskanligi Tmar Uygulama 2.Sube
Midiirliglniin incelemesi sonrasi Belediyemize iletmis oldugu 08.12.2025 Tarih ve 2785106 Sayill vazisina
istinanden Candarli Mahallesi 1631 ada 1, 3, 4 ve 5 nolu parsellerde hazirlanan diizenleme sahasinin Arsa ve Arazi
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 27. Maddesine istinaden Belediye Enciimenimizg gerlendirilmesi

hususunda bilgilerinize arz ederim.
% B)\ 172
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DIKiLi BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

Enciimenimizce yapilan goriismelerde; Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda, {lgemiz Candarli M

ada 1, 3, 4 ve 5 nolu parsellerin  Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmelik’in 27. Madde
uygulama smirnin onanmasina ve kararin [mar ve Sehircilik Miidiirliigiine sev

ahallesi 1631
sine istinaden
kine Oy Birligi ile karar verilmistir,

METIN HA GAZI (i
ENCUMEN BABKANI ENCHMEN UYESI E
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DOP HESABI

Toplam Tahsis = 14882.52
Toplam Imar Ada Alani = 14882.52
Toplam Ortak Katiim Alani = 0.00
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 27059.12
loplam Duzenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00
Toplam Kamulastinlan Alan = 0.00
Toplam Bagislanan Alan = 9.74
Toplam Kadastro Parsel Alan = 82228.33
Toplam Pay = 82228.33
Dizenleme Ortakhk Payr Hesabi

Dizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 27059.12
Eski DOPO> Proje DOPOAlanlar (D1) = 0.00
imar Alanlan  (R2) = 14882.52
Eski DOPO> Proje DOPOTahsisler (D2) = 0.00
DOPAlinmayan Alanlar (R3) = 0.00

Dizenleme Ortakik Payi (R1 - D1- R2+ D2 + R3) / (R1-D1)

Ortak Katilim Orani = 0.0000000
Dizenleme Ortakhik Payi Oram (DOPO) = 0.4499999
DOPO(OKO ile  birlikte) = 0.4499999
Maksimum Dop Orani = 0.45 o e
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I : [zMIR SAYFA NO:1
ILgESI : DIKILI
KOYU/MAHALLESI: GANDARLI
S BELERPHES) MO OUEAMA—SAMAST
OZET CETVELI
KADASTRO I MAR
Ada/Par Alan ‘Kamu. Y.Terk D.Girmeyen | Dopal Dopalma Dop ||.Tahsis AdaNo |Alan
17 9.74 - 9.74 - 0.00 - 0.00 0.00 2249 8085.59
16311 31602.13 - - 3104210 | 560.03 - 252.01 308.01 2250 6796.93
1631/3 10000.29 - - 9745.20 | 255.09 - 114.79 140.30
1631/4 30616.00 - - 4381.34 26234.66 -| 11805.59 14429.07
l1631/5 | 10000.17 - - 9990.83 9.34 | - 4.20 5.14
‘ K ADASTRDO T OPL AMLARII _ I MAR
Toplam Toplam Top Toplam | Toplam Toplam Top. Diiz. Giren " Toplam Toplam
Pay Alan Kamu |Y.Terk | D.Gimmeyen | Dopal Dopalma | Dop |Tahsis Alan |
1 M | | | i 1] 2 |
82228.33 ’ 82228.33 0.00 9.74 55159.47 ‘ 27059.12 - 12176.60 | 14882.52 14882.52

Dizenleme Ortakllk Payi Hesabi

Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 27059.12
Eski DOPO> Proje DOPOAlanlar (D1) = 0.00
Imar Alanlan  (R2) = 14882.52
Eski DOPO> Proje DOPOTahsisler (D2) = 0.00
DOPAlinmayan Alanlar (R3) = 0.00
Diizenleme Ortakhk Payi = (R1 - D1- R2+ D2 + R3) / (R1-D1)
Ortak Katihm Oram = 0.0000000
Diizenleme Ortaklik Payr Orami (DOPO) = 0.4499999
DOPO(OKO ile  birlikte) = 0.4499999
Maksimum Dop Orani = 0.45

SEMIHYALIN NI For Windows
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