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Calisma Alani

Dikili Iigesi Merkez mahalleleri sinirlar icerisinde ( Ismetpasa, Salimbey, Gazipasa) 01.08.2012

tarih 57 sayih Dikili Belediye Meclis Karari ile onaylanan Dikili Revizyon Uygulama Imar Plani onama
sinirt igerisini kapsamaktadir.
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Konu

01.06.2011 tarih 79 sayih Dikili Belediye Meclis Kararimin 6. Maddesinde yer alan © Meyilli
arazilerde olusan ii¢iincti bodrum katlar iskan edilemez’ maddesinin kabuliine karar verilmis olup, 01.8.2012
tarih 57 sayili Belediye Meclis Karan ile onaylana Dikili Revizyon Imar Plan1 Plan Notlari, 2.30 maddesine
s6z konusu karar aktarilmistir.

28.05.2020 tarih 8400 say1, 29.05.2020 tarih 8401, 8402, 8403,8404, 8408, ve 03.06.2020 tarih 8686
say1l1 evraklarla belediyemize ayni konu igerigi lizerinden bagvurulmus olup; s6z konusu dilekgelerde; 2012
Revizyon Imar Planimin 2.30 maddesinde yer alan ‘Meyilli arazilerde olusan iigiincii bodrum katlar iskan
edilemez’ plan hikkmiinin Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde 3. Bodrum katlarin iskan
edilemeyecegine dair herhangi bir hiikiim bulunmadig: belirtilmis ve dilekgelerin icerinde yer verilen
Bakanlik Gériisleri, Imar Kanunu ve Yonetmeligin ( Ikinci Bélim/5. Maddesi 25. Fikrasi, 5. Bolim/S1.
Maddesinin 3. Fikrast, 8. B6lim /69. Maddesinin 2. Fikras: hiikkiimleri uyarinca;

“Su tagkin alanlarinda ve taskin riski olan yerlerde, Meyilli arazilerde olusan 3. Bodrum katlar iskan
edilemez. Su taskin riski bulunmayan meyilli arazilerde olusan bodrum katlardaki iskan kosullar, Planli
Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gore degerlendirilir.” Seklinde plan notunun revize edilmesinin
Belediyemiz komisyonunda degerlendirilmesi talep edilmistir.



2.25. Bahceli konutlarda zeminlerde yapilan teraslar, parsel sinirina 2.5 Ea
metre, yan ve arka bahge sinirina 1.5 metre den fazla yaklagamayacakiardr.

+ mom%NmMom mmm ve 19 wmw___ mmmm&wm Meclisi Karar) +

.26. ati na yapilan sa r Gizerine ka duvar yapitama ktir. . :

(02.02.2005- giin ve 19 sayili wﬂ_mnim Meclisi Karari) yep an
2.27. Kat alam kat sayisi olmayan bahge gekme mesafelerinin halirtildigi yap:
adalarinin parsellerinde hangi katta yapilirsa yapiisin motif stkmeaamak
suretiyle binalanin yapi insaat alaniarinda artis saglanamaz. (QF06.20 giin ve
79 sayil Belediye Meclisi Karari) N\
2.28.  Mimari projelerde hazirianan binalarda odalarin dar kendy 2.5 mebheden
az olamaz. (01.06.2011 giin ve 79 sayili Belediye Meclisi Karari)Y,
2.29.  Bir alt katla bagli piyeslerin yapildigs gati katlarinin mahya N\ 3
yuksekligi 4.25 mefreden fazla olamaz, %40 catr edimi ite bu yiiksekil sasiliyor
i€ gatiya ikinci bir egim verilerek yiiksekiik korunacaktir. Cati katindaki

piyeslerin baglangici mehil aldigi cephenin sacagina 3.5 metreden fazla '\
3 S3MNE (1 66 20 agiin ve 79 sa - i ici =

2.90.  Meyilli arazilerde ofusan Geuncl bodrum Katiar iskan edilemez.
(01.06.2011 giin ve 79 sayili Beledive Meclisi Karz
et Belealye Hizmet Alanlarninda, hizmetn cinst barad) /esince saptanacaktir.
imar plani tzerinde yapilasma kriterleri belirlenmemis olan Belediye Hizmet
Alanlannda bu kriterler, cevre yapi adalarindaki imar durumlarn dikkate
alinarak belediyesince belirlenebiir. 5 "
2.32.  Imar planinda “Sosyal — Killtiirel Tesis Alani” olarak ayrilan alanlardaki
tesis ve faaliyetlerin cinsi belediyesince saptanacaktrr.
2.33, *.a ve veya daha yiiksek kath konuta mmﬁa_m alanlarda, Belediyenin
..T uygun gorGst ile Zemin katta ticaret yapilabilir, =5
2.34. Belediye sorumluluk sahas icerisinde, TAKS/KAKS orani verilmis ayrik
yap! nizamina tabii konut alanlannda KAKS (Emsal) orani asiimamak sart ile:
amam_. Planf” ve “Planii Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'ndeki bahce mesafeleri il
kat ic ylksekligi kosullarina uyulmast kosuluyla imar planinda belirlenen kat
adedinden daha az katli yapi yapilabilir. Ancak TAKS oram %40t asamayacaktr.
2.35. Yukanda belirtiimeyan konularda, plan ana karartannin getirdigi
kriterlere ilgili ydnetmelikiere bagl kalinmast kosulu ile dzgtin durumiarda
¢0ziim getirmeye Belediye Fen ve Imar Isleri Madariugi yetkilidir.

Resim 2: 2012 Dikili Revizyon Uygulama Imar Plan Notu Paftas]

ONERI PLAN

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Bodrumlar, 51. Maddenin 3. Bendinde, ‘Topraga dayali bodrum

katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak odasimn; taban dosemesinin iist seviyesinin tabii veya
tesviye edilmis zemine gémiilii olmamasi, dogal aydimlatma ve havalandirmasinin pencere agilmak suretiyle
saglanmasi, sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur. Bu bagimsiz
bdliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere
agilamaz.” Denilmektedir.
Ayni yonetmeligi 69. Madde 2. Bendinde ‘Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altincs, yedinci, sekizinci,
dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hitkiimler, planlarla ve
ilgili idarelerce ¢ikartlacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykin olarak
getirilecek hiikiimler uygulanamaz.” Denilmektedir.

Bu kapsamda, 2012 Revizyon Imar Plaminda 2.30 maddesinde yer alan ‘Meyilli arazilerde olusan
lictincti bodrum katlar iskan edilemez’ ibaresi ‘Su tagkin alanlarinda ve taskin riski olan yerlerde, Meyilli
arazilerde olusan 3. Bodrum Katlar iskan edilemez. Su taskin riski bulunmayan meyilli arazilerde olusan
bodrum katlardaki iskan kosullari, Planli Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére degerlendirilir.’
seklinde revize edilmistir.



N.\nm. ) 1 oitic] .:ﬁu VeSS Tealelilellel R oi=) 1 i SV .
yiksekiigi 4.25 mefredsn fazia olamaz, %40 cat ofimi fle bu yiksekiy
ise gatiya ikingi bir egim verilerek yikseklik karunacaktir, Cat katndaki X
plyeslerin bagiangic) mehit 2ldi§ cephenin sacaima 3.5 metreden fazla X
yaklagamaz. (01.06.201 i1 giin ve 79 seyili Relediye Meclisj Karar)

~ 2.30. Su tagkm alanlarinda ve tagkm riski olan verlerde, meyilli arazilerde
olugan 3. bodrum katlar iskan edilemez. Su tagkin riski bulunmayan meyilli

arazilerde olusan bodmrum katlardaki iskan kosullary Planh Alanlar Imar. .

Yonetmeligi huktumlerine gore degerlendirilir ’

2.31. Beiediye Hizmet Alanlannda, hizmefit cinsi belediyesince saptanacakiir. _

Imar plani Gzerinde yapiasma kritetlert belfirlenmenmis olan Belediye Hizmat b

Alanianinda bu kriterler, cevre yapt adalanndaki imar durumlan dikkate .w
=} alinarak belediyssince belidenebilir. , . .

2.32.  lmar plaminda “Sosyal — Kilitre! Tesis Alan” olarak aynilan alanlardaki

{esis ve faaliyetierin cinsi belediyesince saptanacakur. ,

233. ki vé veya daha viiksek katll konuta ayylmis alanlarda, Belediyenin

uygun gérijsli ile 2emin katta ticaret yapilabifir, 1*_|

i ool L o d LI

Resim 3: Oneri Plan Notu Degisiklizi Paftas:
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