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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Plan ¢alismasi; Izmir ili, Dikili Ilcesi, Kabakum Mahallesi’nde Dikili Termal Kiiltiir
Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi CDP ve Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alani
olarak planlanan alanda uygulamaya yonelik, saglikli, giivenli ve modern kentlesmenin
saglanmasi i¢in, gerekli imar plani ¢alismasinin tamamlanmasi amaglanmistir.

Calisma alani Dikili ilgesi, Kabakum Mahallesi, Koru Mevkiinde yer alan ve asagidaki
tabloda ada ve parsel bilgileri verilen, 150 adet parseli iceren, 764.079 m? lik bir alam
kapsamaktadir. Dikili Termal Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelistirme Sinirlar1 i¢erisinde yer alan
planlama alaninda, 1/100000 Olgekli CDP ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam
bulunmaktadir.

Planlamaya konu olan parsel numarali asagidaki tabloda verilmistir.

ADA NO PARSEL NO
168 5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-18 — 899 —900
169 1-2
170 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17
171 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12
172 1-2-3-4-5-6-7-8-9
173 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16—-17-18-19
174 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20
175 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16
176 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
177 1-2-3-4-5-6-7-8-9
178 2-3-4-5-6-7-8-9-10-12-13-15
179 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10

Planlama siirecinde uyulmasi gereken, kanun ve yonetmelikler asagida belirtilmistir.

v' Imar Kanunu ve Ilgili Y6netmelikleri

v' Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeligi

v/ Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina Iliskin Y6netmelik

v Orman Kanunu

v" Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu

v' Meri mevzuat kapsamindaki diger Ilgili Kanun ve Yonetmelikler

Calisma Yontemi;
Planlama alanimnin sahip oldugu degerlerin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda

korunmasi ve gelecek nesillere aktarilirken sektorel ve mekéansal gelisimin saglanmasi amactyla
yapilacak ¢alismalar ve izlenen yontem c¢alismanin ana agsamalarina gore asagida verilmistir.
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Plan hazirlanmasi agsamasinda yapilan ¢alismalar asagida verilmistir.

V' Arastirma - Veri Toplama

- Ulke, bolge ve kentsel alan biitiiniinden kaynaklanan ve planlama alanim etkileyen
verilerin tespiti,

- Onceden gerceklestirilmis planlama calismalarinin degerlendirilmesi;

- Demografik, Kkiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilagsma verileri ile diger
verilerin de degerlendirilecegi mevcut durum tespiti,

- Sorunlar, Olanaklar, Vizyon ve Hedeflerin belirlenmesi;

- Kurumsal ve bireysel katilimla birlikte stratejilerin ve uygulama araglarinin
belirlenmesi;

v' Plan Kararlarimin Uretilmesi
- Belirlenen hedeflere ulasmak i¢in gereken arazi kullanim kararlarinin tiretilmesi,

v lgili Kurumlardan uygun goriis almak ve Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca onaylanmak
tizere teslim edilmesi,
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ANALIZ
1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Dikili ilgesi Ege bolgesi igerisinde Tiirkiye nin tigiincii en biiyiik kenti olan izmir iline
bagli bir ilgedir. Ege denizi kiyisinda ve Midilli Adasi karsisinda yer alir. Komsu ilgeler Ayvalik,
Bergama ve Aliaga’dir. Ilin kuzeyinde yer alan Dikili'nin yerel konumu 39 derece 03 saniye
kuzey enlemi ile 26 derece 52 saniye dogu boylami arasindadir. Ilge Merkezinin konumu ise
Batis1 Ege denizi, Glineyi Karadag’in etegi olan Kizilgukur ve Ali Petre bayiri, dogusu Ugar ve
Katranci bayir1 ve kuzeyi de ova ile gevrilidir. Ilge 541 km?lik yiiz6l¢iimiine sahiptir. ilge,
[zmir’e 118, Ayvalik’a 42, Altinova’ya 25, Bergama’ya 24 ve Kinik’a 42 km. uzakliktadur.
Deniz yolu olarak ise Izmir’e 66 mil, Istanbul’a 228 mil ve Midilli’ye 18 mil uzakliktadir.

Dikili il¢esinin, 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore toplam niifusu
41.697 kisidir. Planlama alan1 Dikili il¢esinin kuzeyinde yer almaktadir.

Planlama alan1 asagida verilen 1/1000 o&lgekli halihazir harita paftalarinda yer
almaktadir.

J17-c-13-b-1-a
J17-¢c-13-b-1-b
J17-c-13-b-1-c
J17-¢c-13-b-1-d
J17-c-13-b-2-a
J17-¢c-13-b-2-b
J17-c-13-b-2-c
J17-¢-13-b-2-d
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1.1. Bolgenin Yonetimsel Yapisi, Idari Boliiniis

[zmir ili merkez il¢e dahil 30 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Aliaga, Balgova, Bayindir,
Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Fo¢a, Gaziemir, Glizelbahge,
Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbal1, Urla ilceleridir.

2017 yil1 niifus sayim sonuglarina gére, izmir ilinin niifusu 4.279.677 kisi olarak tespit
edilmistir. ilin ortalama niifus yogunlugu 356 kisi/km?’dir. 2017 y1li sayim sonuglarina gore
[zmir Dikili ilgesinde niifus 41.697 kisidir. {lgenin ortalama niifus yogunlugu 77 kisi/km? olarak
tespit edilmistir.

Bergama

.
i
-

Izmir ili

%
W Bornoval
B %f Kemalpasa

ST
Bayindir

Seferihisar
Menderes ‘

Harita 1.2. Planlama Alamimin Izmir llindeki Yeri
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‘Gokceadily

Harita 1.3. Planlama Alanimin Konumu
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1.2. Bolgesel Demografik ve Ekonomik Yap1
1.2.a. Demografik Yap1

Planlama alam Izmir ili, Dikili ilgesinde bulundugundan, yapilan aragtirmada izmir ili
ve Dikili il¢esinin demografik yapisi incelenmistir. 2007 - 2017 yillar1 arasinda niifus gelisimi
asagidaki tabloda verilmistir.

[zmir ilinin niifusu, 2017 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore
4.279.677 kisidir. Dikili ilge niifusu 2017 Adrese Dayal1 Kayit Sistemi sonuglarina gore 41.697
kisidir.

YIL IZMIR DIKILi
2007 3.739.353 27.348
2008 3.795.978 30.863
2009 3.868.308 31.907
2010 3.948.848 33.021
2011 3.965.232 34.358
2012 4.005.459 35.230
2013 4.061.074 36.124
2014 4.113.072 41.999
2015 4.168.415 40.537
2016 4.223.545 41.275
2017 4.279.677 41.697

Tablo 1-1: Izmir ve Dikili Yillara Gore Niifus Gelisimi (2007-2017)

TUIK istatistiklerine gore izmir il geneline bakildiginda, 2007 yilinda niifusu 3.739.353
kisi iken 2017 yilinda 4.279.677 kisiye yiikselerek 540.324 kisilik niifus artis1 gostermektedir.
[zmir ilinin 30 ilgesinden biri olan, Dikili il¢esinin niifusuna bakildiginda, 2007 yilinda 27.348
kisi iken 2017 yilinda 41.697 kisiye yiikselerek 14.349 kisilik niifus artis1 gostermektedir.
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Grafik 1-1: Izmir Ili Yillara Gore Niifus Gelisimi (2007-2017)

Kaynak: TUIK, 2017
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Grafik 1-2: Dikili licesi Yillara Gore Niifus Gelisimi (2007-2017)

Kaynak: TUIK, 2017
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1.2.b. Ekonomik Yapi

[zmir ekonomisinde tarim, hayvancilik, balik¢ilik, denizcilik, toptan perakende ve
ticaret, turizm, lojistik ve enerji sektorleri yatirrm agisindan 6ne ¢ikan sektérlerdir. Izmir yat
turizmden kongre turizmine, inang¢ turizminden kruvaziyer turizmine kadar hemen hemen her
¢esit turizm olanagina sahiptir.

[lin merkez ilgelerinde ticaret, sanayi ve turizm sektorleri yogunlukta iken, merkeze
uzak ilgelerde ise tarim ve hayvancilik sektorii, denize kiyist olan ilgelerde ise turizm daha
yaygin olarak goriilmektedir.

Dikili ilgesinde genel olarak tarim frtinleri ile madenleri ihra¢ edilmektedir. 2000
yilinda 135 metre boyunda ve 8,5 metre derinliginde tamamlanan Dikili Limaninda 2006 yil
icerisinde, 469.000 ton yiikleme bosaltma yapilmis, toplam 11.681 yolcuya ve 187 adet gemiye
hizmet verilmistir. Ilcede kirsal kesimin ge¢im kaynagi genelde tarim ve hayvanciliga dayali
olup denize kiyisi olan koylerde balik¢ilik 6nem arz etmektedir.

Tarim ve Hayvancilik

[zmir, tarim potansiyeli agisindan olduk¢a 6nemli bir kenttir. Cografi yapisi ve iklim
ozellikleri birgok bitki tiiriiniin yetismesine uygun bir ortam saglamaktadir. izmir’de incirden
tiitline, narenciyeden siit hayvanciligina, zeytinyagindan hububata, tibbi ve aromatik bitkilerden
sarapeiliga, cicekeilikten ariciliga kadar gesitli {iriin potansiyeline sahiptir. Verimli topraklari,
uygun iklim kosullari, zengin su kaynaklari ve biyogesitliligi ile Izmir Tiirkiye’nin en énemli
tarim ve hayvancilik merkezlerinden biridir.

Dikili, her tiirlii tarimin yapilabilecegi ekolojik kosullara sahiptir. Tarim alaninda
tretimine agirlik verilen trlinler; bugday, pamuk, tiitiin ve zeytindir. Ayrica son yillarda
salcalik domates ve tohumluk aygicegi iiretimi de yapilmaya baslanmistir. Ilgede 84.744 dekar
alan1 sulu tarim alani, 36.325 dekar alan1 kuru tarim alan1 bulunmaktadir. Ayrica 36.000 dekar
zeytinlik, 3.487 dekarda karisik sebze yetistiriciligi, 36.112 dekarda tarla tirtinleri yetistiriciligi,
98 dekarda meyve yetistiriciligi, 215 dekarda turunggiller yetistiriciligi yapilmakta olup,
65dekar ise bag olarak kullanilmaktadir. Tarim alanlarinin disinda 83.289 dekar1 mera ve tabi
¢ayir,207.650 dekar orman arazisi, 82.965 dekar taslik ve kayalik, 3.575 dekar1 goller ve su
satihlar1, 39.370 dekar1 mesk{n sahalardan olusmaktadir. Ilcenin 83.289 dekar1 mera ve tabi
cayir olarak kullanilmaktadir. Bu da hayvanciligin 6nemini ortaya koyarak ilgenin gelir
kaynagini olusturmaktadir. Ozellikle kiigiikbas hayvancilik yaygin olarak yapilmaktadir. llgede
7.000 adet biiytikbas, 56.500 bas koyun-kuzu, 13.500 bas ke¢i, 6.000 adet ar1 kovani, 515.000
adet kiimes hayvani bulunmaktadir.

Sanayi

Bolgenin genel olarak tarim {iirtinleri ile madenleri ihra¢ edilmektedir. Tarim tiriinleri
olarak modern seralarda iiretilen tirtinlerin ihracat1 yapilmaktadir. Dikili il¢esinin baslica ge¢gim
kaynaklarindan biri de orman ve orman trtinlerine dayali sanayi kollaridir. Dikili sanayii
genellikle otomotiv sektorii ile basta kavak agaci olmak tizere orman {irlinlerinin islenmesine
dayanur.
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Turizm

Dikili sahip oldugu dogal ve antik giizelliklerini, zengin turizm potansiyellerini ilge
ekonomisine katki saglayacak sekilde degerlendirmektedir. Bélgede turizm faaliyetleri genel
anlamda ti¢ sekilde kendini gostermektedir; kiyr turizmi, kiiltiirel turizm ile termal ve saglik
turizmi faaliyetleridir.

Candarli, Bademli, Merdivenk6y, Denizkoy gibi kiy1 kesimde yer alan mahallerde
turizm faaliyetlerini yapildig1 yerlerdendir. Bu alanlar cogunlukla kentsel alanlardan kagmak,
dogayla biitiinlesmek, denizgiines gibi unsurlardan yararlanmak isteyenler i¢in onemli bir
turizm ¢ekim merkezleridir. Bununla birlikte bolgede var olan Nebiler Ilicasi, Dikili Camur
Ilicas1, Bademli Ilicas1 ve Kocaoba Ilicalar1 da kaplica turizmi agisindan dnemlidir.

Dikili giiniibirlik turizmin yami sira birka¢ giinlik veya haftalik tatillerle ilge
ekonomisine katki saglamaktadir. [lce merkezinde 11 otel, 2 ¢cadir kamping, 7 pansiyon mevcut
olup, toplam yatak kapasitesi 1319, Candarli Mahallesinde 1 motel, 1 otel, 2 Hotel, 7 pansiyon
ve 1 Tatil Koyli mevcut olup, yatak kapasitesi 433, Bademli mahallesinde 2 dinlenme tesisi, 3
motel, 4 pansiyon ve 1 tatil koyli mevcut olup, yatak kapasitesi 685°tir. Dikili, Candarli ve
Bademli mahallesinde mevcut otel, motel, pansiyon, tatil koyii ve dinlenme tesislerinin toplam
yatak kapasitesi 2437°dir. Dikili’nin dogal giizellikleri, turizm potansiyelleri g6z Oniine
alindiginda bu kapasitenin artirilmasiyla ekonomik katkisinin da artacagi ongoriilmektedir.

Ege Bolgesi, turizm potansiyeli bakimindan, Tiirkiye nin 6nde gelen bolgelerindendir.
Kuzeyde Edremit Korfezi kiyillarindan giineyde Koycegiz Goli agzinin yakinlarina kadar
uzanan bolge Deniz turizmi agisindan 6nemlidir. Bolgenin belli basli plaj ve denizden
yararlanma sahalar1, Izmir ¢evresinde Urla, Cesme, Dikili, Giimiildiir, Fo¢a; Aydin'in tam
anlam ile turizm merkezi sayilan Kusadasi ve Didim; Mugla'nin Bodrum, Marmaris, Fethiye,
Datca, Gokova, Koycegiz'dir. Deniz turizminin yaninda saglik turizmi de bolgede 6ne ¢ikan
turizm potansiyelidir.

Asagidaki tabloda Ege Bolgesinde yer alan illerin Turizm Belgeli Konaklama Tesisi,
Oda ve Yatak Sayisinin 2017 verilerine gére dagilimi verilmistir. Izmir Bolgedeki denize kiy1
olan iller arasinda ikinci sirada yer almaktadir.

TURIZM YATIRIM TURIZM ISLETME
BELGELI BELGELI

TESIS | ODA | YATAK | TESIiS | ODA | YATAK
Afyonkarahisar 12 5.602 12.412 20 3.464 7.227
Aydin 22 4.929 10.905 81| 12277 24.996
Denizli 18 1.035 2.103 34|  3.195 6.393
TR3 Kiitahya 5 329 675 13 690 1.385
EGE Manisa 4 383 766 271 1.507 3.029
Mugla 98 12.092| 27.777 398| 51.923| 111.178
Usak 2 520 1.240 12 537 1.065
[zmir 84 6.409| 14.400 194| 18.109| 37.056

Tablo 1-2: Ege Bolgesi Turizm Yatirim ve Isletme Belgeli tesisler
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi (2017)
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1.2.c. Sosyo-Ekonomik Gelismislik Durumu

Kalkinma Bakanlig1 Bolgesel Gelisme ve Yapisal Uyum Genel Miidiirliigii tarafindan
2011 yilinda yapilmis olan, "lllerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi
Arastirmasina gore, Izmir Ili, 1. kademe gelismis iller grubunda yer almaktadr.

SEGE-2011 ENDEKS

ILLER SIRASI DEGERI
[stanbul 1 4,5154
Ankara 2 2,8384
Izmir 3 1,9715
Kocaeli 4 1,6592
Antalya 5 1,5026
Bursa 6 1,3740
Eskisehir 7 1,1671
Mugla 8 1,0493

Tablo 1-3: Birinci Kademe Gelismis Iller

Kaynak: Kalkinma Bakanligi

Dikili ilgesi 872 ilge igerisinde gelismislik endeksi siralamasinda 130. sirada yer alirken
2. gelismis ilgeler grubunda yer almaktadir.

GELISMISLIK | GELISMISLIK | GELISMISLIK
iL ILCE SIRASI GRUBU ENDEKSI

Aliaga 5 1 4,49592

Cesme 19 2 2,69252

Urla 43 2 1,89214
Torbali 54 2 1,68983

Seferihisar 61 2 1,50888

Kemalpaga 62 2 1,49886
Selguk 75 2 1,33781
Foca 79 2 1,33781

] . Karaburun 84 2 1,22390
IZMIR Menderes 124 2 0,95987
Dikili 130 2 0,87898

Menemen 142 2 0,76476

Tire 174 3 0,58065

Bergama 180 3 0,52172

Odemis 199 3 0,44508

Bayindir 392 3 -0,12842

Kinik 418 3 -0,17482

Beydag 450 3 -0,22276

Kiras 644 4 -0,58546

Tablo 1-4: Izmir Iline Bagl Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Stralamasi (2004)

Kaynak: Kalkinma Bakanligi
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1.2.d. Ulasim Ag1
Karayolu

Dikili ilgesinin dogusundan E-87 (Izmir-Canakkale) yolu gegmektedir, bu karayolu
baglantisi ile Tiirkiye nin giiney illeri ile, Edremit-Eskisehir yolu iizerinden i¢ Anadolu bolgesi
ile; Bursa Canakkale yolu ile Marmara bolgesi ile karayolu baglantilari bulunmaktadir. Ayrica
[zmir Belediyesi’nin Dikili ilgesine diizenli otobiis seferleri bulunmaktadir.

Dikili ilgesi, Izmir il merkezine 121 km, Istanbul’a 536 km, Ankara’ya 660 km,
Antalya’ya 562 km, termal turizm kaynaklarinin bulundugu Afyon’a 408 km uzakliktadir.
Calisma alan1 olan ve Dikili ilgesinin giineyinde bulunan Uzunburun Mahallesi ilge merkezine
6 km mesafede bulunmaktadir.
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\a‘] ,‘ W ] 5:" 'T:a" 150  200km
ILLER UZAKLIK (KM)
[zmir 1
Manisa 15
[stanbul 536
Ankara 660
Mugla 30
Aydin 224
Denizli 307
Antalya 560
Afyonkarahisar 208

Tablo 1-5: Dikili ligesinin Bazi Illere Uzaklig
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Demiryolu

Planlama alan1 yakininda bu bolgeye hizmet eden herhangi bir demiryolu altyapisi
bulunmamaktadir. Fakat Ankara Izmir demiryolu hatt1 116 km uzaklikta olan Izmir ilinden ve
Bandirma-Alsancak, Balikesir-Alsancak demiryolu hatlart 112 km uzaklikta olan Akhisar
ilgesinden Dikili ilgesine ulasmak miimkiindiir.

Havayolu

Planlama alanina en yakin havaalani1 Dikili ilgesine 71 km uzaklikta bulunan Balikesir
ili Edremit ilcesinde bulunan Balikesir Koca Seyit Havalimamdir. Ilgeye ulasimda
kullanilabilecek diger havalimani ise yine Dikili ilgesine 154 km uzaklikta bulunan izmir
Adnan Menderes Havalimanidir.

Denizyolu

Dikili ilgesinde bulunan liman sayesinde denizyolu ile ilgeye ulasmak miimkiindiir. Ilge
[zmir'e 66 mil, Istanbul'a 228 mil ve Midilli'ye 18 mil uzakliktadir. Dikili ve Midilli aras:
karsilikli feribot seferleri yapilmaktadir. Dikili Limani ayn1 zamanda deniz giris kapist olarak
kullanilmaktadir. izmir'e gelen turistlerin 6nemli bir boliimii Dikili'den giris yapmaktadir.

2. MEKANSAL OLUSUM
2.1. Tarihsel Gelisim

Arkeolojik bilgilere gore Dikili’nin M.O. 4000-5000 yillarina kadar uzanan genis bir
gecmisi oldugu belirtilmektedir. Ilk yerlesim yerlerinden Agiltepe ve Kaletepe’de yapilan
kazilar sonucunda Akalar’in yasadigi bu bolgeye Aterneus denildigi belirtilmistir. Eoili’lerin
Dikili topraklari tizerinde Aterneus, Pytani, Astria, Teutronia gibi kentleri ve siteleri bulundugu
arkeolojik kazilardan anlasilmustir. {1k ¢caglarda Lidyalilar, Iranlilar, Frikya ve Mysialilar daha
sonra Romalilar, Bergamalilar; orta ¢agda da Bizanslilar, Cenovalilar, Selguklular ve
Osmanlilar hakim olmuslardir. Dikili bélgesindeki tarihi kent ve sitlerde Aristo, Hermos,
August, Iskender gibi {inlii isimler zaman zaman bulunmuslardur.

Yeni Dikili tarihi Bergamali Karaosmanoglu’nun Dikili’de ¢iftlik kurmasi ve burada
dikmelik yetistirmesi ile baslamistir. Onceleri Dikmelik olarak gecen isim daha sonra Dikili
haline gelmistir. Karaosmanoglu ayrica bugiinkii Pazar yerinin yaninda ¢iftlik kurmus, bolgede
hayvancilikla geg¢inenleri burada toplayarak kiigiik bir kdy haline gelmesini saglamistir.
Selcuklular bolgeyi ele gecirdikten sonra, uzun siire Tiirk ve Osmanlt hakimiyetinde kalmuis,
1919-1922 yillar1 arasinda Yunanlilarin isgali altina giren Dikili, 14 Eyliil 1922°de diisman
isgalinden kurtarilmistir. Dikili 1860 yilinda Bergama’nin bir koyti iken bu tarihte Bergama’ya
bagli bir bucak, 1923 yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde de Bergama’dan
ayrilarak Izmir Ilinin bir ilgesi olmustur. Antik Kentler Masmavi denizi, uzun kumsal, yesil ve
mavinin i¢ ige gectigi topraklari ile insanoglunun yasamak igin 6zlem duyacag Dikili
topraklari, tarih Oncesi ¢aglardan giiniimiize kadar pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmistir.
Planlama alani igerisinde herhangi bir yapilasma yer almamaktadir.
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2.2. Sit ve Koruma Alanlan

Planlama alani sinirlar1 igerisinde sit alan1 ve koruma alanlarinin belirlenmesi amaciyla
Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin Izmir 11
Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirlugti’'niin  goriisii alinmustir.
29.05.2018 tarih ve 462294 sayili yazi ile “Kurumumuz yetki cercevesinde kalan, bugiine
kadar tespit ve tescili tamamlannus herhangi bir sit veya korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligt korunma alani icerisinde kalmamaktadir” denilmektedir. Yakin ¢evresinde yer alan
sit ve koruma alanlarinin bazilar1 ise agsagidaki gibidir.

Pitane Antik Kenti

[zmir ili Dikili ilgesi Candarli Beldesi merkezinde bulunan yarimada iizerindedir.
Konumlanmis oldugu korfeze Candarli Korfezi denilmektedir. Pitane antik Kane yani
Karadag’in eteklerindedir. Giineydogusunda kalan Bakir¢cay -antik adi Kaikos- Candarli
Korfezine -antik adi Elaitikos Kolpos- dokiilmektedir. Candarli izmir’e 100km, bagl oldugu
Dikili ilgesine 22km uzakliktadir. Pitane L.,I1. ve III. Derece Arkeolojik SIT alani olarak tescil
edilmistir.

Arginousai Kalintilari

Kalem adasinda giiniimiizde mavi bayrakli biiyiik bir otel vardir. Bu otelin bahgesinde
birgok mimari pargalar ve siitunlar goze carpmaktadir. 2004 yilindan beri Garip Adasi ile
birlikte III. Derece Arkeolojik ve Dogal SIT alamdir. Giivercinlik Kayasinda bulunan Aya
Nikola (Noel
Baba) Kilisesinin temelleri uzaktan da olsa rahatlikla se¢ilmektedir.

Bademli Ilicas1 Kalintilar:

Ilicanin kaynak yerinde devsirme taslardan yapilma bir havuz olusturulmus ve {istii agik
birakilmais, basit bir dort duvar bulunmaktadir. Bu dért duvar ¢evredeki yapi temellerinin taglari
kullanilarak yapilmistir. Bu binanin hemen yaninda zeytinlik tarafinda hamam temelleri géze
carpmaktadir. Felix Pirson’un 2009 yili Pergamon Cevresi Calismalar1 ¢er¢evesinde ziyaret
edilen 1licada bulunan eski yap1 temellerinin Roma Déneminden kalma oldugu tespit edilmistir.
Bademli Ilicas1 I. Derece Arkeolojik SIT alamdir.

Deliktas Kutsal Alani Yeri

[zmir ili Dikili ilgesine bagli olan Deliktas Kyiiniin sirtinda bulunan iki alana dagilmis
olan kalintilardir. Bu kutsal alanlar 1993 yilinda Izmir I nolu Koruma Kurulu tarafindan I.
Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve I. Derece Dogal Sit Alan1 olarak tescil edilmistir. Deliktas Koyii
kalintilar1 ve ¢evresi hem arkeolojik hem de dogal sit alanidir. Bu alan hakkinda gerekli olan
detayli incelemelerin ¢ok kisa siirede tamamlanip bu nadide yer turizme kazandirilmalidir.
Yalniz arkeolojik olarak degil, ayn1 zamanda bir yayla koyu olan Deliktas Koyiiniin nefis
dogasinda yapilacak doga aktiviteleri buranin turizmine ¢esitlilik getirecektir.
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3. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
3.1. Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

3.1.a. Yiikseklik

Calisma alan1 ve cevresi deniz seviyesinden 45 m ile 150 m arasinda degisen
yiiksekliklerde yer almaktadir.
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3.2. iklim

Iklim olarak Izmir'de yazlar sicak ve kurak; kislar 1lik ve yagish gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢
kesimlere kadar yayillmasina olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bat1 ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan énemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir. Temmuz-Agustos aylari en sicak ve Ocak-
Subat en soguk aylardir. Kar yagist yok denecek kadar azdir

3.3. Bitki Ortiisii

Iklim olarak Izmir'de yazlar sicak ve kurak; kislar 111k ve yagish gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bat1 Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢
kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bat1 ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan 6nemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir. Temmuz-Agustos aylari en sicak ve Ocak-
Subat en soguk aylardir. Kar yagist yok denecek kadar azdir

Akdeniz iklim bolgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakli, siirekli yesil kalan,
kurakliga dayanikli aga¢ ve calilar, Izmir ilinin yaygin dogal bitki ortiisiinii olusturur. Bitki
ortiistinde kizilcam, fistik ¢ami, karagam, selvi, maki ve zeytin agac¢larina bol rastlanir. Caligma
alaninda bitki ortiistinii genel olarak maki, zeytin ve ¢am agaglarindan olusmaktadir

3.4. Jeolojik Durum, Akarsular

Calisma alani Izmir ili Dikili Ilgesi, Uzunburun Mahallesi Kiziltepe Mevkiinde yer
almaktadir. Calisma alanina iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, [zmir Cevre ve Sehircilik
I1 Miidiirliigii tarafindan 06.12.2018 tarihinde onaylanmistir.

Arastirma Alaniin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi
Uygun Alan-2 (UA-2) (Kaya Ortamlar)

Calisma alaninda, egimim %0-25 araliginda degistigi alanlarda yer alan, birimler i¢in
gerek tagima glicii gerekse oturma agisindan sakinca bulunmamaktadir. Yeralti su seviyesine
rastlanilmamistir. Parsel sinir igerisinde egim %0-25 oldugu alanda kaya diismesi heyelan su
tagkini gibi afet riski bulunmadigindan inceleme alan1 UA-2 olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Aliabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda egimin %25-45 ve %45 den biiyiik olan araligin tamaminda, temel
birimi erken-orta miyosen yasli yuntdagi volkanitlerine ait andezitik aglomera kayaclar yer alir.
Bu kayaglar iizerinde eyer alan, ayrisma zonlarinda baz1 sorunlarin olabilecegi alanlar, “Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” Onlemli Alan-2.1 olarak degerlendirilmistir

Bu alanlarda, dinamik kosullarda yapilasma sirasinda olusturulacak yiiksek ve derin

sevlerde, tistteki ayrisma zonu ile andezitik kayaclar arasinda ytizeysel deformasyonlar seklinde
stabilite sorunlar1 gelisebilir.
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Bu nedenle;

Uste yer alan ayrisma zonunda gelisebilecek olasi yiizeysel deformasyonlar1 6nleyici ve

yapilagsma sirasinda yiiksek katli yapilar i¢in agilacak yiiksek kazi sevlerinin glivenligini
saglayict gerekli kaziklar ve istinatlarla desteklenmesi 6nlemlerinin alinmast.

Yapilasma oncesi tisteki gevsek ayrisma zonunun siyrilmasi yapinin tabandaki andezitik

kayaclara oturtulmasi egimin kademeli olarak diisiiriilmesi, yliksek sevler olusturulmasindan
kaginilmasi, parsel bazinda yapilacak etiitlerde ayrintili sev analizi yapilmasi.

Teknotizma nedeniyle kirillan ve pargalanma sonucu kiigiik bloklar halinde bulunan

andezit kayaclarin olusturulabilecegi kaya diismesine yonelik gerekli 6nlemlerin alinmasi.

Cevre drenajinin (atik sular, yeralt1 ve yertistii sular1 agisindan) mutlaka saglanmasi

gerekli 6nlemlerin alinmasi ve uzman miihendislere projelendirilmesi gerekmektedir.

Sonuc ve Oneriler

v

Izmir Ili, Dikili ilgesi, Kabakum Mahallesi, Koru Mevkii, 1/5000 6l¢ekli J17-c-13b
Pafta, 1/1000 Olgekli J17-c-13-b-1a, J17-c-13-b-1b, J17-c-13-b-1¢, J17-c-13-b-1d, J17-
c-13-b-2a, J17-c-13-b-2b, J17-c-13-b-2¢, J17-c-13-b-2d, Paftalarindaki alani kapsayan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir.

Inceleme alanina esas daha onceden hazirlanan, Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi
bulunmamaktadir. Ilgili alan daha 6nce herhangi bir kurum tarafindan taskin sahasi ve
koruma alanlarina yonelik alinmis bir karar bulunmamaktadir.

Bolgenin jeolojisi 1s181inda inceleme alaninin 1/1.000 ve 1/5000 6l¢ekli jeoloji haritalar
yapilmistir. Jeolojik haritalama sirasinda, dogal yarmalar, yol sevleri ve mostra
verilerinden yararlanilmistir. Inceleme alanimin tamaminda, Miyosen yashi Yuntdag
Volkaniklerine ait Andezit birim ayirt edilmistir. Inceleme alaninin topografik egimi
%0-25 ve %?25-45 mertebesindedir. Cok az bir alanda %45'in tlizerinde egim
bulunmaktadir.

Inceleme alaninda temel zeminin jeolojik ve jeoteknik dzelliklerini belirlemek igin 11
adet zemin sondaj1 ¢alismas1 gerceklestirilmistir. Ancak sondajlarin zemin etiid raporu
asamasinda her bir yapinin zemin oOzelliklerini belirleyecek sekilde yapilmasi
gerekmektedir.

Temel sondajlarindan alinan karot 6rneklerinden laboratuarda incelenebilecek nitelikte
olanlar segilerek, Alanyali Jeoloji Zemin ve Kaya Mekanigi laboratuarina
nakledilmistir. Laboratuvar ¢alismalar1 kapsaminda, alinan numuneler tizerinde nokta
yiikleme deneyleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Onayli Alanyali Jeoloji Zemin ve
Kaya Mekanigi Laboratuvari tarafindan yapilmistir.
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Inceleme alaninda Miyosen yasli Andezitik Aglomera birimlerde yapilan Nokta
Yiikleme deneyleri neticesinde 1s(50) 3,49-4540 kg/cm? degerleri arasinda
bulunmustur. Andezitik Aglomeralarin tasima giicii 6,2-64,09 kg/cm? arasinda
bulunmustur.

Jeofizik sismik ve Masw calismalarindan da tagima giicii hesaplar1 yapilmistir.

Tasima giicii-dxVs/100 d=yogunluk

1.tabaka icin 5,66 kg/cm?

2.tabaka icin 22,97 kg/ cm? olarak hesaplanmustir.

Verilen tasima giicii ile ilgili hesaplamalar birimlerin genel jeoteknik &zelliklerini
belirlemeye yonelik olup, parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili olarak
hesaplanmalidir.

Etiit alaninda yapilan sondaj ¢alismasinda alinan karot numuneleri tizerinde yapilan
deneylerden alinan sonuglar ve arazi goézlemleri ile inceleme alani ile ilgili RMR Kaya
Kiitlesi Siniflanma Sistemi (Bieniawski, 1989)a gore, inceleme alanindaki aglomeralar
1. Sinif Orta Kaya niteligindedir.

Inceleme alaninda yer alan zeminlerin elastik-dinamik parametrelerini saptamak,
arazinin jeolojik yapisini ortaya c¢ikarmak, zemin biiylitmesi ve zemin hakim
periyodunu belirlemek amaciyla, 12 adet sismik kirilma- MAS W c¢alismasi ve 12 adet
mikrotremor ¢aligsmasi gergeklestirilmistir.

Yapilan Sismik dl¢timler sonucuna gore;

1.tabakanin P dalga hiz1, Vp=720-1333 m/sn, S dalga hiz1 Vs=350-690 m/sn dir.
2.tabakanin P dalga hizi, Vp=2030-3815 m/sn, Vs=780-1000 m/sn degerleri arasinda
yer alir.

MASW o6l¢timler sonucu 30 m. kadar derinlik ¢oziimlemesi yapilmis ve ortalama Vs30
hiz degerleri elde edilmistir. Buna gore diiz atis icin Vs30,=671-874,4 m/sn olarak
bulunmustur. Andezit biriminin Zemin Grubunun B ve Zemin Sinifinin Z2 oldugu tespit
edilmistir.

Inceleme alan1 zemin biiyiitmesi 1.17-1.37 araliginda degisim gostermektedir.

Zemin hakim titresim periyodu 0.16-0.33 sn araligindadir. Projelendirme asamasinda
bina hakim titresim periyodunun bu degerlere yakin tutulmamasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda Miyosen yash Andezit birimi ve Aliivyon birimi gézlenmistir. Bu
birim,“ 1. Aglomera gibi gevsek Volkanik Kayagclar, Siireksizlik diizlemleri bulunan
ayrigsmis ¢cimentolu Tortul kayaclar” sinifinda degerlendirilmistir. Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (DBYBHY 2007) uyarinca; inceleme
alaninin temel zeminini olusturan aglomera birimler i¢in zemin grubu B, yerel zemin
sinifi Z2 olarak belirlenmistir. Zemin spektrum karakteristik periyotlart TA=0.15 ve
TB=0.40, Etkin yer ivmesi Ao=0,40 gal olarak belirlenmistir. Aliivyon biriminin Zemin
grubu C, yerin zemin sinifi Z2 bulunmustur.
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Inceleme alaninda Pembemsi renklerde Miyosen yasli Andezit ve Inceleme alaninin KB
sinirindaki diiz alanda yer alan Aliivyon birimi inceleme alanindaki zemin profilini
olusturmaktadir. Aliivyon birimi Andezit ¢akil ve bloklar1 igermektedir. Andezit, tek
eksenli basing dayanim degerlerine gore, Zayif-Orta kaya¢ sinifindaki kaya birimleri
temsil etmektedir.

Yapilan sondajlarda, yeraltt suyun rastlanmamistir. Cevredeki su kaynaklarindan ve
ylizey incelemelerinden, yeralti suyunun 100-150 metre arasinda oldugu tahmin
edilmektedir.

Inceleme alan1 ve yakin ¢evresini yakindan ya da dolayli olarak etkileyebilecek aktif ya
da potansiyel heyelan akma ve kaya diismesi gibi dogal afet tehlike riski arastirilmistir.
Inceleme alaninda herhangi bir heyelan akma tiirii dogal afet tehlikesi riski
bulunmamaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Mekansal Planlama Genel Mudirliigii 28.09.2011
tarih ve 102732 sayili genelgesinde belirtilen esaslar dikkate alinarak rapor

hazirlanmstir.

Inceleme alaninda, yerlesime uygunluk agisindan, Uygun Alanlar-2 (UA-2), Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) bashg altinda degerlendirilmistir.

Inceleme alani, Tiirkiye Deprem Bolgesi haritasinda 1. Derece deprem kusaginda yer
almaktadir.
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1

i T i
jbs

e

Hal;ita 3-2.: je

olojik ve jeoteknik Etiit Analizi

YERLESIME UYGUNLUK ve EGIM

HARITASI

OLGEK: 1/5.000

UA-1

UA-2

OA-2.1

%0-25

%25-45

INCELEME ALANI SINIRI

FORMASYON SINIRI

UYGUNLUK-EGIM SINIRI

UYGUN ALANLAR 1 (UA-1)
ZEMIN ORTAMLAR

UYGUN ALANLAR 2 (UA-2)
KAYA ORTAMLAR

ONLEMLI ALAN 2.1 (0A-2.1)
ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

YUZDE 0-25 ARASI EGIMLI ALANLAR

YUZDE 25-45 ARASI EGIMLI ALANLAR
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3.5. Deprem Durumu

Calisma alaminin bulundugu Dikili ilgesi ve Izmir ili Afet Durumu incelendiginde 1.
Derece Deprem Bolgesinde oldugu belirlenmistir. Calisma alani sinirlari igerisinde, 7269 sayili
Afet yasast kapsaminda, yapilasmay: yasaklayan herhangi bir c¢alisma veya karar

bulunmamaktadir.

|| 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece
D SDerece

e il merkezi

» lige merkezi

« Bucak merkezi
— DiriFaylar{MTA)
w—u= Yol
—— Otoban
=== Demiryolu

Nehir

—— lige sinin
il sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Harita 3-3: Izmir Ili Deprem Haritast
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3.6. DSI Durumu

Devlet Su isleri Genel Miidiirlugi, 2. Bolge Miudurliigii’niin 22.03.2018 tarih ve 206704

say1l1 yazisi ile kurum goriisti alinmistir. S6z konusu yazi kapsaminda;

1.

Gortis istenen sahada Bolge Miidiirliiglimiize ait mevcut ve planlanan herhangi bir tesis
bulunmamaktadir.

Planlama alaninin bati ve kuzey sinirindan, Miisellim Dere yatagi ge¢mektedir.
Miisellim dere yatagi i¢in imar planlarinda 23 metre genisliginde seritvari alan
ayrilmalidir. Ayrica topografyaya bagli ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve erozyonu
Onleyici tedbirler alinmalidir. S6z konusu alanin dere taskinlarindan etkilenmesi
ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle taskindan korunma tedbirleri (¢evre duvari, su
baban kotu vb.) arazi sahibi tarafindan alinmali ve ilerleyen zamanda meydana
gelebilecek herhangi taskinda idaremiz ve idaremiz ¢alisanlarindan herhangi bir sekilde
zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu kabul ve taahhiit edilmelidir.

Bu parsel ile ilgili 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kamu ve Planli alanlar tip imar
yonetmeligi geregi Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve ISZU Genel Miidiirliigiiniin goriisii
alimmalidir.

Insaat caligmalar1 sirasinda, her tiirlii malzemenin ve erozyonla olusacak rusubatin dere
yataklarina ve komsu parsellere ulagmasi saha igerisinde alinacak Onlemlerle
engellenmeli, derelerin serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmalidir.

Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar
Tip Imar Yo6netmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve Ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz goriisii yazimz ekinde yer alan koordinat bilgilerine gére verilmistir. Yazimiz
ekindeki 1/25000 6lgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi kaymasi halinde
idaremiz goriisti gecerli degildir.

S6z konusu parselin bulundugu alan ile ilgili Bolge Miidiirligimiiz goriislerini igeren
bilgiler, teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca istenilen amagcla
kullanilmasi1 yoniinde plan karar1 alma yetkisi sahip ilgili kamu kurum ve kurulusun
karar1 6ncesi degerlendirebilmesi i¢in veri olusturmay1 amaglamaktadir; denilmektedir.
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( Havza Y énetimi izleme ve Tahsis;ler Sube Mudarduga )
LEJANT

o] | Gorig istenen alan snin

==
s Meveutdere

Bilgiler agagidaki gin ve saatte 10.102.1.7 CcBS
sererden alinmistir.

- | R T, Y O PR % Vo, WP A T

21.03.2018 12:17] ]

Haita 3-4: DSI Durumu
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3.7. Toprak Kabiliyeti

[zmir 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligii'niin 04.08.2015 tarih ve 38099 ve
19.03.2018 tarih ve 842835 sayili yazisi ile kurum goérisii alinmistir. S6z konusu yazi
kapsaminda;

Planlama alaninin, “Tarimsal Amagli Kullanim1 Miimkiin olmayan yerlerden oldugu”
tespit edildiginde, bu nedenle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu kapsami
disinda oldugu bildirilmistir.

3.8. Orman Durumu

[zmir Orman Bélge Miidiirliigi Bergama Orman Isletme Miidiirliigii'niin 06.03.2018
tarih ve 255.03.14/G sayil1 yazisi ile kurum goriisii alinmistir. S6z konusu yazi1 kapsaminda;

Planlama alaninin, Orman Sayilmayan alanda kaldig1 bildirilmistir.
3.9. Cevre Sorunlari

Arastirma alaninda ¢evre sorunlari ag¢isindan herhangi bir sorun tespit edilmemistir. Bu
acidan arastirma alaninin ¢evresel degerleri acisindan mekansal gelisime yonelik bir sorun
goriilmemektedir.

3.10. Enerji

TEIAS Genel Miidiirliigii izmir 3. Bélge Miidiirliigii, Insaat ve Emlak Miidiirliigii niin
22.03.2018 tarih ve 124802 sayili yazist ile kurum goriisti alinmistir. S6z konusu yazi
kapsaminda; Yapilan incelemede, goriis istenen alanin {izerinden, 154 kV. Bergama — Ayvalik
Enerji Iletim Hattinin isabet ettigi bildirilmistir.

Ancak yapilan plan ¢alismasinda, goriis istenen parsellerin bir kismi1 planlama alanindan
cikartilmis olup, soz konusu Enerji Iletim hatti da planlama alanindan ¢ikartilan bolgede
kalmaktadir.

GDZ Elektirk Dagitim A.S.’nin 19.03.2018 tarih ve 14730 sayil1 yazist ile kurum goériisii
almmustir. S6z konusu yazi kapsaminda; Planlama alaninda, sirketimize ait alcak yada yiiksek
gerilimli elektrik hatlarinin gegmedigi tespit edilmis olup, planlama ¢aligmalarinda, 300 metre
ara ile 8x5 ebatlarinda 40 m? lik trafo yeri ile, 15x15 metre ebatlarinda 225 m? lik Dagitim
Merkezi yeri ayrilmasi gerektigi bildirilmistir.

3.11. Karayolu

Karayolar1 2. Bolge Miidiirltigti’niin 22.03.2018 tarih ve 1191412 sayili yazisi ile kurum
gorisii alinmustir. S6z konusu yazi kapsaminda; S6z konusu alanin, sorumluluk agimiz
icerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina, cephesi ve herhangi bi,r baglantisinin bulunmamakta
olup, bahsi gegen alanda, imar calismasi yapilmasinda Bolge Miidiirliiglimiiz agisindan
herhangi bir sakinca olmadig: bildirilmistir.
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4. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alam Izmir ili, Dikili ilcesinde bulundugundan, yapilan arastirmada Izmir ili
ve Dikili il¢esinin demografik yapist incelenmistir. 2007 - 2017 yillar1 arasinda niifus geligimi
asagidaki tabloda verilmistir.

[zmir ilinin niifusu, 2017 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore
4.279.677 kisidir. Dikili ilge niifusu 2017 Adrese Dayal1 Kayit Sistemi sonuglarina gore 41.697
kisidir.

TOPLAM
MAHALLE ADI NUFUS

Ismetpasa Mahallesi 9.555
Candarli Mahallesi 6.985
Gazipasa Mahallesi 5.661
Salimbey Mahallesi 5.038
Salihler Mahallesi 3.622
Cumbhuriyet Mahallesi 3.349
KABAKUM MAHALLESI 1.843
Deliktas Mahallesi 1.520
Bademli Mahallesi 1.294
Kiratli Mahallesi 685
Bahgeli Mahallesi 641
Yaylayurt Mahallesi 456
Esentepe Mahallesi 322
Denizk6éy Mahallesi 295
Gokgeagil Mahallesi 282
Demirtas Mahallesi 279
Demirtas Mahallesi 279
Islamlar Mahallesi 250
Kizilgukur Mahallesi 234
Uzunburun Mahallesi 231
Yahsibey Mahallesi 230
Nebiler Mahallesi 222
Kocaoba Mahallesi 211
Merdivenli Mahallesi 197
Mazili Mahallesi 149
Katiralan1 Mahallesi 141
Caglan Mahallesi 137
Cukuralan1 Mahallesi 121
Samanlikkoy Mahallesi 87
Yenice Mahallesi 80
Kiroba Mahallesi 55

Tablo 4-1: Dikili Ilgesine ait Mahalle Niifuslar
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5. BUGUNKU ALAN KULLANIMI
Calisma alaninin mevcut durumu incelendiginde tamami bostur. Fiziksel yapi ve

cevresel kaynaklar boliimiinde bahsedildigi lizere yiliksek egimli bir arazi yapisina sahip olup
herhangi bir kullanim s6z konusu degildir.

‘Gokceadily

w

A R o
KabakumikKabakum

|

.

-

Harita 5-1: Alanin Uydu Goriintiisti
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6. ULASIM

Planlama alanina ulasim [zmir-Canakkale yolu olarak da bilinen E87 karayolu ve Dikili-
Candarl karayolu iizerinden saglanmaktadir. izmir-Canakkale Yolu iizerinden, Izmir’den 127
Km’de, Dikili’den 8 km de mesafede yer almaktadir.
7. MULKIYET

Planlama alani1 sinirlar1 kapsamina giren parsele ait miilkiyet bilgisi ve kadastral sinirlari
ve bilgiler asagida tabloda verilmistir.

iL | iILCE | MAHALLE | MEVKIii ALAN MALIKI
Giirgelik Day. Tiik. Mam.
Mut.Ins. Tur.San. Tic.Ltd.Sti
Izmir | Dikili Kabakum Koru 764.079 m? Fahri OFLAZ
Rityam OFLAZ
ADA NO PARSEL NO
168 5-6-7-8-9-10—-11-12—-13-14-15-16—-18 —-899 —900
169 1-2
170 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17
171 2-3-4-5-6-7-8-9-10—-11-12
172 1-2-3-4-5-6-7-8-9
173 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16—-17-18-19
174 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16—-17-18-19-20
175 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10—-11-12-13-14-15-16
176 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
177 1-2-3-4-5-6-7-8-9
178 2-3-4-5-6-7-8-9-10—-12-13-15
179 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10

8. ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama alanina ait iist 6lgekli planlar incelenmistir. Bu kapsamda Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami, Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelistirme Bolgesi 1/100.000 6lgekli CDP ve 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Planlar
incelenmistir.

Dikili Kabakum Mabhallesi, Koru Mevkii, 150 adet parsel, 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu kapsaminda ilan edilen Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinir1
icerisinde kalmaktadir. 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede "[zmir Dikili Termal
Kiilttir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi" siirlar1 yeniden belirlenerek ilan edilmistir.
2634 Sayili Kanun kapsaminda belirlenen turizm bolge ve alanlarinin planlama yetkisi ayni
kanunun 7. Maddesinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligina verilmistir.

23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama

Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 16.11.2015 tarihinde Bakanlik Makami1 Olur’u ile onaylanmustir.
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[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlarinda;

"7.11. Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinde bu
planla yeni kullanim karar: getirilmemis olup, bu alanlarda resmi kurumlarca verilmis olan bu
plana altlik teskil eden kurum goriisleri, onayli planlar, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz
uluslararas1 sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirilmis alanlar,
orman alanlart ve tarim alanlart islenmistir. Bu alanlarda, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmim Hazirlanmasi ve
Onaylanmasina Iliskin Yonetmelik'te tammlanan, yiiriirliikte bulunan veya yiiriirliige girecek
olan her olcekteki planlar gegerlidir'" hikmii getirilmis olmasi dolayisiyla, anilan KTKGB
sinirlart igerisinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanmis ve yiriirliikkte bulunan
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.

Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi sinirlarini kapsayan
1/100.000 6lgekli CDP ve 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planlari incelenmistir. Séz konusu
planlar, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7.maddesi uyarinca Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca 07.03.2017 tarihinde onaylanmuistir.

Dikili Ilgesi Kabakum Mahallesi Koru Mevkiindeki parseller, iist 6lgekli planlarda,
“Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planlidir.

Harita 8-1: 1/100.000 él¢cekli CDP
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&
P

2P ; Ve % s ’ ‘ 5
Harita 8-2: 1/25.000 ol¢ekli Nazim Imar Plan

SENTEZ
9. SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Arastirma sonuglarinin degerlendirildigi sentez boliimiinde belirleyici unsurlar arasinda
kurum gorisleri, {ist 6lgek plan kararlar1 ve diger topografik kosullar degerlendirilmistir. Buna
gore alanin kullanim kararlar1 olusturulmalidir.

Ust 6lgek plan kararlarinin séz konusu parsele uygulanacak sekilde aktarilmasi
gerekmektedir. Planlama ¢alismasinda, ulasim akslari topografik yapi ile uyumlu olacak sekilde
diizenlenmelidir. Bunun yaninda kentsel alan kullanimlarinin servis almasina uygun olacak
sekilde diizenlenmelidir. Jeolojik Etiit Raporunda, Onlemli Alan olarak belirlenen alanda,
raporda belirtilen hususlara ve diger kurum ve kuruluslardan alinan goriislere uyulmalidir.
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PLAN KARARLARI

10. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI KARARLARI

Raporun bu bsliimii; 1z_mir ili, Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesi, Koru Mevkii, 150 adet
parseli kapsayan, Uygulama Imar Plan1 kararlarin1 olusturulmustur. Uygulama Imar Planini
yonlendiren baslica etkenler;

v' Ust Olgek Planlar,

v Imar Mevzuati,

v Kurumlardan alinan goriisler,

v Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonuglar olarak siralanabilir.

Bu kapsamda olusturulan plan kararlar1 ve yerlesecek niifusun ihtiya¢ duydugu donati
alanlart planlanmistir. Plan kararlart asagidaki bagliklar altinda aciklanmis ve
degerlendirilmistir.

v Konut Alanlari
v Kentsel Calisma Alanlari
- Ticaret Alanlar1
v" Kentsel Sosyal Altyapt Alanlari
- Anaokulu Alani
- Ilkokul Alan
- Ortaokul Alani
- Sosyal Tesis Alani
- Cami Alani
- Saglik Alani
v' Agik ve Yesil Alanlar
- Park ve Yesil Alan
v Kentsel Teknik Altyap1
- Ulasim
- Trafo Alanlar

10.1. Konut Alanlar:

Planlama alaninda konut alanlar1 farkl: biiytikliiklerde, imar adalarindan olusmaktadir.
Gelisme konut alanlarinin olusturdugu bélge iist 6lcek planlarda seyrek yogunluklu (50
kisi/hektar Altinda) olarak belirlenmistir. Bu alanlarda parsel veya ada bazli uygulama
yapilabilir. Minimum parsel biiyiikliigii 5.000 m? dir. Yapilasma kosullar1 Emsal=0.10,
Yengok= 7,50 m. (2 kat) olarak belirlenmistir. Konut alanlarinda yap1 diizeni, ayrik veya ikiz
blok olacak sekilde uygulanabilir.

Emsal Konut Insaat Aile Daire Niifus
Konut Alam Alam Biiyiikliigii Biiyiikliigii
0.10 582.000 58.200 3.5 80 2.546

Tablo 10-1: Niifus Hesabi
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10.2. Kentsel Calisma Alanlar
Planlama alaninda kentsel ¢aligma alani olarak Ticaret Alani, planlanmistir.
Ticaret Alam

Bu alanlarda, is merkezleri, yonetim binalari, ¢arsi, otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ilgili kamu
kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel saglik
tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alinmak
kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar
yapilabilir. Bu alanlara Yapilasma kosullar1 Emsal=0.10, Yencok= 7,50 m. (2 kat) olarak
belirlenmistir.

10.3. Kentsel Sosyal Donat1 Alanlar:

Bu alanlar birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir
cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan
egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesis alanlarini1 kapsamaktadir.

Bu alanlar;
- Anaokulu Alani
- Ilkokul Alan
- Ortaokul Alanm
- Sosyal Tesis Alani
- Cami Alam
- Saglik Alam

Anaokulu Alam

Anaokulu, olarak kullanilacak bu alanda, egitim binasi, okula hizmet veren, yurt,
yemekhane, spor salonu vb. tesisler yapilabilir. Yapilagsma kosullart Emsal=0.10, Yengok= 7,50
m. (2 kat) olarak belirlenmistir.
Ilkokul Alam

[lkokul, olarak kullanilacak bu alanda, egitim binasi, okula hizmet veren, yurt,
yemekhane, spor salonu vb. tesisler yapilabilir. Yapilagsma kosullart Emsal=0.10, Yengok= 7,50
m. (2 kat) olarak belirlenmistir.
Ortaokul Alanm

Ortaokul, olarak kullanilacak bu alanda, egitim binasi, okula hizmet veren, yurt,

yemekhane, spor salonu vb. tesisler yapilabilir. Yapilagsma kosullart Emsal=0.10, Yengok= 7,50
m. (2 kat) olarak belirlenmistir.
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Cami Alam

Planlama alani icerisinde 6nerilen niifusun ihtiyaci olan dini tesis alanlar1 planlanmigtir.
Bu alanlarda yapilasma kosullart Emsal=0.10, Yengok= Serbest olarak belirlenmistir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1

Bu alanlar toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlar ile
sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amac1 ile toplumun faydalanacag: kres, kurs,
yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel
miilkiyetteki alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda yer alacak kullanim niteligi belirlenirken
dengeli dagilmasi esastir. Bu alanlarda yapilagsma kosullar1 Emsal=0.10, Yengok= 7,50 m. (2
kat) olarak belirlenmistir.

Saghk Alam

Planlama alan1 igerisinde Onerilen niifusun ihtiyaci olan Saglik alan1 planlanmistir. Bu
alanlar, Saglik ocagi, Aile Saglik Merkezi, Fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi olarak,
hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda yapilasma
kosullart Emsal=0.10, Yengok= 7,50 m. (2 kat) olarak belirlenmistir.

10.4. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda genellikle mevcut dere yataklarini koruyan, alanda hava koridorlar
olusturabilecek lineer yesil koridorlar ile sosyal donat1 alanlarini birbirine baglayan bir sistem
calisilmigtir.

Park

Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti,
piknik, eglence, fuar, amagli alanlar botanik ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu
kapsamdadir. Bu alanlarda; a¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, pergola, kameriye,
1000 m? ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1°i,
yiiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %3, her birinin alani
15 m?’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi yapilabilir.

10.5. Kentsel Teknik Altyap:
Ulasim

Planlama alani igerisinde 6ncelikle alanin ilge merkezi ile ve diger yerlesimler ile
baglantisin1 saglayacak 15 metrelik ana arter olusturulmustur. Bununla birlikte 12 ve 10
metrelik ana arter planlama alaninda icersin de dolasmaktadir. Ayrica sosyal donat1 alanlarinin
ihtiyacini karsilamak amaciyla otopark alanlar1 6ngériilmiis ve donat1 alanlari etrafinda 7 ve 10
metrelik yaya yollar1 ve birbirini tamamlayan yesil akslar planlanmistir. Ayrica sosyal donati
alanlarinin ihtiyacini karsilamak amaciyla otopark alanlar1 6ngoriilmiistiir.
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Teknik Altyap: (Trafo Alanlarn)

Planlama alaninda GDZ Elektrik Dagitim A.S.” nin tarafindan talep edilen, 300 metre
ara ile 6 adet trafo alani ayrilmistir.

Oneri Oneri | Yonetmelik

Alan Kullanim Alan m? | Alan % Kisi/m?> | Gerekli Alan | Fark
Sosyal Tesis Alant 3.627 0.43 0.75 1.910 1.717
Trafo Alam 1.765 0.22
Ticaret Alam 4.332 0.50
Konut Alan 582.000 68.47
Cami Alan 4913 0.58 0.5 1.273 3.640
Park ve Yesil Alan 103.426 12.16 10 25.460 77.966
Anaokulu Alani 7.467 0.87 0.5 1.273 6.194
[lkokul Alam 12.692 1.50 2 5.092 7.600
Ortaokul Alan 8.585 1.01 2 5.092 3.493
Saglik Alani 2.650 0.31 2.000 650
Yollar- Otopak 118.543 13.95
TOPLAM 850.000 100

Tablo 10-2: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Kararlar: Alan Kullanim Dagilimi

Hesaplamalarda 6neri niifus 2.546 Kisi olarak kabul edilmistir.
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10.6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

KAPSAM

PLANLAMA ALANI 13.09.2019 TARIH VE 30887 SAYILI RESMi GAZETEDE
SINIRLARI YENIDEN BELIRLENEN "iZMIR DIKILi TERMAL KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGESI" ICERISINDE KALAN, DIKILI iILCESI KABAKUM
MAHALLESI KORU MEVKIINDE BULUNAN 150 ADET PARSELI KAPSAMAKTADIR.

AMAC
PLANIN AMACI; {ZMIR ILi, DIKILI ILCESI, KABAKUM MAHALLESINDE, DIKiLi
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISME BOLGESI C.D.P. VE NAZIM
IMAR PLANINDA GELISME KONUT ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA
UYGULAMAYA YONELIK, SAGLIKLI, GUVENLI VE MODERN YAPILASMANIN
SAGLANMASI ICIN, GEREKLI PLAN CALISMASININ TAMAMLANMASIDIR.

YASAL DAYANAK
BU PLAN, KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISME BOLGELERINDE VE
TURIZM  MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASINA  ILISKIN  YONETMELIK HUKUMLERI KAPSAMINDA
HAZIRLANMISTIR.

GENEL HUKUMLER
1- (ZMIR-DIKILI ILCESI KABAKUM MAHALLESI, KORU MEVKIINDE
BULUNAN 150 ADET PARSELE YONELIK HAZIRLANAN, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN RAPORU VE PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.

2- BU PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

- 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE 1/25.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI HUKUMLERI;

- KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISME BOLGELERINDE VE
TURIZM MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI;

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI;

- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU
HUKUMLERI;

- 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI;

- 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
KANUNU HUKUMLERI;

- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI;

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI;
2010/5 SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI GENELGESI;

HUKUMLERI GECERLIDIR.

3- PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON,
HABERLESME TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER
ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN
OLARAK HAZIRLANACAKTIR.
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4- PLANLAMA ALANINDA HERTURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMINLERDE,
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- TOPLAM INSAAT ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA, BIR PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR.

6- IZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN TARAFINDAN,
06.12.2018 TARIHINDE ONAYLANAN, iZMIiR ILI DIKILI ILCESI KABAKUM
MAHALLESI KORU MEVKIINDE BULUNAN PARSELLERE ILISKIN
HAZIRLANAN, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7- JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU, IMAR PLANINA ESAS CALISMA
OLUP, INSAAT ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU YERINE
KULLANILAMAZ.

8- PLANLAMA ALANINDA YAPI DUZENI, AYRIK VEYA IKiLI BLOK SEKLINDE
OLACAKTIR.

9- BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
GEREKTIGINDE TABI ZEMINDEN KOTLANDIRMAYA ILGILI ILCE
BELEDIYESI YETKILIDIR. ALANDA TOPOGRAFYADAN OZELLIKLERINDEN
DOLAYI, YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI
KURMAK AMACIYLA BINALAR ADA ICI YOLLARDAN DA
KOTLANDIRILABILIR.

10-OKUL VE SOSYAL DONATI ALANLARINDA, KOTLANDIRMA IHTIYACA
GORE BELIRLENECEKTIR. BAHCE DUZENLEMESINDE YOLA GORE
TESVIYE SARTI ARANMAYACAKTIR.

OZEL HUKUMLER
ARAZI KULLANIM KARARLARI

1- GELISME KONUT ALANLARI;
BU ALANLARDA PARSEL VEYA ADA BAZLI UYGULAMA YAPILABILIR.
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5.000 M? DIR. YAPILASMA KOSULLARI
EMSAL=0.10, Yengok= 7,50 M. (2 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR. KONUT
ALANLARINDA YAPI DUZENI, AYRIK VEYA IKiZ BLOK OLACAK SEKILDE
UYGULANABILIR.
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2-

TICARET ALANLARI;

BU ALANLARDA, IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, CARSL
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GiBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, ILGILI KAMU KURUMUN
BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, ILGILI KAMU KURUMUN
BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA OZEL EGITIM TESISLERI, KURSLAR, ETUT MERKEZLERI, GIBi
TICARET VE HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. YAPILASMA
KOSULLARI EMSAL=0.10, Yengok= 7,50 M. (2 KAT) OLARAK
BELIRLENMISTIR.

ANAOKULU ALANI;

ANAOKULU, OLARAK KULLANILACAK BU ALANDA, EGITIM BINASI
OKULA HIZMET VEREN, YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU V.B.
TESISLER YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10, Yengok=
7,50 M. (2 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.

ILKOKUL ALANI;

ILKOKUL, OLARAK KULLANILACAK BU ALANDA, EGITIM BINASI, OKULA
HIZMET VEREN, YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU V.B. TESISLER
YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10, Yengok= 7,50 M. (2
KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.

ORTAOKUL ALANI;

ORTAOKUL, OLARAK KULLANILACAK BU ALANDA, EGITIM BINASI,
OKULA HIZMET VEREN, YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU V.B.
TESISLER YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10, Yengok=
7,50 M. (2 KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.

CAMI ALANI;

IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ,
DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE
AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI,
YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN
DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10,
Yengok= Serbest OLARAK BELIRLENMISTIR.

SOSYAL TESIS ALANI;

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA
HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10, Yengok= 7,50 M. (2
KAT) OLARAK BELIRLENMISTIR.
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8- SAGLIK TESISI ALANTI;
SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZI OLARAK, HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. YAPILASMA
KOSULLARI EMSAL=0.10, Yengok= 7,50 M. (2 KAT) OLARAK
BELIRLENMISTIR.

9- PARK ALANLARLI;

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME
[HTIYACLARI ICIN AYRILAN, ALANLARDIR. BU ALANLARDA; ACIK
HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, PERGOLA, KAMERIYE,
1000 M2VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50
METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U,
HER BIRININ ALANI 15 M*’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI YAPILABILIR.

10- TRAFO ALANLARI;
YERLESIM ALANININ, ENERJI IHTIYACININ KARSILANMASI AMACIYLA,
TRAFO DAGITIM BINALARININ KURULACAGI ALANLARDIR.

iZMIR-DiKILI = ¥
KABAKUM MAHALLESI KORU MEVKI| (150 Adet Parsel)
1/2008 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

nnnnnn

Harita 10-1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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10.7. PLANLAMA SURECINDE TOPLANAN KURUM VE KURULUS GORUSLERI
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Saym Ali DEMIREL
Selimbey Mahallesi, 13 Sokak, No: 26/A Dikili Aygaz
Bayii, Dikili/izmir

flgi  :01.03.2018 tarihli ve BILA sayih dilekgeniz.

Tlgi dilekge ile; Dikili Tlgesi, Kabakum Mahallesi, Miisellim (Koru) Mevkiinde yer alan,
miilkiyeti Giirgelik Dayanikli Tiiketim Mamiilleri Mutfak Ingaat Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti., Fahri
OFLAZ ve Rityam OFLAZ'a ait yaklagik 82 hektar yiizélgiimlii 154 adet tasinmaz {izerinde Izmir Dikili
Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesi 1/25000 8lgekli Nazim Imar Planinda ‘Seyrek
Yogunluklu Konut Gelisme Alanlari' kullanim karan getirildigi, s6z konusu parsellerde alt 6lgekli imar
planlarinin  hazirlanmasi1  amaciyla Kiltir ve Turizm Bakanligi'ndan ©n iznin alindigi
belirtilerek, hazirlanacak olan alt olgekli imar planlan g¢aligmalarinda kullanilmak iizere kurum
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Dikili Tlgesi, Kabakum Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan yaklagik 82 hektarlik yiizolgiimiine
sahip 154 adet taginmazin, 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren
*Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi' kapsaminda kaldig1 tespit edilmis
olup, s6z konusu bolgede 2634/4957 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu' uyarinca her 6lgekteki plan onama
yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanligina aittir.

Bu kapsamda, iist 6lgekli plan kararlar1 dikkate alinarak plana esas alinan kurum ve kurulug
gorisleri ile plana iliskin yaptirilan jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda plani onaylayacak ilgili
kurum tarafindan plan taslagi ve a¢iklama raporunun ilgili bilgi ve belgeler ile tarafimiza génderilmesi
halinde 6neri planlara esas goriisiimiiziin olusturulabilecegi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.
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Abdurrahman Suphi SAHIN
Genel Sekreter Yardimcist

ligili Birim : Nazim Plan Sube Miidiirliigii Bilgi I¢in  : Duygu TURKMEN

Adres : Cumhuriyet Bulvan No:1 Konak PK:35250 iZMIR Unvan : Sehir Plancist

Birim Telefon : Birim Faks Telefon 0232293 9213

Elektronik Ag : www.izmir.bel.tr E-Posta : nazimplan(@jzmir.bel.tr Kep : izmirbuyuksehirbelediye@hs01.kep.tr
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ILGI: Ali Demirel'in 01 Mart 2018 tarihli yazisi.

1. Izmir ili Dikili ilgesi Kabakum mahallesi Koru mevkiinde yer alan yaklasik 82 hektar ylzolgiimli 154
adet tasinmaz Uzerinde Kultir ve Turizm Bakanli§i tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanan, izmir
Dikili Termal Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesine ait 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina
uygun olarak, "Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani" amagli "1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani" galismasina veri teskil etmek lzere haritada yeri isaretli s6z
konusu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Givenlik Bolgelerinin tespit edilerek gonderilmesi ilgi ile
talep edilmistir.
p edilmist A%

2. Bolgedeki Yetkili Komutanliklara konu hakkmda,g“brﬁs. sorulmasi sonucu; soz konusu planlama

sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Glvenlik B\® lerinin (Jandarma Genel Komutanhgi ve Sahil
Guvenlik Komutanligi harig) bulunmadigi bildirilmistir.

Arz ve rica ederim.
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Ahmet YENIPAZARLI
istihkam Albay
Ingaat Emlak Bélge Baskani
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Evrak Dogrulama Kodu : YNDLBLXLAFEDHZDDSENJ Evrak Takip Adresi: www.turkiye.gov.tr/msb-ebys (TSK igin https://dogrulama.msb.bak)
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*BEG6LLFMU

Il

8~
i GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.

GDZ EIA%IF;I!IR":K Genel Miidiirliik N

5 J Universite Cad. 57 a. \

Bornova 35042 izmir 7}

T: 0232 477 26 00
F: 02324772609
bilgi@gdzelektrik.com.tr
www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : GM-YPPM
Konu : ALI DEMIREL- GURCELIK DAY INS

SN. ALi DEMIREL
Dikili Aygaz Bayi
Dikili AZMIR

igi : 28/02/2018 tarihli ve Bila sayili yazi,

ilgi yazi ile; Izmir 1li, Dikili [lgesi, Kabakum Mahallesi tapunun Miisellim (Koru) Mevkiinde yer alan, yaklasik
82 hektar 154 adet taginmaz tizerinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan onaylanan, {zmir Dikili Termal
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesine ait 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak "Seyrek
Yogunlukta Gelisme Konut Alani" kullanim karar getirilen alan kapsaminda tarafimzca hazirlanacak olan
1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami ¢ahismalarinda kullanilmak iizere kurum
goriislimiiz sorulmaktadir.

Zeminde yapilan etiit neticesinde soz konusu alan tizerinden Sirketimize ait algak yada yiiksek gerilimli elektrik
hatlarinin gegmedigi, ancak; TEIAS' a ait 154 kV enerji iletim hattinin gegtigi goriilmiistiir.

Sz konusu alan iizerinde yapilacak 1/5000 dl¢ekli Nazim imar plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar

Plam ¢alismalarinda 300 metre arahklarla (8x5) ebadinda asgari 40 m? lik Trafo yeri ile, alternatif
besleme noktalarinin olusturulabilmesi igin, sirketimizle de mutabakata varilarak (15x15) ebadinda 225
m? lik Dagitim Merkezi yeri ayrilmas: gerekmektedir.

Alan iizerinden gegen TEIAS' a ait enerji iletim hattiyla ilgili gerekli kurum goriigtiniin ilgili kurumdan alinmas:
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzalidir e-imzahdir

Zeki MURAT B.Caner OKSUZ

Yatirim Planlama ve Proje Miidiirii Proje Tasarim Y onetmeni

Dagitim

Geregi : Bilgi :

SN. ALI DEMIREL Bergama [lge Yoneticiligine
Evrak Pin Kodu : 11022 Aynntil bilgi igin irtibat : Hidir AKAR
Evraki Dogrulamak icin : E-posta : hidir.akar(@gdzelektirk.com.tr

http://dogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BE6LLFMUS
Dékiiman No: [K.FR.025 - Rev. No/Tarih: 03/22.06.2015

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmisgtir.
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. . T'C. . s M e
[ZMIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii

Say1 :58802856-305.02-E.13638 08.05.2018
Konu . :Dikili Ilgesi, Kabakum Mah. kurum
gorisii
Sayin Ali DEMIREL
Salimbey Mah. 13 Sok. No:26/A
Dikili/IZMIR

Ilgi  : Bila tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgeniz ve ekleri ile; ilimiz, Dikili ilcesi, Kabakum Mahallesi tapunun Miisellim
(Koru) Mevkii'nde yer alan miilkiyeti Giirgelik Dayanikli Tiiketim Mamiilleri Mutfak Ingaat
Turizm San. Ve Tic. Ltd. Sti, Fahri OFLAZ ve Riiyam OFLAZ'a ait yaklasik yiizélgiimii 82 hektar

olan 154 adet taginmaz iizerinde, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan 07.03.2017 tarihinde

onaylanan, Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/25.000°
dlgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak "Seyrek Yogunlukta Geligme Konut Alani" kullanim
karan getirilen alan kapsaminda alt 6lgekli imar plani hazirlanmasi amaciyla Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'ndan 6n izin almdii, imar planlarinin hazirlanmasi ile ilgili galigmalara baslanacaZ:
belirtilerek s6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani
calismasinda kullanilmak iizere Valiligimiz (Cevre ve Sehircilik I Midirligi) goriisii
istenilmektedir.

Ilgi dilekge ve eklerinde yapilan incelemede;

Tigi dilekge ekinde koordinatlar belirtilen 82 hektar 154 adet taginmazin Bakanligimizca
16.11.2015 tarihinde oﬁay]anan, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Planr'nda, yaklagik olarak "Orman Alani" ve kismen de "Tarim Arazisi" olarak tanimlanan bolge
igerisinde yer almakla birlikte gevre diizeni planinda kiiltir ve turizm koruma ve geligim
bélgelerinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nca onaylanan planlara iligkin "7.11 "Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde bu planla yeni kullanim karari getirilmemis
olup, bu alanlarda, resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana aitlk teskil eden kurum gériisleri,
onayh planlar, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararast sé‘éle.;meler ile koruma altina
alinarak koruma statiisii kazandiribms alanlar, orman alanlari ve tarim alanlari islenmistir. Bu
alanlarda, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarimin Hazirlanmast ve Onaylanmasna Iliskin Yonetmelik'te tamimlanan, yiiriirliikte bulunan
veya yiiriirlige girecek olan her Slgekteki planlar gecerlidir." genel hitkmii bulundugu,

Séz konusu alanda hazirlanacak alt 8lgekli planlara iliskin is ve islemlerin, Cevre Diizeni
Plani'nin 7.11 genel hiikmii gergevesinde, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nca yiiriitiilebilecegi,

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmisur.
Evrak Dogrulama Kodu : ZGBLLXLVRFIEKAASAFWR Evrak Takip Adresi: https://www turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi

Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hsO01 kep.tr Bilgi icin:Semih AKBAS

Fax : (232) 341 65 36 Internet Adresi : www.csb.gov.tr/iller/izmir Sehir Plancis

Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakli/iZMIR E-posta : izmir@csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-1243
1/2
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. TCo
IZMIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik [l Midiirligii

Say1 :58802856-305.02-E.13638 08.05.2018
Konu - :Dikili ilgesi, Kabakum Mah. kurum
. goriist

lgi dilekgenize konu alanin; 383 saytli Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar
Kurulu Karari ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigi,

2863 sayili yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilan herhangi bir tabiat varligi ve/veya
dogal sit alani igerisinde kalmadig, hususlari tespit edilmigtir.

Bu kapsamda, yukarida belirtilen agiklamalarla birlikte yapilmak istenilen imar plani
caligmasinin, 3194 sayih imar Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslari ve ilgili tim mevzuatin dikkate alinmas:
gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzalidir
Selahattin VARAN,
Vali a.

1w

Cevre ve Sehircilik il Miidiirii

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : ZGBLLXLVRFIEKAASAFWR Evrak Takip Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi

Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi icin:Semih AKBAS

Fax : (232) 341 65 36 Internet Adresi : www.csb.gov.tr/iller/izmir Sehir Plancisi

Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakl/iZMIR E-posta : izmir@csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-1243
2/2
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Qﬁ.’f; TG ) A
e ULASTIRMA. DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI L

N 111 BOLGE MUDURLUGU .
Sayi  :50457115-754[755.99]-E.3766 05.03.2018

Konu :Dikili/Kabakum-Koru mevki Imar
Plani Calismalar1 Hk.

Saym Ali DEMIREL
Dikili Aygaz Bayii
Dikili / IZMIR

flgi . Ali DEMIEREL'in 02.03.2018 tarihli dilekgesi.

[zmir ili. Dikili [lgesi, Kabakum Mahallesi, Miisellim (koru) mevkiinde yer alan miilkiyeti
Giirgelik Dayanikh Tiiketim Mamiilleri Mutfak Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi'ne
ait dilekge eki 154 adet tasinmaz {izerinde iist 6l¢ek planlara uygun alt dlgekli imar plant hazirlama
calismasi yapilmasina ihtiyag duyulduguna iligkin ilgi vaziiz ve ekleri Bolge Miidurlugiimizcee
incelenmistir.

imar plani hazirlanacak sz konusu alan igerisinde Bslge Mudirligtimiiziin herhangi bir
yatrimi bulunmadigindan planlama ¢alismalarinda tarafimizea bir sakinca veya kisitlayier engel
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

n

Hacer EKE
Bolge Miidiir V.

5070

Kanunu gere

Evrak Dogrulama Kodu * KKAWQEDGZVSFBSZMNED] Evrak Takip Adresi: hups /www. turkive gov triudhb-ebys

Adres: Atatirk Cad. No:99 33220 Alsancak-Konak/[zmir Bilgi igin:Ciineyt ONet!
Web: www.udhb.gov.tr. TIE232 4952000 Belgegeger: 232 4648087 Ingaat Mithefrdtst
E-Posta: izmir.bolgeudhb.gov.tr, KEP: udhb.izmirbolgehsOl kep.tr Telefon No:(232) 495 20 56
@ e @ @ U e Ms e e rumesar
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IZMIR [L SAGLIK MUDURLUGU - [ZMIR ILf CEVRE

SAGLIGE BIRIMI
20:03.2018 09:23 - 77597247 - .03.99 - E.380
da - LN ONRALR
{ZMIR VALILIGI 00063150728
1l Saglik Mudurlagi

Sayi1  : 77597247-115.03.99
Konu : Kurum Gorisi

Sayin ALI DEMIREL
Dikili Aygaz Bayii Dikili/IZMIR

Ilgi - 01/03/2018 tarihli goriis talebi hakkindaki yazi.

llgi yazimizla, Ilimiz Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesinde, Misellim (Koru) Mevkiinde,
yer alan miilkiyeti Gurgelik Dayamkli Tiketim Mamdlleri Mutfak Ingaat Turizm San. ve Tic.
Ltd. Sti., Fahri OFLAZ ve Riiyam OFLAZ'a ait yiizolgiimli 82 hektar, 154 adet tasinmaz
iizerinde, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan 07/03/2017 tarihinde onaylanan Izmir Dikili
Termal Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesine ait 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni
Planina uygun olarak "Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani" kullanim karan ile alt dlgekli
imar plami hazirlanmast amaciyla Kiltir ve Turizm Bakanh@ndan on izin alindig1 ve bu
kamsamda hazrlanacak olan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plam g¢alismalarinda kullamlmak tzere bu bolgeyle ilgili  Kurum gortistimuz
istenmektedir.
S6z konusu bdlgede kaplica isletmesi kurulmasi planlaniyor ise 24.07.2001 tarih ve
24472 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kaplicalar Yonetmeligi” nin 19. Maddesi geregince
Kaplica Tesis 1zni, 22. Maddesi geregince de Valiligimizden (Izmir Saghk Mudurlugi) Kaplica
isletme Izni alinmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
e-imzalidir.

Dr. Ozlem HAYDAROGLU
Bagkan Yardimcisi

- T ET T T "
Poligon Mh. 123/11 Sok. No:6 Karabaglar1ZMIR Bilgi igin:Fadime GOKKAN

Faks No:0 232 4843474 Unvan:BIYOLOG
e-Posta: Fadime.Gokkan@saglik.gov.tr Int.Adresi: www.ism.gov.tr Telefon No:0232-2483310

Evrakin elektronik imzali suretine http:/e-belge saglik gov.ir adresinden 28d3a75¢-67¢1-4049-a219-ba388cacb926 kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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/9%

16 OQ&, ol ¢

) _ [ZMIR VALILIG \MQ- o ©
= 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii Wi | M
Sayl  :67970180-230.04.02[230.04.02]- 19.03.2018 S
E.842835 (W
Konu  :Dikili / Miisellim Mh.'de 8,2 Hektar ‘
Alan Hk.

DIKILI BELEDIiYE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : 2)20.07.2015 tarih ve 86396801.754.99/1010 sayil yaziniz.
b)04.08.2015 tarih ve 230/38099 sayili yazimiz.
€)27.02.2018 tarih ve 972 sayili yaziniz.

Tigi (c) yazinizda belirtilen flgeniz Miisellim Mahallesinde, konut alan amagh olarak
kullamlmak istenen 8,2 hektari alan igin daha 6nce ilgi (a) yazimiza istinaden ilgi (b) yazimizla,
alanm 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" kapsami disinda olduguha iligkin
goris verilmis olup, anilan ilgi (b) Miidiirliigiimiiz gériisii gegerlidir.

Bilgilerinizi ve gergini rica ederim.

| 30f
10. 00 ol ¢/
P(r\,\gruz.,lJ\ o

Meh e{
4/C Gear

Giiverff EleY
Asliile,

20,03 m L8

Not: 5070 sayilt Elektronik [mza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : PANHGKTUZVKSOYGPMEUZ Evrak Takip Adresi: https: {fwww turkiye.gov.tr/gida-tarim-hayvancilik-bakanligi-ebys
Izmir Il Gada, Tanim ve Hayvancilik Miidiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi Bilgi igin:Cihangir YILMAZ
No:34 35100 Bornova/{ZMIR Miihendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01.kep.tr

R e-imzalidir

Erol TURKMEN
Vali a.
Vali Yardimcisi




[ZMIR ILI DIKILI | i ' MEVKIi 150 ADET PARSELE AIT
MIR ILI DIKILI ILGES| KABAKUM MAHALLESI KORU
‘ 1/1000 f)LCEKEi UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C.

. . R & .r« -
1ZMiR VALILIGI i
, i1 Gyda Tarim ve Hayvan cihk Miidiirligi
Sayi: 67970180-230/38099 04/08/2015

Konu:  Dikili-Miisellim Mah, Hudutlarindaki Planlama Alan;
(Tanm Digt Amacl Arazi Kullammi)

DIKILi BELEDivE BASKANLIGINA

{Imar ve Sehireilik Miidiirligii)

izmi \,N\P"Z
T
atM' ~

Dlgi:  20.07.2015 arih ve 86
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ligi yazimz ekindeki haritada. yeri ve simrlan gésterilen {loeniz Miisellim Mabhallesi
hudutianndaki vaklasik 111,85 hekiar alanda vapilacak plan ¢alismasina esas olmak iizere,
alamn tanm disi amagh olarak kullamibip kullamlamayacagina dair Mudiirliigiimiiz gorisii
istenmektedir.

Midurhigiimiizee verinde yapilan incelemede. bahse konu alamin tarimsal amagh

kullanimy mimkiin olmayan yerlerden oldugu tespit edildiginden, hakkinda gorils istenen alan
“Tanm Arazilzerinin Korunrmas. Kullamlmasi ve Arazi Toplulastirmasina lliskin Tiiziik™ iin 4.
maddesinin (g) ve (c-c) bendi jlg 5403 savili “Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu™
nun 3. maddesinin {i) bendi dogruliusunda. 5403 sayill “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanirn: Kanunu” kapsam: disindadar,
5831 savili Orman Kanunu jle orman sayilan alanlar ile 4342 sayih Mera Kanunu
] It “Toprak Keruma ve Arazi Kullamim Kanunu™ kapsami
K psaminda tas1maz bulunmas: durumunda,
dracaat edilmesi gerckmektedir.

Eki:
I. Harita (1 Sh)

piKiL! BELEDIVESL ( L . &
ienar ve Sehinciik MOAUADGL e ‘ i!""\w"'\{\{ 37/“\ b ‘.“»'g z

{D.08. 2ok . 2504 -
VR LQ b (41,*’\1\_{&

: 1008 2617

Adres: Universite Caddesi No: 47 Bormova/lZMin T Avrmt bilei iint Cihangir YILMAZ - Mahendis
Telefon: 0232 4351002 (pbx) Faks: 0232 4622403 S 129 )

el . & s R
Zhoiba B Casgued YT g
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU e
3.BOLGE MUDURLUGU (iZMiR) Verw o 90804
Ingaat Ve Emlak Mudiirliigii A0

TEIAS

Sayr :49752846-754-E.124802 22.03.2018

Konu : Imar Planina Esas Kurum Gériisii

Saymn Ali DEMIREL
AYGAZ BAYII DIKILI iZMiR

llgi : ALI DEMIREL'in 28.02.2018 tarihli bagvurusu.

Ilgi yazinizda Tzmir ili, Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesinde yer alan ve smirlan ilgi yazi eki
ile tarafimiza iletilen alanda yiiriitiilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani ¢aligmalarina veri teskil etmek tizere kurum gfirﬁsﬁmﬁz talep edilmektedir.

Miidiirliiglimiizce yapilan inceleme neticesinde ilgi yazimz ekinde sinirlant belirtilen bahse
konu planlama sahast iizerine Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 154 kV. Bergama - Ayvalik
Enerji [letim Hatt’ nin isabet ettigi goriilmiistiir.

S6z konusu Enerji Iletim Hattimiz ile planlama sahasim gakisik gosterir sayisal proje, yazimiz
ekinde yer alan CD ile 3 derece ITRF96 Datumunda génderilmektedir.

Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegen enerji iletim hatlarina ait direk
yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar planlarina islenmesi, imar plani
alismalarinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin" 44. Maddesi (h) bendi Cizelge
8'de belirtilen yaklasim mesafelerine uyulmasi igin "EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere
gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattmin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca
TEIAS goriigii ahnmadan uygulama yapimayacaknr." seklindeki ifadenin imar plan notlarina
eklenmesi gerekmektir.

Bilgilerinize rica ederiz.

R e-imzalidir R e-imzahdir
Gokee BILGI Levent KOYLU
Bolge Miidiir Yardimeist Bolge Miidiiri

Ek: CD (1 Adet) Bevii vids
1Gir
emur LER

UUVCIH] |
Kontroli 5
degrultus

Oni¥imzal Evrg
104K bilgiler "
a yapilabiilir,

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir
Evyrak Dorulama Kodu : IIFZRBLNXXVIFLFLPMRT Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys o "
Universite Cad. No:57 Agagh Yol Bornova/[ZMIR Bilgi igin:Bahar SAHIN
Tel: 0(232) 477 13 00 Fax: 0(232) 477 13 15 Sehir Plancist
E-mail :3gurupmd@teias.gov.tr Telefon No:(232) 477 13 00-1424
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T.C.
_ ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
MADEN TETKIiK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU
Ege Bilge Miidiirliigii

Sayr :91964883-045.01-E.4562 —2.QS 07/03/2018
Konu : Kurum goriisti

ALI DEMIREL
Dikili Aygaz Bayii
Dikili-Izmir

flgi  : 28.02.2018 Tarihli Kayith Yazi.

ilgi yazinizda {zmir I1i, Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesindeki 154 adet tasinmaz iizerinde seyrek
yogunlukta gelisme alam kapsaminda alt 6lgekli imar plani hazirlanmasi amaciyla Kiiltiir ve Turizm
Bakanhigindan 6n izin alindig1 belirtilmis olup, bu kapsamda sdz konusu alan igin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam galismalarinda kullaniimak {izere imara esas kurum gériistimiiz
sorulmaktadr.

Imara esas kurum goriislerimiz Genel Miidiirliigiimiiz Jeoloji Etiitleri Daire Bagkanligi (Ankara)
koordinasyonunda verilmekte olup, bagvurunuzun ilgili Belediye Baskanhg yada yetkili diger Kurumlar
araciligiyla yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

e-imzahdir

Aytekin TURKEL
Bolge Miidiirii

q\(’“\)

™
L

W AN
W G
e

e

Adres:Erzene Mahallesi

[stanbul Caddesi No.63

35040 Bornova/iZMIiR AliBAYKUL
Telefon: 0232 388 81 81  Faks: 0232 388 49 01

Elektronik Ag: http://www.mta.gov.tr/

5070 sayih Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik imza ile iiretilmistir.
Evrak teyidi http://ebys.mta.gov.tr/sorgu/sorgula.aspx adresinden 0TIT-7ZZ3-0LAB kodu ile yapilabilir.



IZMIR ILi DIKILI iLC_ESi KABAKUM MAHALLESI KORU MEVKIi 150 ADET PARSELE AIT
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI _ _
MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanlig

Sayr  : 65116061-045.99-E.22302 22.03.2019

Konu : Kurum Goriisi

Saym Yilmaz Sevket KOCATUG
(Yarhasanlar Mahallesi 2305 Sok. No:7/2)
Sehzadeler/MANISA

flgi  : 12/03/2019 tarih ve 5649 Kurum sayih dilekgeniz.

figi dilekgenizde; fzmir ili, dikili Tigesi, Uzunburun Mahallesi, tapunun 50 nolu parsel ve
Kabakum Mahallesi, Koru Mevkiinde 150 adet parselin, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca onaylanan
Dikili Termal Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bélgesi simirlarini kapsayan 1/100.000
olgekli CDP ve 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planlarinda, seyrek yogunlukta gelisme konut
alaninda kaldig: belirtilerek; s6z konusu alanda 1/5.000 élgekli Nazim imar plani, 1/100.000
6lgekli Uygulama imar planina esas goriiglimiiziin tarafiniza génderilmesi talep edilmektedir,

"Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi" alanina karsilik gelen
1/25.000 &lgekli J17-¢c2, 3 paftalarina ait Jeoloji Haritalari, Diri Fay Haritas1 (J17-c3) ve Heyelan
Haritasi (J17-c3) argivimizde sayisal olarak mevcut olup, satisi yapilmaktadir. Ayrica séz konusu
alana iliskin raporlar ile JPEG formatinda 1/25.000 ve 1/100.000 &lgekli jeoloji haritalarina Genel
Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'indan ulagilabilir ve ticreti kargilig1 satin alinabilir.

So6z konusu alan dikili Hamimgiftligi Jeotermal alami igerisinde kalmakta olup, alan
igerisinde bulunan jeotermal kaynaklarin giincel durumu hakkinda, ilgili Il Ozel Idaresi/Valilik'ten
bilgi edinilebilecektir.

Belirtilen alan gevresinde Kurulugsumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalar sakl
kalmak iizere, s6z konusu alanda Kurulugumuz ¢aligmalar agisindan engel teskil edecek herhangi
bir husus bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederiz.

R e-imzahdir R e-imzaldir
Dr. Engin Oncii SUMER Ercan DEMIRYUREK
Daire Bagkani Genel Miidiir Yardimcist

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtr.
Evrak Dogrulama Kodu : QBEPECDUEWJLHEOVGXAF Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/enerji-ebys

Universiteler Mahallesi Dumlupinar Bulvan No:139 06800 Cankaya’/ ANKARA Bilgi igin:Nimet DEMTR_KAN
Telefon: (0312) 201 1490  Faks: (0312) 28542 71 Jeoloji Miihendisi
Elektronik Ag: http://www.mta.gov.tr/ Telefon No:(312) 201 10 00-1505
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T.C.
[ZMIR VALILIGI 4
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig QMI r

Say1 : 43500980-000-E.16516 21/03/2018
Konu: Kurum Goériisii Hk.

ALI DEMIREL (FAHRI OFLAZ VE RUYAM OFLAZ VEK. )
Salimbey Mah. 13 sok. No:26/A
Dikili/iZMIR

flgi: 01.03.2018 tarihli yazimz.

Ilgi yazimzda Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesi, tapunun Miisellim (Koru) Mevkiinde
yer alan miilkiyeti Giirgelik Dayamkh Tiiketim Mamiilleri Mutfak Insaat Turizm San. Ve Tic.
Ltd. Sti., Fahri OFLAZ ve Riilyam OFLAZ’a ait yaklasik yiizol¢iimii 82 hektar olan alana ait
1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam galismalarinda
kullanilmak tizere kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

S6z konusu alana ait parsellerin biiytik bir béliimiiniin bir adet Jeotermal Kaynak
Arama Ruhsat1 ve ayrica parsellerin bir kismi da heniiz isletmeye ge¢gmemis olan ve Kaynak
Koruma Alan1 Etiit Raporu hazirlanmakta olan bir adet isletme ruhsati sinrlar ile
cakismaktadir. Buna gore ilgi yazimiz ekinde 6 derecelik koordinat listesi verilen alana ait
heniiz herhangi bir Kaynak Koruma Alani Etiitii ve Sinir Zonlar1 Haritas1 bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu
ve bagh Uygulama Yonetmeliginin 23. maddesinin 4. flkrasmda, Kaynak Koruma Alanlan
Etiit Raporunun, »glslctme ruhsati sahibi tarafindan yaptinlacag;) 5. fikrasinda ise Koruma
Alanlar1 Etiit Raporunda behrlenm1§ olan koruma alan sm1r1armm mevcut imar plani
igerisine diisen kisimlarinin plan iizerine iglenecegi hilkme baglanmistir} ilgi yazinizda bahsi
gecen parsellerin bir kismi ile ¢akismakta olan isletme ruhsatina aif Kaynak Koruma Alani
Etiitd Raporunun ve Sinir Zonlar1 Haritasinin tamamlandiktan sonra Valilifimiz onayinin
ardindan imar planlarina islenmek tizere ilgili Belediyesine gonderilecektir. ,

Kaynak Koruma Alam Sinir zonlarinin, 5686 sayili Kanunun Uygulama Y&netmeligi
kapsaminda imar planlarina islenmesine iliskin islemler ilgili Belediyenin tasarrufunda olup,
kaynak koruma alani etiit siur zonlari planlara iglendikten sonra yapilacak tiim plan ve
uygulamalarda, koruma alam etiitli dikkate alinarak hazirlanmis kisitlama ve kogullara uygun
olarak faaliyet gdstermeniz gerektigi hususunda;

Bilgilerinize rica ederim.

Ugur KOLSUZ 'ge;eg\nGHE’N”\ i

Vali a.

Al
Vali Yardimeist fa %E
*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin aslini gérmek igin https://www.e-icisleri.gov. nﬁm@W&%

adresine girerek (PGCoeg-Tjocm3-RiYXxZ-GrBnzT-Pt0oLpLI) kodunu yaziniz. F
\1 Ll \ %,,, J ~

AR L

855 Sokak No:40 Konak - [zmir Bilgi i¢in: Hatice G BH{H‘EKTNE,\
Telefon No: (232)441 00 45 Faks No: (232)445 41 59
e-Posta: izmiryikob@icisleri.gov tr internet Adresi: https:/www.izmiryikob.gov.tr

rg

o \mza\and\f
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T.C. !
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirlugii

Sayr : 16803100- 754 /E.119142 22.03.2018
Konu : Izmir, Dikili, Kabakum Mahallesinde
[mar Plam

Sayin Ali DEMIREL
Fahri OFLAZ ve Riiyam OFLAZ v.
Dikili Aygaz Bayii Dikili/IZMIR

Ngi: Ali Demirel'in 28/02/2018 tarihli /- sayili yazisi.

llgi tarihli yazinizla; Izmir ili, Dikili il¢esi, Kabakum Mahallesi sinirlart igerisinde
bulunan, miilkiyeti Giir¢elik Dayanikli Tiiketim Mamulleri Mutfak Insaat Turizm San.ve Tic.
Ltd. $ti."ye ait ylizSlglimii yaklasik 82 ha olan 154 adet taginmaz iizerinde, 1/25000 6lgekli
Cevre Diizeni Planina uygun olarak “Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani” kullanim
karari dogrultusunda hazirlanacak olan alt lgekli Imar Planlarina veri teskil etmek iizere
Kurum goriigimiiztin bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu alanin sorumluluk agimiz igerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina
cephesi ve herhangi bir baglantisi bulunmamakta olup, bahsi gecen alanda Imar ¢alismas
yapilmasinda Bélge Mudiirliigiimiiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.

Ziihtii DUZEN
Bélge Miidiirii a.
Bélge Midiir Yardimeist

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," uiwjn48C8388" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi I¢in; Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon No  :232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks: 35307-
:;‘"I.r:t.eil:sl‘ édres; www.kgm.gov.tr KEP: kgmzbolge@hsﬁl.kcp.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr
Roberieyme Bakanilt llgili Birim : Taginmazlar Basmuhendisligi -
sagh karuhssudur ] /I
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. T ] t{f
Jo08 DIKILI KAYMAKAMLIGI :

Tapu Mudiirltigii

Tapu ve Kadastro
Genel Vadirlugo

Say1 :96949041-160.99-E.632718 06.03.2018
Konu  :Kabakum Mahallesi imar Plani

DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :27/02/2018 tarihli ve 86396801.754.99/971 sayill yaziniz.

Ilgi yaziniz ekinde bulunan dosya igerisinde mevcut tasinmazlarla ilgili olarak gevresel ve

hukuki kriterler gozetilerek iist 6lgekli planlara uygun alt 8lgekli imar planlarmin hazirlanmasinda
sakinca olmadig1 hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

e-imzalidir
5u Eviakin 5070 Sayih kz‘anug — 3811 FRRAL,
P i PR ndig -
qeregince E-IMZA g #jalatee = . et i
st w708/ p
astik olun OSJ ’*ﬂEZ’A :

1945 Nwg
lr~e~ e Seh. th‘)

0 .03, 20

A>T

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : ZMGAOWRINLOLJFIEOQRL Evrak Takip Adresi: http://belgedogrulama tkgm.gov tr

Cumbhuriyet Mh.Atatiirk Cd. N:8 Dikili/lzmir Bilgi igin:Ahmet INCE
Tel: (232) 280 18 26 Faks: (232) 671 30 83 Programci
http://www.tkgm.gov.tr/tr/node/267dikili-tsm@tkgm.gov.tr Telefon No:(232) 280 18 28
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T, A ¢
) ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
[zmir Orman Bélge Miidiirliigii, Bergama Orman Isletme Miidiirliigii oA Vi 30
Taahhiitlii
Sayr :65025425-255.03.14/G 06.03.2018

Konu : Dilekgeniz.

GURCELIK DAYANIKLI TUKETIM MAL.
MUTFAK INS. TUR. SAN. VE TIC. LTD. STI.
Fahri OFLAZ ve Rityam OFLAZ Vk. Ali DEMIREL

[LGI: 27.02.2018 tarihli dilekgeniz.

flgi tarihli dilekgenize istinaden, Isletme Miidiirliigimiizce yapilan inceleme sonucu
diizenlenen inceleme raporu yazimiz ekinde gonderilmistir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

CIGNAKLI
Isletme Miidiirii

EKI: 1 Ad. Inceleme Raporu.

Bergama Orman [sletme Mudirliigi Ayrntih Bilgi igin : Murat (;ATALBAS
Tel : 0232 6312836 Kad. Miilk. Sefi v.
Fav « (1 737 4170043

l--VA‘:

/
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INCELEME RAPORU

KONU: Giirgelik Dayanikli Tiiketim Mamulleri Mutfak Ingaat Turizm Tarim Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. Fahri OFLAZ ve Riyam OFLAZ Vekili Ali DEMIREL'in Isletme
Miidiirliigiimiize verdigi dilekgesinde, Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesi, Miisellim
(Koru) mevkiinde yer alan Miilkiyeti Giilgelik Dayamkh Tiiketim Mamulleri Mutfak Insaat
Turizm San. Ve Tic. Ltd. Sti. Fahri OFLAZ ve Riiyam OFLAZ’a ait yaklasik yiizélgtimii 82
hektar olan 154 adet taginmazin Turizm Bakanlhi@indaki miiracaatlarinda ve daha sonraki planlama
stireglerinde kullanilmak tizere orman ile olan durumlari sorulmakta ve Kurum goriisii
istenmektedir.

INCELEME: :Dilekge ckindeki evraklar incelendiginde, Tzmir {li. Dikili {lgesi, Kabakum
Mabhallesi Miisellim (Koru) Mevkiinde yer yaklagik yiizolgiimii 82 hektar olan 154 adet
tasinmazin 171 Lisans Nolu Lihkab biirosu tarafindan onayh haritasinda 733, 823 ve 825 nolu
parsellerin pasif durumda oldugu. Yeni durumda 168, 169, 170, 171, 172, 173,174, 175.176. 177,
178, 179, 180, 181 nolu 14 Adaya ve 154 parsele ayrildigi ve eski pasif durumdaki t¢ parsel ile
uyumlu oldugu haritalarindan anlagild.

Kabakum Mabhallesi simirlarinda devlet ormani olmadigr i¢in orman kadastro galismasi
yoktur. 733,823 ve 825 nolu parsellerin sinirlar iginde, listede yer alan yeni olusturulan 14 adet
ada ve 154 adet parsellerin bulundugu arazi agiklik vazivette olup hayvan otlatilmasinda
kullanilan seyrek ¢ali ve agageiklarm oldugu yer yer sinir duvarlari ile gevrili tapulu araziler olup
6831 sayili orman kanunun, orman tanimina giren yerlerden degildir.

SONUC: Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesi, pasif 733.823 ve 825 nolu parsellerin sinirlan
iginde yeni olusturulan 14 adet ada ve 154 adet parsellerin orman sayilmayan yerlerden oldugu

gorts ve kanaati ile;

Bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. 27.02.2018

M) > ; Q
Mustafa KORUK Murat CATALBAS {ayahan KAYA

Isletme Miidiir Yrd. Kad. Miilk. Sefi V. Dikili Orman¥§l.Sefi
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1.C
@ ORMAN VE SU I51 gRi
Deviet Su lsleri Genel o Bg;nuu:;;:‘

Sayvi  : 32828584.04
: 5.99-396714
Konu : Diger (Gortiler) 04.06.2018

(Ismetpaga mah lSMuWADNAun&yi Dikili AZMIR)
iigi . 23.05.2018 tarihli ve bila sayih yaz,

Konuyla ilgili
Hgth gbrisiin Bolge M AN ]
Geregini arz. bilgilerinizi r UdiriGgin . lzce verilmesi hususunda:

Murat SAYAN
Balge Mdiiri &
Bolge Modir Yard

EK/EKLER :

ligi yazi ve ekleri

Nm:

DSI 2. Bolge Modariogane Ali DEMIREL
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T.C.
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
Devlet Su lsleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Sayr : 54495999-754-206704
e 9
Konu : Imar Iglen /

" . Bl
DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi  :27.02.2018 tarihli ve 973 sayili yazl.

llgi yazida; Izmir ili, Dikili ilgesi, Kabakum mahallesi, Miisellim mevkinde yer al
miilkiyeti Gurgelik Dayanikh tiketim Mamiilleri Mutfak Insaat Turizm Sanayi ve Tlgfet
Limited Sirketine ait yaklagik yuzolg:umu 82 hektar olan 154 adet taginmaz uzerinde Ust
olgekli planlara uygun alt 6lgekli imar planlarinin hazirlanmastna iliskin on izin talebinin Ali
DEMIREL e verildigi ifade edilerek yapilmas: planlanan 1/5.000 Nazim Imar Plani ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planina veri teskil etmesi amaciyla ekte gonderilen planlama sahasi ile
ilgili Idaremiz goriigtiniin bildirilmesi istenmektedir.

Bolge Muddrliigimiizce yapilan inceleme neticesinde;

1. Goris 1stenen 733 no.lu parselin bulundugu sahada Bélge Midirligiimiize ait
mevceut ve planlanan herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

Ancak 823 no.lu parselin tamami, 825 no.lu parselin bir bolimii DSI 25. Bélge
Miduarligi sorumlulugundaki “Altinova — Dikili Ovast Sulamasi” sulama alam igerisinde
bulunmaktadir. Bélge Miidm'lugumuzde s6z konusu sulama projesine iliskin herhangi bir veri
bulunmadigindan, yapilmak istenen imar plan: ile il lgili DSI 25. Bolge Mudurlugunden ayrica
goriig almmalidir. §

2.7733 no.lu parselin herhangi bir dere ile irtibati bulunmamaktadir. 825 no.lu parselin
kuzey sininindan, 823 no.lu parselin bati simunindan yazimiz ekindeki 1/25.000 ¢lgekli harita
tizerinde mavi renkle gosterimi yapilan Miisellim Dere yatag gegmektedir.

Musellim Dere yatagi igin imar planlannda 23.00 metre genisliginde seritvari alan
aynlmahdir. Ayrica topografyaya bagl yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve erozyonu
onleyici tedbirler alinmalidir.

Bahse konu 825 no.lu ve 823 no.lu tasinmazlarin bu derenin olasi tagkinlarindan
etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle, taskindan korunma tedbirleri (gevre duvan, su
basman kotu vb.) arazi sahibi tarafindan alinmali ve ilerleyen zamanda meydana gelebilecek
herhangi bir tagkinda Idaremiz ve Idaremiz galiganlarimin sorumlu tutulmayacagi hususu
kabul ve taahhiit edilmelidir. Dere yataginda taskin kontrol tedbirleri alinmadan sz konusu
parseller yapilagmaya agilmamalidir.

Imar planlaninda “Dere yataklan igin aynilmasi gereken uygun hidrolik kesitteki serit
geniglikleri tim giizergah boyunca kesintisiz olarak imar planlarna islenmeli ve iizerine
“DERE” ibaresi konulmalidir.”” Bu husus plan notlar igerisinde belirtilmelidir.

3. Bu parsellerle ilgili, 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planh Alanlar

Tip Imar Yoénetmeligi geregi {zmir Biiyiksehir Belediyesi ve 1ZSU Genel Midirliigiiniin
goérusu alinmalidir.

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Orjinal elektronik belge adresi: 'https:/fevrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: NHYM-ED11-HY71-7735

Bilgi icin:
Adres : DSI 2. Bolge Mudurligi Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 Sibel OZTEN Miihendis
35100 Bomova/IZMIR Tl SRR R R

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik EEW—Z‘QM'
Kl di goviee e-posta : sibelozten@dsi.gov.tr
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4. Ingaat galigmalan sirasinda, her tirli malzemenin ve erozyonla olusacak riisubatin
dere yataklarina ve komgsu parsellere ulagmasi saha igerisinde alinacak 6nlemlerle
engellenmeli, derelerin serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmalidir,

5. Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve
Kontroli Yonetmeligi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hikamlerine
uyulmasi saglanmalidir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Mudirligimiiz gériislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan karar
alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karari éncesi degerlendirmeler icin
veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Idaremiz goriigli, yazimiz ekinde yer alan harita ve koordinat bilgilerine gore
verilmigtir. Yazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi,
kaymasi halinde Idaremiz goriisii gegerli degildir.

Geregini arz ederim.

Ciineyt CAGLAR
Bélge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

EK/EKLER :
1-1/25000 Olgekli Harita

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Orjinal elektronik belge adresi: ‘https:/levrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: NHYM-ED11-HY71-7735

! Bilgi icin:
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IZMIR ILI DIKILI ILCESI KABAKUM MAHALLESI KORU MEVKIi 150 ADET PARSELE AIT
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU
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IZMIR ILI DIKILI ILQESI KABAKUM MAHALLESI KORU MEVKIi 150 ADET PARSELE AIT
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

Say1 :29167681-045.01/ 46543 19/06/2018
Konu : Dikili, Uzunburun-Kabakum
Mabhalleleri, NIP ve UIP Hk.

DAGITIM YERLERINE
Ilgi  : Yilmaz Sevket KOCATUG' un 18.04.2018 tarihli dilekgesi.

Ilgi dilekge ile Dikili ilgesi, Uzunburun Mahallesinde bulunan 50 ha. yiizélgiimlii, 50
numarali parsel ve Dikili Ilgesi, Kabakum Mahallesi 82 ha.’lik alan iizerinde yaklagik tahmin
edilen niifus 6600 kisi olarak “Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” kullamm karari
getirilen alanlarda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
¢alismalarina esas kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Konuya iligkin 1/25000 6lgekli haritada yapilan incelemede; Uzunburun Mahallesindeki
planlama alaninin dogu sinirindan Kara Deresi ile batisindan Kara Deresi yan kolunun gectigi;
Kabakum Mahallesindeki planlama alaninin kuzeymden Miisellim Deresinin gectigi gériilmiis
olup;

1. Dere sev list ¢izgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak kabul edilmesi,

2. Derelerin temizlik, bakim ve servisi igin, planlama alani tarafinda olmak {izere en az 5
metre genigliginde imar yollarinin ayrilmasi,

3. Derelere bitisik konumda ayrilacak imar yollarinin kamuya terklerinin saglanmasi,

4. Imar plan1 onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

a. Dere yatagimin korunmasi ve hidrolik akiginin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin  saglanmasi, dere yatagima rusubat ve malzeme akis1 olmasi
durumunda ise faaliyete konu derenin derhal temizlenmesi,

b. Dere yatagimin hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden
kag¢inilmasi, arazinin egim yapist nedeniyle meydana gelebilecek heyelan ve
erozyona kars1 her tiirlii tedbirin alinmasi,

5. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi ile son olarak 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su
Baskinlarma Karsi Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili
Yeralt: Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yénetmeligi
ve diger Mevzuatin ilgili hitkiimlerine uyulmasi,

Adres Cumhunyct Buivan No:16 35251 Konak / lzmzr Ayrmtlh Bilgi I¢in Zeynep TURAN
E-Posta . emlakistin i@izsu.gov.tr Faks :(0232)293 2820 Telefon

: 129328 59
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IZMIR ILI DIKILI ILCESI KABAKUM MAHALLESI KORU MEVKIi 150 ADET PARSELE AIT

111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

6

T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESiI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

Goriiglimiize esas onay66dd imar planina uygun dere islahlart yapilhfU8642@h8ar
derelerde can ve mal emniyeti i¢in her tiirlii giivenlik tedbirinin (korkuluk, duvar vb)
Ilgili Belediyesince ve/veya miilk sahiplerince alinmasi ve bu konuda Idaremizin
herhangi bir sorumlulugunun bulunmadiginin kabul edilmesi,

Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken
yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatinin yagmur suyu imalat: ile
birlikte Belediyesince yapilmasinin saglanmasi,

Hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
plan notlarina 31.12.2004 tarih ve 25687 say1li Resmi Gazetede yaynlanarak yiiriirlige
giren Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi’ nin 3. ve 43. maddeleri dogrultusunda
atiksularin kontrolii, toplanmasi ve yonetmelikte belirtilen alici ortam standartlarina
uygun olarak aritilarak desarj edilmesi ve buna yoénelik ihtiya¢ duyulacak tiim teknik
altyapi tesislerinin kurulmasindan “Atiksu Altyapr Tesisleri Yonetimi” olan Kiiltiir ve
Turizm Bakanlhig: veya yetkili kildig1 birimlerin sorumlu olduguna iliskin plan hiikmii
konulmasi,

Dikili Il¢esi Kabakum ve Uzunburun Mahallelerinde goriis istenen alanlarda Idaremiz
biinyesinde yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir igme suyu sebeke, isale hatt1 ve tesis
proje ¢aligmasi bulunmamasi nedeni ile bahse konu "Seyrek Yogunlukta Gelisme
Konut Alani" kullanim karari getirilen alanda ongoriilen niifusun ihtiyaci olan su
teminin saglanmasina iliskin olarak;

a. Kabakum Mahallesinde planlama. galigmalari yiiriitilen 82 ha.'lk alana
Altmova kuyularindan beslenen Bahgeli su deposundan igme suyu temininin
saglanabilecegi diisiiniilmekte olup, planlama alam i¢in hazirlanacak imar
planinda;

= +70 — 75 m kotlarinda 500 m2 biiyiikltigiinde terfi istasyonu,

= +120 — 125 m kotlarinda minimum 1500 m2 biiyiikliigiinde "terfi
istasyonu- ara depo alan1"

= 4175 — 180 m kotlarinda minimum 1500 m2 biiyiikliigiinde "igme suyu
depo alan1" nin belirlenmesi,

b. Dikili Ilgesinin igme suyu kaynaklarinin kit olmasi nedeniyle o dénemde yeni
kuyu arayiglar1 veya planlanan igme suyu amacli barajlarin yapimina bagh
olarak Uzunburun Mahallesinde goriis istenen bolgenin igme suyu temini
konusunun degerlendirilecegi diisiiniilmekte olup, ilgi yaz1 ekinde belirlenen

Adres
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Elektronik Ag
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: Cumhuriyet Bulvari No:16 35251 Konak i Izmlr A)rmtlll Bilgi Icin : Zeynep TURAN
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Telefon 129328 59
L WWW.izsu,gov.tr Telefon  :(0232) 293 2559 ‘llwmumm
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IZMIR ILi DIKILI iLC_ESi KABAKUM MAHALLESI KORU MEVKIi 150 ADET PARSELE AIT
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIiR SU VE KANALIZASYON IDARESiI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg1
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

alanlarda hazirlanacak imar planinda;
46543 19/06/2018
= +40 m kotlarinda 500 m2 biiyiikliigiinde "terfi istasyonu alan1",

= 490 m kotlarinda minimum 1500 m2 biiyiikliigiinde "terfi istasyonu- ara
depo alan1"

=  +140 m kotlarinda minimum 1500 m2 biiytkligiinde "terfi istasyonu-
ara depo alan1"

=  +190 m kotlarinda minimum 1500 m2 biiyiikliigiinde " igme suyu depo
alani"nin belirlenmesi,

c. Goriis istenen bolgelere iliskin hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani caligmalarinda yukarida belirtilen teknik altyapr tesislerinin BHA (1ZSU)"
olarak ayrilmasi ve imar yoluna cephesinin saglanmast,

d. Ulasim giizergdhlar1 boyunca yapimi gerceklestirilen i¢me suyu sebeke
hatlarinin hayata gegirilmesi, altyapr sebeke ve tesislerinin can ve mal
giivenligini saglayacak kosullarin saglanmasi ve isletme asamasinda sorun
yasanmamasi adma jeolojik etiitler sonrasinda yapi yasakli olarak belirlenen
uygun olmayan alanlarda (UOA) Jeolojik Etiit Raporunda belirtilen hususlarin
altyap: sebeke ve tesisleri i¢in de gz 6niinde bulundurularak bahse konu imar
plani caligmalarinin yiiriitiilmesi,

e. Hazrlanacak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin onaylanmasina miiteakip
yapilacak imar uygulamasi sonrasinda imar yollar1 kamu eline gegmeden alt
yapi proje ve uygulamasinin yapilamayacaginin bilinmesi,

gerekmektedir.
S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,

yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama galigmalarina veri teskil etmesi igin
hazirlanmigtir. Bilgi ve geregini rica ederim.

E-imzah
B. Fiigen SELVITOPU
Genel Miidiir
DAGITIM
Geregi: Bilgi:
Yilmaz Sevket KOCATUG [ZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi'na
Adres : Cumhuriyet Bulvari No:16 35251 Konak / [zmir i Ayrl;'lllll Bilgi icin  : Zeynep TURAN
E-Posta : emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Faks :(0232)293 2820 Telefon 129328 59
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