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AMAC

BU PLANIN AMACI 2634 SAYILI TURiZMi TESVIK KANUNU UYARINCA
BAKANLAR KURULU KARARI ILE ILAN EDILEN “DIKILi (iZMiR) TERMAL
KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI” SINIRLARI ICERISINDE
KALAN PLANLAMA ALANININ POTANSIYELLERININ MEKANSAL, YONETSEL VE
ISLEVSEL BIR BUTUNLUK ICINDE ELE ALINARAK DOGAL VE KULTUREL
DEGERLER ARASINDA KORUMA VE KULLANMA DENGESININ OLUSTURULMASI
VE ALANIN GELISIMININ, ARAZININ VE DOGAL KAYNAKLARIN EN UYGUN
SEKILDE KORUNARAK PLANLI BiR SEKILDE SURDURULMESININ
SAGLANMASIDIR.

KAPSAM

BU PLAN, izMIR DIKILi TERMAL KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM
BOLGESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNMAKTADIR. PLANLAMA ALANI; iZMIR
ILI, DIKILI ILCESI, SALIHLER MAHALLESI, 1992-1993 PARSELLERE ILISKIN ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI BUTUNUNU KAPSAR.

[ZMIR ILI, DIKILI ILCESI, SALIHLER MAHALLESI, 1992-1993 PARSELLERE ILiSKIN
ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU ILE BERABER BiR BUTUNDUR.

YASAL DAYANAK

BU PLAN, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU, 03.11.2003 TARIH VE 25278
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIiZM MERKEZLERINDE
IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN
YONETMELIK, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERT
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.



1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1.1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Dikili ilgesi, Ege Bolgesi sinirlari igerisinde bulunan ve Tiirkiye’nin {i¢iincii biiyiik kenti olan
Izmir iline bagli bir ilcedir (Sekil 1). 39° 03’ kuzey enlemi ile 26° 52" dogu boylam arasinda,
ilin kuzeyinde yer almaktadir. Batida Ege Denizi ile kiyisi bulunan Dikili; doguda Bergama,

kuzeyde Ayvalik ve giineyde ise Aliaga ilgeleri ile sinirlanmistir.

CUNEVDOBY ANADOLY - Resnn

BOLEES] . iiMerkezi

Sekil 1. Planlama Alanmmn Ulke ve Bélge icerisindeki Yeri

1.2.YONETIM YAPISI - IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Izmir 1li, merkez ilce dahil 30 ilgeden olusmaktadir. Bu ilgeler alfabetik olarak; Aliaga,
Balcova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga,
Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak,
Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla olarak

siralanabilir (Sekil 2).

Planlama alaninin bulundugu Dikili flgesi, Bergama’nin bir kdyii iken 1860 yilinda Bergama’ya
bagli bir bucak, 1923 yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde bagli oldugu
Bergama’dan ayrilarak izmir’in bir ilgesi olmustur. Giiniimiizde Dikili ilgesi 30 mahalleden
olugmaktadir. Bu yerlesimlerin bir kismi1 koy statiisiinde iken 06.12.2012 tarih ve 28.489 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Iice Kurulmasi
ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”
uyarisinca mahalle statiisiine gegmistir. Bu mahallelerden niifusu en fazla olan 9797 kisi ile

Ismetpasa Mahallesi iken niifusu en az olan ise 53 kisi ile Kiroba Mahallesidir. Planlama



alaninin yer aldigi Salihler Mahallesinin Kirath Mevki ise 678 kisilik bir niifus

barindirmaktadir.
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Sekil 2. izmir ili idari Boliiniis Haritas

1.3.TARIHSEL GELIiSiM

Planlama alaninmn yer aldigi Dikili’nin, arkeolojik bulgulara gére M.O. 4000-5000 yillarina
dayanan bir gegmisinin oldugu bilinmektedir. {1k yerlesim yerlerinden Agiltepe ve Kaletepe’de
yapilan arkeolojik kazilar sonucunda Akalar’in yasadigi bu bolgeye “Aterneus” denildigi
belirtilmistir. Eoilt’lerin Dikili topraklart {izerinde Aterneus, Pytani, Astria, Teutronia gibi

kentleri ve siteleri bulundugu da yine arkeolojik kazilar sonucu anlagilmistir.

Bolgede ilk caglarda Lidyalilar, iranhlar, Frikya ve Mysialilar daha sonra Romalilar,
Bergamalilar; orta ¢agda da Bizanslilar, Cenovalilar, Selguklular ve Osmanlilar hakimiyet
kurmuslar ve tarihi kent ve sitlerde zaman iginde Aristo, Hermos, August, iskender gibi iinlii

isimler bulunmuslardir.

Yeni Dikili tarihi Bergamali Karaosmanoglu'nun Dikili’de ¢iftlik kurmasi ve burada
“dikmelik” yetistirmesi ile baslamustir. Onceleri “Dikmelik” olarak gegen isim daha sonra

“Dikili” halini almistir. Karaosmanoglu ayrica bugiinkii Pazar yerinin yaninda ¢iftlik kurmus,



bolgede hayvancilikla gecginenleri burada toplayarak kiiciik bir kdy haline gelmesini

saglamistir.

Selguklular bolgeyi ele gecirdikten sonra bolge uzun siire Tiirk ve Osmanli hakimiyetinde
kalmistir. 1919-1922 yillar1 arasinda Yunanlilarin isgali altina giren Dikili, 14 Eyliil 1922°de

diisman iggalinden kurtarilmistir.

Dikili 1860 yilinda Bergama’nin bir kdyii iken bu tarihte Bergama’ya bagl bir bucak, 1923
yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde de Bergama’dan ayrilarak Izmir Ilinin
bir ilgesi olmustur.

Antik kentleri, masmavi denizi, uzun kumsali, yesil ve mavinin i¢ i¢e gectigi topraklari ile
insanoglunun yasamak i¢in 6zlem duyacagi Dikili topraklari; tarih 6ncesi ¢aglardan giintimiize

kadar pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmustir.

1.4.1/25.000 OLCEKLI BILGI PAFTASI

Izmir Ilinin, Dikili IIgesine bagli Salihler Mahallesinin Kiratli Mevkii simirlar icerisindeki 1992
ve 1993 parselleri kapsayan yaklasik 4 hektar biiyiikliigiindeki planlama alani; 1/25.000 6l¢ekli
memleket haritalarindan J17-C1 paftasinda kalmaktadir (Sekil 3).



Sekil 3. Planlama Alanmin 1/25.000 Olcekli Halihazir Haritadaki Yeri

1.5.PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

Izmir ilinin Dikili Ilgesine bagl Salihler Mahallesinin Kiratli Mevkiinde yer alan planlama

alani ve yakin ¢evresinin uydu goriintiisii Sekil 4’te verilmistir.
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Sekil 4. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gaoriintiisii




2. PLAN HIYERARSISi VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1.ALANA ILiSKIN ONAYLI UST OLCEKLIi PLANLAR

Planlama alaninin i¢inde bulundugu izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik
Olur’u ile onaylanmuis, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 16.11.2015
tarihinde Bakanlik Olur’u ile onaylanmistir. Planlama alan1 onaylanan bu planda, 2634 sayili
turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi”
sinirlar icerisinde yer almaktadir. 10.10.2018 tarihinde yapilan 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikliginde de bu alan ayni bigimde tanimlanmis olup planlama alaninin yeri

Sekil 5’te gosterilmistir.

iZMiR-MANiISA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Sekil 5. Planlama Alanmnin izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planindaki Yeri

Onaylanan Cevre Diizeni Planinda Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri; tarihi ve
kiiltiirel degerlerin yogun olarak yer aldig1 veya turizm potansiyelinin yiiksek oldugu ydreleri
korumak, kullanmak, sektorel kalkinmayr ve planli gelismeyi saglamak amaciyla
degerlendirmek tizere, 2634 sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, sinirlart T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanliginin Onerisi ile ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen bolgeler

olarak tanimlanmustir.
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1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani, Dikili Termal Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesinde plan karar1 getirmis olmakla birlikte 2634 sayili
Turizmi Tegvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca turizm bolgelerinde her odlgekte plan
yapma/yaptirma ve onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanliginda bulundugundan Dikili
Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi sinirlarini kapsayan yeni bir Cevre
Diizeni Plan1 ve Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir. Hazirlanan Dikili (Izmir) Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani ise 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca Kiiltiir ve Turizm

Bakanliginca 07.03.2017 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Son durumda yiiriirliikte olan Dikili (Izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikliginde, Kirath yerlesik alamin hemen
giineyinde bulunan planlama alani, “Kentsel Gelisme Alan1” fonksiyonunda yer almaktadir
(Sekil 6).

piKiLi (izmiR) ;

TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI
GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM (OLGEK 1/100 000)
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Sekil 6. Planlama Alaninmn Dikili (izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Salihler Mahallesinin Kiratli Mevkiinde bulunan planlama alani, Dikili (Izmir) Termal Kiiltiir

ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani1 Degisikligi
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paftalarinda “Diisiik Yogunluklu (51-150 kisi/ha) Gelisme Konut Alanmi” kullaniminda
kalmaktadir (Sekil 7).

iLi (izmiRr)

TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELi§iM BOLGESI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 7. Planlama Alanmnin Dikili (izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi
1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi plan hiikiimlerinin 6.1.2.
maddesindeki Gelisme Konut Alanlarinin 6.1.2.2 Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (51-
150 kisi/ha) baslig1 altinda, bu alanlardaki yapilasma kosullar;; TAKS=0.30, KAKS=0.60 ve
Yengok=7.50 m (2 kat) olup minimum parsel biiytikliigii 300 m? olarak belirlenmistir.

2.2.ALANA ILiSKIN ONAYLI iMAR PLANLARI

Planlama alaninin dahil oldugu herhangi bir nazim ve uygulama imar plani olmamakla birlikte
bulundugu Kiratli Mevkiine ait onayli planlar mevcuttur. Afet dolayisiyla taginan bu yerlesim
yerine ait Kiratli Koyii 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani, Miilga Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 Afet Isleri Genel Midiirliigii Afet Etiit ve Hasar Tespit Daire Baskanlifinca
06.10.1988 yilinda onaylanmistir. Planlama alani bu onayli planin hemen giineyinde yer

almaktadir (Sekil 8).
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Sekil 8. Dikili Kirath Kéyii 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan1 (1988)

Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 1988 yilinda onaylanan bu 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Planindan sonra hak sahiplerine tapu ve ruhsatlarin verilebilmesi adina bu planin uygulamasi
niteliginde mevcut duruma uygun olarak 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
yapilmis olup yine Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii Afet
Etiit ve Hasar Tespit Daire Baskanliginca 16.02.2009 tarih ve 722 say1 ile onaylanmistir
(Sekil 9).
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IZMIR ILI DIKILI ILGESI KIRATLI KOYU K
1/1000 OLGEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 9. Dikili Kirath Koyii 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi (2009)

2009 yilinda onaylanan Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Notlarinda yapilasma kosullart
iist 6l¢ekli plan kararlarina uygun olarak; Emsal=0.50, En fazla Yap1 Yiiksekligi=6.50 (2 kat)
ve maksimum insaat alam=250 m? olarak verilmis olup parsellerde minimum ifraz 300 m?

olarak belirlenmistir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.FIZIKSEL YAPI

3.1.1. JEOMORFOLOJi VE TOPOGRAFYA

[zmir il topraklarimin % 60’1 daglik, % 18’i plato ve % 22’si ovalardan ibarettir. Cok sayida dag
olan ilde daglar kiyilara paralel olmayip dik olarak uzanmaktadir. Bu paralel dag uzantilari
arasindaki ¢okiintii ovalar ¢cok verimli olmakla birlikte en bereketli olan1 Kiiciik Menderes
Ovast ve vadisidir. Izmir oluk sekilli gukur ovalarla kaplidir. Izmir ilinde biiyiik goller yoktur.
Bozdaglarin zirvesinde ¢okiintii cukurunda Golciik, Yamanlar Daginin Karagol Golciigi,
Torbali-Sel¢uk arasinda Belevi Golciigii, Kiigilk Menderes Deltasinda Cakalbogaz gol ve
golciikleri vardir.

Inceleme alani ise hafif egimli bir topografyaya sahip olup egim degeri %0-10 araliginda

belirlenmistir (Sekil 10).

N ke, R % N

Sekil 10. Planlama Alani1 Egim Durumu
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3.1.2. JEOLOJIK YAPI VE YERLESIME UYGUNLUK

Planlama alaninin jeolojik yapisina iliskin veriler, “Izmir ili, Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesi,
1992-1993 Parselleri Kapsayan Alanmin Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiit
Raporu”’ndan alinmistir. Caligmalardan elde edilen verilere gore planlama alaninin jeolojisini

“Yuntdag Volkanitleri-Andeziti(Tyua)-kurtkli catlakli andezit kaya birimi” olusturmaktadir.
Yuntdag Volkanitleri

Bolgede genis yiizliikler veren Yuntdag Volkanitleri; andezit, tiif, silislesmis tiif, lahar,
aglomera ve daha az olarak da bazalttan olusmustur. Yuntdag Volkanitleri baskin kaya tiirii
ozelliklerine gore bazi kesimlerde; andezit, tiif, silislesmis tiif olarak ayr1 harita birimine
ayirtlanmistir. Yuntdag Volkanitleri Soma Formasyonunun altina, {istiine bazen de lav akintilar
ve tiifit diizeyleri halinde igine izlenir. Yuntdag Volkanitlerine ait g¢akillar1 Ballica
Formasyonunda rastlanir. Ballica Formasyonunun ¢dkeliminden 6nce baslayan ve Soma
Formasyonunun ¢o6kelimi siiresince degisik evrelerde devam eden Yuntdag Volkanitleri
bolgede Miyosenden dnce baslayan ve Ust Miyosen-Pliyosene kadar devam eden, degisik

evrelerde gelismis volkanizmanin tirlinleridir.

Andezit; siyah, gri, bordo renkte olup, yer yer trakiandezit, trakit, bazalt gibi degisik
minerolojik bilesimler gostermektedir. Andezitlerde ilksel akinti izleri kismen korunmustur

(Sekil 11).

Tyua <
(YuntdagVolkamtlerl - Andezit) |

I ¥ R

Sekil 11. Planlama Alam Jeolojisi
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Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor ¢aligmalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler
1s1g¢inda yerlesime uygunluk agisindan inceleme alan1 “Uygun Alan 2 (UA 2) - Kaya Ortamlar”
olarak degerlendirilmistir (Sekil 12). Bu alanlarda;

> Ayrigma zonu kalmligt az oldugundan yapi temelleri kaya birimlerin saglam

seviyelerine oturtulmasi gerekmektedir.

> Ayrica, yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

> Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacagi
seviyelerin miithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve gerek goriilmesi halinde

dogacak problemlere gore alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir.

> Insaat asamasinda olusacak kazi sevleri uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Sekil 12. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu
Ayrica, inceleme alaninda Izmir 11 Afet Acil Durum Miidiirliigii’niin 03.06.2021 tarih ve 81340

sayil1 yazisina istinaden Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir.
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3.1.3. DEPREMSELLIK

AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritasina gore planlama alaninin dahil oldugu izmir ili, 1. derece deprem
kusaginda yer almaktadir (Sekil 13). Bu nedenle planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapt
icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik” maddelerine ve 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle

uyulmalidir.

[ 1Derece
2Derece
3.Derece
4.Derece

O 50erece

e I merkezi
« llge merkezi

Bucak merkezi

— DiriFaylar(MTA)
—-= Yol

—— Otoban
e=== Demiryolu

Nehir
—— lige sinin
]

0 5 Km

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 13. izmir ili Depremsellik Analizi
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3.14. IKLIMI

Orta enlem kusaginda yer alan ve bir kiy1 sehri olan izmir’de Akdeniz iklimi hiikiim
siirmektedir. Ilde yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagisli gegmekte; bahar aylari ise gegis
ozelligi gostermektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine
kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasim saglamaktadir. Temmuz-
Agustos aylar1 en sicak ve Ocak-Subat aylar1 ise en soguk aylardir. Izmir ilinin mevsim
normallerine bakildiginda 1938-2020 yillar1 arasinda en yiiksek sicakligin 43°C ile Agustos
ayinda, en diisiik sicakligin ise -8.2°C ile Ocak aymda yasandigi goriilmektedir. Yazin kiy1
kesimlerde sicaklik, deniz melteminin etkisiyle, i¢ kesimlere gore 1-2 °C daha diisiik
olmaktadir. Ilde sicakligin sifirn altia diistiigii giin sayis1 yilda 10 giinii gegmez. Y1l 100
giinline yakini1 ise 30°C’nin iizerindedir. Kar yagis1 yok denecek kadar az olan ilde yillik

ortalama yagis miktar1 710.5 mm olup en fazla yagis kis aylarinda goriilmektedir (Tablo 1).

Tablo 1. izmir iline Ait Mevsim Normalleri (1938-2020)

o) ¥l 2| 2| = Fry o | & m| m| 5 > <
izMmiR S s 5 g & 2/3 § | %z ¢ s | =

= & | 3| 5| @ | 9 2 8| & 3 3 = =

=] N w
Olgiim Periyodu ( 1938 - 2020)

Ortalama 11. 15. 20. 25. 27. 27. 23. 18. 14.
Sicakiik (°C) 8.8 9.6 . 3 7 3 9 6 7 9 ) 10.5 17.9
Ortalama En

12. 16. 20. 26. 30. 33. 32. 29. 18.
Yiiksek Sicaklik . .
(ol.é)se icakh 4 13.6 3 9 1 ; ) 9 5 24 6 14 22.7
Ortalama En

11. 15. 19. 22. 22. 18. 14. 10.

Diisiik Sicakhk 5.7 6.2 7.7 7.5 13.5
(.,g” cakdt 1| 4| 8| 4| 3| 7| 6| 7
Ortalama
Giineslenme 43 5.2 6.4 81| 9.8 1. 12 1. 10 76| 5.6 4.2 8.1

Siiresi (saat)

OrtalamaYagish |11 197 | %) 91| 7| 35| 07| 09| 27| 66| | 144 914

Giin Sayisi 7 1

Aylik Toplam

Yagis Miktan 101. 75. 46. 31. 15. 44, 92. 145. 710.
Ortalamasi (mm 135 9 4 1 8 121 411 56 5 8 6 7 5

)

Olgiim Periyodu ( 1938 - 2020)
En Yiiksek 22. 30. 32. 37. 41. 42. 40. 30.

Sicaklik (°C) Al 270 T Tel Tel 3l el M| g 36| 5| 52| 43
En Diisuk 15. 11.
sicakik (°C) 82| 52| -38| 06| 43| 95| ", | "U| 10| 36| 29| 47| 82

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, Resmi Istatistikler
Bulundugu ilin iklimi ile benzerlik gosteren Dikili Ilcesi de sicak ve 1liman bir iklime sahiptir.
Ilgede en yiiksek sicakliklar Temmuz ayinda yasanirken en diisiik sicakliklar ise Ocak ayinda

goriilmektedir. Izmir ile benzer olarak en fazla yagisi kis aylarmda almaktadir. Bir kiy1 ilgesi
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olan Dikili’de deniz suyu sicakligi Agustos ayindan en yiiksek seviyeye ulagmaktadir. iklim
kosullari, kiy1 turizmi i¢in Haziran ve Eyliil aylarin1 da i¢ine alan 3-4 aylik uygun bir donem
yaratirken diger turizm tiirleri i¢in yilin tiim aylar1 uygunluk tasir. Termal turizm yil boyunca

yapilirken dogaya dayali turizm tiirleri i¢in ilkbahar ve sonbahar aylar1 daha ¢ekicidir.

3.15. HAKIM RUZGAR YONU

Kis aylarinda kararsiz ve 1lik olan riizgar, yaz aylarinda kararlilik gostermektedir. Bu kente
0zgii “imbat” ad1 verilen, kara ve denizin gece-giindiiz arasindaki 1sinma ve soguma farkindan
meydana gelen riizgar, sicak yaz aylarinda izmir’i serinletir. Hakim riizgar yonii Giiney-
Giineydogu olan Izmir i¢in mevsimler degisimlere bagli olarak ikincil derece hakim riizgar

yoniiniin Bati-Kuzeybati oldugunu sdylemek miimkiindiir (Sekil 14).

GUZELYALI/iZMIR UZUN YILLAR
RUZGARIN YONLERE GORE DEVAM SURELERI

N
NNw 60000 NNE
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io / NE

\

NwW 000
30%00

WNW - ENE
///
w z
= L
Wsw > ESE
SE
SSW' SSE
S

Sekil 14. izmir iline Ait Hikim Riizgar Yoniinii Gosterir Riizgargiilii

Kaynak: Meteoroloji 2. Bolge Miidiirliigii, Izmir Ilinin iklim Durumu

3.1.6. BITKI ORTUSU

Bolgede Akdeniz ikliminin goriilmesine bagl olarak zengin bir flora s6z konusudur. Akdeniz
iklim bolgelerinde yetisen genis, sert ve igne yaprakli, siirekli yesil kalan, kurakliga dayanikli
agac ve calilar Izmir Ilinin yaygin bitki ortiisiinii olusturur. 475.779 hektarlik orman alanina
sahip olup bu alan il topraklarinin yaklasik %40’1n1 olusturmaktadir. Bu ormanlik alanlar;
%45.9 kizilgam, %4.1 karacam, %1.7 fistikgami, %10.8 mese ve %37.7 diger agag¢ ve agaccik

tirlerinden olusmaktadir (Zzmir ili 2019 Yili Cevre Durum Raporu, 2020).

Dikili Il¢esinin de benzer olarak tipik Akdeniz formasyonlari olan kizilgam, karacam, goknar,
ladin ve makilerden olustugunu séylemek miimkiindiir. Ayrica mese, palamut ve fundaliklar da

yayilis gdstermektedir.
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3.1.7. HIDROLOJIK YAPISI
Planlama alani icinde bir akarsu bulunmamakla birlikte Devlet Su isleri (DSI) 25. Bolge
Midiirligiiniin 24.12.2019 tarih ve 836496 sayili yazi eki ile alanin giiney sinirinda yer alan

dere yataklar1 islenmistir.

3.2.DEMOGRAFIK YAPI

Izmir Ilinin Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi (ADNKS)
verilerine gore 2022 yili niifusu; 2.246.340 kadin ve 2.215.716 erkek olmak iizere toplam
4.462.056 kisidir.

Planlama alaninmn yer aldign Dikili Ilgesi ise 23.769 kadin ve 23.591 erkek olmak iizere
toplamda 47.360 kisilik niifusu ile 30 ilge arasinda 22. siradadir.

Dikili ilgesinde bulunan mahallelerin niifuslarina bakildiginda; planlama alaninin idari olarak
bagli oldugu Salihler Mahallesinin TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
2022 yili niifusu 3.743 kisidir. Ancak planlama alaninin bulundugu mevki olan Kiratli, TUIK
niifus istatistiklerine goére Kiratli Mahallesi niifusuna dahil olup 2022 yili niifusu 358 kadin ve

320 erkek olmak tizere toplam 678 kisidir (Tablo 2).
TUIK 2022 yili niifus verilerine gore Tiirkiye genelinde 3,17 kisi olan ortalama hane halki
biiyiikliigii Izmir ili icin 2.81 Kisi ve Dikili Ilgesi iginse 2.33 Kisidir.

Tablo 2. Dikili flcesi Mahalle Niifuslari, 2022

MAHALLE ADI NUFUSU | MAHALLE ADI NUFUSU
ISMETPASA MAHALLESI 10.019 | ESENTEPE MAHALLESI 257
CANDARLI MAHALLESI 8.021 | NEBILER MAHALLESI 238
SALIMBEY MAHALLESI 6.155 | YAHSIBEY MAHALLESI 234
GAZIPASA MAHALLESI 6.110 | ISLAMLAR MAHALLESI 233
SALIHLER MAHALLESI 3.743 | UZUNBURUN MAHALLESI 224
CUMHURIYET MAHALLESI 3.722 | KIZILCUKUR MAHALLESI 222
KABAKUM MAHALLESI 1.812 | MERDIVENLI MAHALLES] 196
DELIKTAS MAHALLESI 1.488 | MAZILI MAHALLESI 139
BADEMLI MAHALLESI 1.244 | KOCAOBA MAHALLESI 135
BAHCELI MAHALLESI 691 | KATIRALANI MAHALLESI 126
KIRATLI MAHALLESI 678 | CAGLAN MAHALLESI 113
YAYLAYURT MAHALLESI 371 | CUKURALANI MAHALLESI 105
DENiZKOY MAHALLESI 325 | SAMANLIKKOY MAHALLESI 81
GOKCEAGIL MAHALLESI 282 | YENICE MAHALLESI 80
DEMIRTAS MAHALLESI 267 | KIROBA MAHALLESI 49

Kaynak: TUIK, ADNKS Verileri, 2022
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3.3.50SYAL VE EKONOMIK YAPI

Kalkinma Bakanlig1 Bolgesel Gelisme ve Yapisal Uyum Genel Miidiirliigii tarafindan 2011
yilinda yapilmis olan, "illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi
Aragtirmas1”na gore, Izmir ili, 1. kademe gelismis iller grubunda yer almaktadur. 11, 1. kademe
gelismis iller arasinda 1,9715 endeks degeri ile Istanbul ve Ankara’dan sonra 3. siradadir.
Miilga Devlet Planlama Teskilati (DPT) tarafindan yapilan ¢alismalar sonucunda ilgelerin
sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda Dikili ilgesi 872 ilge igerisinde gelismislik endeksi
siralamasinda 130. sirada yer alirken 2. gelismis il¢eler grubunda yer almaktadir.

Cok yonlii bir yapiya sahip olan Izmir ilinin ekonomisi; sanayi, tarmm, ticaret ve turizme
dayanmaktadir. Niifusun daha yogun oldugu merkez ilgelerde ticaret, sanayi ve turizm
yogunlukta iken, nlifusun daha az oldugu merkeze uzak ilgelerde ise tarim ve hayvancilik, deniz
kiyisi ilgelerde ise turizm daha yaygin olarak goriilmektedir. izmir ekonomisinde tarim,
hayvancilik, balik¢ilik, denizcilik, toptan perakende ve ticaret, turizm, lojistik ve enerji
sektorleri yatirim agisindan one ¢ikan sektorlerdir. Bolgeden genel olarak tarim firiinleri ile
madenleri ihra¢ edilmektedir. 2000 yilinda 135 metre boyunda ve 8,5 metre derinliginde
tamamlanan Dikili Limaninda 2006 yili icerisinde, 469.000 ton yiikleme-bosaltma yapilmais,
toplam 11681 yolcuya ve 187 adet gemiye hizmet verilmistir. Dikili ilgesinde kirsal kesimin
gecim kaynagi genelde tarim ve hayvanciliga dayali olup denize kiyist olan kdylerde balikeilik

Onem arz etmektedir.

3.4.ULASIM BAGLANTILARI VE ERISILEBILIRLIK

3.4.1. KARAYOLU ULASIMI

Izmir’in Dikili Ilcesinin ¢eperinden D-550 (Edirne-Mugla) / E-87 (Izmir-Canakkale) yolu
geemektedir. Bu karayolu baglantisi ile Tiirkiye’nin giliney illerine ulagim saglanirken ayni
zamanda Edremit-Eskisehir Yolu iizerinden I¢ Anadolu Bolgesi ile ve Bursa-Canakkale Yolu
ile Marmara Bolgesi arasinda karayolu baglantilari da bulunmaktadir (Sekil 15). izmir
Biiyiiksehir Belediyesinden ilgeye diizenli otobiis seferleri de bulunmaktadir.

Izmir Il Merkezine 119 km mesafede bulunan Dikili Ilgesinin Istanbul’a uzakligi 521 km ve

Ankara’ya uzakligi ise 660 km’dir (Tablo 3).

Tablo 3. Dikili flcesinin Bazi Onemli il Merkezlerine Karayolu Uzakhgi

IL MERKEZLERI MESAFE | iL MERKEZLERI MESAFE
DIKILI - ANKARA 660 KM | DiKiLi - MUGLA 341 KM
DIKILi - ANTALYA 525 KM | DIKiLi - CANAKKALE 218 KM
DIKILI - ISTANBUL 521 KM | DIKIiLI - iZMIiR 119 KM

Kaynak: Karayollart Genel Miidiirliigii
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Sekil 15. Dikili fl¢esi Karayolu Ulasim Baglantilar:

Dikili ilgesinin Salihler Mahallesi Kiratli Mevkiinde bulunan planlama alani ise konumu itibari
ile yaklasik olarak Dikili Ilce Merkezine 10.50 km, idarece bagl oldugu Salihler Mahallesine
2.10 km ve yakin ¢evresindeki Cumhuriyet Mahallesine 3.5 km uzaklikta yer almaktadir. Alana
ulasim Izmir-Canakkale Yoluna baglanan Salihler ve Gékgeagil Mahallelerine giden yollarla

saglanmaktadir (Sekil 16).

{{Mazil|"

Sekil 16. Planlama Alam Karayolu Ulasim Baglantilar
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3.4.2. DEMIRYOLU ULASIMI

Planlama alanm1 yakinindan bolgeye hizmet eden bir demiryolu hattt mevcut degildir. Ancak
Ankara-Izmir demiryolu hattina 116 km uzaklikta olan izmir ilinden ve Bandirma-Alsancak,
Balikesir-Alsancak demiryolu hatlarma 112 km uzaklikta olan Akhisar Ilgesinden Dikili’ye

ulasim miimkiindiir.

3.4.3. HAVAYOLU ULASIMI

Dikili Ilgesine havayolu ile ulasimda iki alternatif yol vardir. Bunlardan biri izmir’de bulunan
ve Dikili’ye 154 km uzaklikta olan Izmir Adnan Menderes Havalimanidir. Digeri ise Dikili
[lgesine en yakin havalimani olup Balikesir Ili Edremit Ilgesinde bulunan Balikesir Koca Seyit

Havalimanidir ve ilgeye 71 km uzaklikta bulunmaktadir.

3.4.4. DENIZYOLU ULASIMI

Planlama alaninin bulundugu Dikili Ilgesine sahip oldugu liman sayesinde denizyolu ile de
ulasim miimkiindiir. Dikili Ilgesi Izmir’e 66 mil, istanbul’a ise 228 mil uzakliktadir. Midilli ile
arasinda 18 mil mesafe olup Dikili-Midilli aras1 karsilikli feribot seferleri diizenlenmektedir.
Ayni zamanda bir deniz giris kapis1 olarak kullamlan Dikili Limanindan, izmir’e gelen

turistlerin 6nemli bir boliimii giris yapmaktadir.

3.5.ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin bulundugu Kiratli bolgesi, diisiik yogunluklu kirsal yerlesim dokusuna sahip
1988 yilinda Miilga Bayidirlik ve iskin Bakanlig1 Afet isleri Genel Miidiirliigii Afet Etiit ve
Hasar Tespit Daire Bagkanliginca onaylanan, afet dolayisiyla yapilmis bir imar plan1 mevcuttur.
2009 yilinda ise yine Miilga Bayindirhik ve Iskdn Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii
tarafindan yapilasma kosullarim1 belirlemek, boélgedeki hak sahiplerine tapu ve ruhsat
verebilmek i¢in Imar Uygulamasi yapilmistir. Yiiriirliikteki imar plam, afet dolayisiyla ve konut
ihtiyacini karsilamak amaciyla yapildigindan yerlesmenin neredeyse tamami konut alanindan
olusmaktadir. Ancak yerlesmenin merkezinde kirsal dokuya uygun olarak cami ve giinliik
ihtiyaclarin karsilandigi kiigiik bir ticari birim ile meydan yaratilmistir. Ayrica bolgede bir adet
de ilkokul yer almaktadir. Planlama alani ise mevcut yerlesim alaninin hemen giiney sinirinda

yer almaktadir.

3.6.YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alanina iliskin Izmir Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’nden alinan
03.06.2021 tarih ve 81340 say1l1 goriis yazisina gore s6z konusu alan igerisinde Afete Maruz

Bolge Karar1 bulunmamaktadir.
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3.7.0ZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alani 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen Izmir Dikili Termal

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart igerisinde kalmaktadir.

Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bolge Midirligi’niin 21.01.2020 tarih ve 231301 sayili
goriistine gore 2873 sayili1 Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli
Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
kapsamindaki kisitl alanlarda (Yaban Hayat1 Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve

ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almamaktadir.

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigii’niin 27.12.2019 tarih ve 304078 sayili yazisina
gore planlama alan1 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karar1

ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda kalmamaktadir.

[zmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 24.01.2020 tarih ve 171108 sayili gériis yazisina gore
planlama alani, sahis adina tapuda tarla vasfi ile kayitl olup kesinlesmis orman sinirlar disinda

kaldig1 ve hazine adina orman sinirlar1 digina ¢ikarilan yerlerden olmadig: bilinmektedir.

3.8.KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR
Izmir Cere ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 20.12.2019 tarih ve 119216 sayili gériis yazisina
gore planlama alani herhangi bir dogal sit alaninda kalmamakta ve alanda herhangi bir tabiat

varlig1 bulunmamaktadir.

[zmir 2 Numarali Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 11.02.2020 tarih
ve 133458 sayili yazisina gore planlama alaninin 2863 sayili yasa kapsaminda bugiine kadar
tespit ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel veya tarihi sit veya kiiltiir varligi

koruma alani igerisinde yer almadigi bilinmektedir.

3.9.MULKIYET YAPISI
Planlama alaninda yer alan, Izmir Ili Dikili Ilgesi smirlar1 igerisinde ve tapuda Salihler

Mabhallesinde kayith tasinmazlara iliskin tapu bilgileri Tablo 4’te verilmistir.

Tablo 4. Dikili ilcesinin Bazi Onemli il Merkezlerine Karayolu Uzakhg1

iL/ MAHALLE/ ADA/ . - -
iLCE KOY PARSEL MALIK TAPU ALANI | NITELIK
P SALIHLER OZEL
[ZMIR/ et 33.916,50 m* TARLA
DIKILI MAH. 0/1992 MULKIYET
.. . OZEL
[ZMIiR/ SALIHLER S 2.900,00 m* TARLA
DIKILI MAH. 0/1993 MULKIYET
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Planlama alan1 sinirlari igerisinde tapuda tescilli ve dzel miilkiyette iki parsel bulunmakta olup
bu parseller farkli miilk sahiplerine aittir. Imar plam c¢alismalarim yiiriitmek amaciyla
muvafakatnamesi bulunan Salihler Mahallesi 1992 numarali parselinde kayitli taginmaz
33.916,50 m? yiiz6l¢limiine sahiptir. Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve
Turizm Merkezlerinde Plan Inceleme, Degerlendirme ve Sonuglandiriimasma Iliskin
Yonergenin 7. maddesinin plan ve plan degisikligi tekliflerinde istenilecek bilgi ve belgelerin
tanimlandigi 2. bendinin (d) fikrasinda bahsi gecen “Teklife konu alanin farkli miilk sahiplerine
ait olmast durumunda bu kisilerin en az %80 inin noter onayli muvafakatnameleri (ilgili yerel
idare goriisleri ile iletilen plan tekliflerinde bu sart aranmaz)” sarti saglanarak konumu,
ylizol¢limii ve plan biitiinliigli agisindan Salihler Mahallesinin 1993 numarali parselinde kayith

2.900,00 m? yiizolglimlii tasinmaz da planlama alanina dahil edilmistir.

Izmir 1li, Dikili Ilcesi, Salihler Mahallesinin Kiratli Mevkiinde bulunan ve tapunun 1992 ve
1993 parsellerinde kayith tasinmazlara ait Projeksiyon: UTM 3° Datum: ITRF96 ve Dilim

No:27 koordinat sisteminde hazirlanmis kadastral bilgi paftas1 Sekil 17°de verilmistir.
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DiKiLi (iZMiR) SALIHLER MAHALLESI (KIRATLI MEVKIi)
1992 VE 1993 PARSELLERE AIT KOORDINATLI KADASTRO BILGI PAFTASI
L PROJEKSIYON:UTM 3 DERECE DATUM:ITRF96 DILIM NO:27
Nokta No Y X

1 487384.957 4337077.304

2 487435.023 4337040.587

3 487483.379 4337014.976

4 487561.126 4336993.758

5 487679.496 4336974.698

6 487698.504 4336971.338

7 487736.473 4336934.642

8 487714.855 4336926.904

9 487701.884 4336922.484

10 487694.944 4336905.842
11 487691.477 4336899.186

12 487675.905 4336889.219
13 487665.527 4336884.795
14 487656.020 4336884.810
15 487645.642 4336880.385
16 487636.132 4336878.180
17 487623.202 4336899.294
18 487615.425 4336900.416
19 487599.876 4336904.882
20 487587.778 4336906.011

21 487574.813 4336904.921
22 487543.700 4336904.971
23 487577.332 4336858.289
24 487566.963 4336859.416
25 487554.002 4336861.657

26 487543.637 4336865.004
27 487536.721 4336863.905
28 487527.213 4336862.810
29 487520.281 4336851.719
30 487513.383 4336861.721

31 487498.721 4336880.618
32 487479.734 4336897.301
33 487463.338 4336912.870
34 487449.535 4336928.435
35 487409.000 4336980.679
36 487357.259 4337050.704
37 487384.091 4337076.195

38 487630.941 4336874.857
39 487615.376 4336869.331
40 487603.266 4336862.689

\ M 487590.295 4336858.269 )
Sekil 17. 1992 ve 1993 Parsellere Ait Koordinath Kadastro Bilgi Paftas:

27



4. ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Izmir i, Dikili Tlgesi, Salihler Mahallesi (Kiratli), 1992 ile 1993 parselde yapilacak imar plani
calismalarina veri teskil etmek tizere ilgili kurum ve kuruluslardan goriis toplanmistir. Buna
gore;

Izmir Valiligi i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 05.06.2023 tarih ve 9461961 sayih
yazisinda Dikili Belediyesi’nin plan yapilabilecek alternatif alan bulunmadigina iliskin yazisi
ile alanin teknik elemanlarca yerinde incelenmesi sonucu hazirlanan tarimsal etiit raporunun
degerlendirilmesi sonucu “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” niteliginde oldugu tespit edilen

planlama alaninda ilave imar plan1 yapilmasinin uygun goriildiigii bildirilmistir.

Izmir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 03.06.2021 tarih ve 81340 sayih

goriis yazisinda s6z konusu alan igerisinde Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmadig iletilmistir.

Tarim ve Orman Bakanh@ Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii 25. Bolge
Miidiirliigiiniin 24.12.2019 tarih ve 836496 sayih goriis yazisinda; Planlama alaninin
DSI’ye ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, igme
suyu maksatli gol ve barajlarin igme suyu koruma alanlar1 igerisinde ya da su toplama
havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alninda bulunmadig;

Alanin giiney smirinda yer alan dere yataklarinin tagkinlartyla ilgili tedbirlerin ilgilisince
alinmasi gerektigi, vaziyet planina islenen derelerin uygun sahilinde, bakim-onarim ve isletme
calismalarinda kullanilmak iizere sev iist kotundan itibaren en az 10.00 metre genisliginde
devamliligi olan isletme-bakim yolu ayrilmasi gerektigi ve bu yollarin dere yataklar ile birlikte
plana islenerek bu alanlarin planlama disinda tutulmasi gerektigi;

Belirlenen alandaki dere yataklariyla ilgili tiim uygulamalarda derelerin yatagini daraltacak,
akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda
olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, derelerin {izerinin kesinlikle
kapatilmamas1 ve dere yatak giizergahlarinda goriis alinmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerektigi; derelerin olas1 taskinlari nedeniyle yapilacak olan yapilarin su basman kotlarinin
derelerin sev tist kotlarindan en az 2.00 metre yiikseklikte olmas1 gerektigi;

Belirlenen alanda sondaj galismasi yapilmasi halinde Yeralti Sular1 Hakkindaki Kanun, Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi
Hakkindaki Y6netmelik, igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin

Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimleri ile alanda g¢alisan kisilerden ve yerlesimden
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kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik
sularla ilgili Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine uyulmasi gerektigi;

Belirlenen alanda tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu gibi yapilarin korunmasi igin
gerekli tedbirlerin alinarak alan igerisinde ya da civarinda su kaynagina rastlanilmasi
durumunda kurumla irtibata geg¢ilmesi ve su kaynag1 ve kaynag: besleyen alanda herhangi bir
tahribat yapilmamasi gerektigi hususlarima uyuldugu takdirde imar plani caligmalarinda

herhangi bir sakinca bulunmadig iletilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg 21.11.2019
tarih ve 282153 sayih yazisinda s6z konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alam”, 1/25.000 Olgcekli Nazim Imar Plaminda ise “Diisiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kaldig1 ve batisindan Enerji Nakil Hatt1 gectigi tespitlerine
yer verilmis; “Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” kapsaminda
kalan planlama alaninin her dlgekte plan onama yetkisinin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
olduguna deginilmistir. Sonug olarak onaylayacak kurum tarafindan plan taslagi ve aciklama
raporu ile birlikte ilgili bilgi ve belgelerin gonderilmesiyle plana esas goriis olusturulabilecegi

belirtilmistir.

Dikili Belediye Baskanlig Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22.11.2019 tarih ve 14800
sayill yazisinda; bolgede plan biitiinliigii olmadigindan mevcut yerlesim ve gelisme alanlarina
iligskin plan ¢aligmalarinin Belediye biinyesinde yiiriitiilmesi i¢in Kiiltiir ve Turizm Bakanligina

bagvuru yapilacag iletilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Emlak
ve Istimlak Dairesi Bagkanh@i Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigiiniin 22.09.2021
tarih ve 212057 sayih goriisiinde planlama alaninin giineydogu sinirindan Yenigali Deresinin
gectigi bilgisine yer verilmistir. Bu dogrultuda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,
derenin bakim ve hizmetlerinin saglanmasi amaciyla parsel tarafindan en az 5 metre genislikte
imar yolu ayrilmasi gerektigi ve DSI 2. Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmasi gerektigi
belirtilmigtir. Bolgede atik su hatti projelendirilmis olup planlama alanimin kuzeyindeki
kadastral yolun imar yolu olarak planda ayrilmasiin ve planlama alani siirlar1 disinda terfi
merkezi bulundugundan sinirlarda degisiklik yapilmasi durumunda terfi merkezinin korunarak
calisilmalarin yiiriitilmesinin uygun olacag: bildirilmistir. Kadastral yollardan gegen altyapi
hatlarinin ileride sorun yaratmamasi i¢in kazi ¢alismalarindan Once irtibata gegilebilecegi

iletilmistir. Son olarak bolgede 6ngdriilecek niifusun igme ve kullanma suyunun diizenli ve
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saglikli karsilanabilmesi i¢in planlarin onama asamasindan 6nce 6ngdriilen niifus verilerinin

gonderilerek yeniden goriis alinmasi gerektigine yer verilmistir.

Izmir Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 13.09.2021 tarih ve 31758781 sayili yazisi ile
planlama alaninda iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi gerektigi, bolgenin briit
niifus yogunluguna gére Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde verilen asgari biiyiiklerde
egitim tesisi alani ayrilmasi gerektigi iletilmistir. Ayrica bu hususta ilgili kanun ve
yonetmeliklerden alintilarla egitim alanlarinin sahip olmasi gereken nitelikler belirtilmis ve
egitim alanlarinin imar uygulamasi gormek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi

gerektigi iletilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kiiltir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 2
Numarah Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 11.02.2020 tarih ve
133458 sayili yazisinda s6z konusu alanin 2863 sayil1 yasa kapsaminda bugiine kadar tespit ve
tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel veya tarihi sit veya kiiltiir varlig1 koruma alani
icerisinde kalmadigi bildirilmistir. Yapilacak caligmalarda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmasi halinde uygulamanin durdurularak 2863 sayili Kanunun 4. maddesi geregince en
yakin miilki idari amirli§ine veya en yakin miize miidiirliigiine bilgi verilmesi gerektigine

deginilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii izmir Orman Bélge Miidiirliigiiniin 24.01.2020 tarih ve 171108
sayili yazisi ile planlama alaninin kesinlesmis orman sinirlar1 disinda kaldigi ve hazine adina
orman sinirlart disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi tespitlerine yer verilmis ve imar plani

caligsmalari yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg 4. Bolge Miidiirliigiiniin 21.01.2020 tarih ve 231301 sayih
yazisinda planlama alaninin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan
alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1) ve 4915 sayili Kara
Avciligr Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayatt Koruma ve Gelistirme Alani)
kalmadig1 belirtilerek imar planlarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi

iletilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirliigiiniin
27.12.2019 tarih ve 304078 sayih yazisi ile planlama alaninin herhangi bir Ozel Cevre Koruma

Bolgesi sinirlart igerisinde kalmadigi ancak Tarim ve Orman Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik
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I Miidiirliigiinden de goriis alinmas1 gerektigi iletilmis ve yiiriitiilecek islemlere iligkin bir

sakinca bulunmadigina yer verilmistir.

Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii 20.12.2019 tarih ve 119216 sayili yazisinda
planlama alaninin herhangi bir dogal sit alaninda kalmadig1 ve alanda herhangi bir tabiat varligi
bulunmadigi, imar plani ¢alismalar ile ilgili CED Y 6netmeligi kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadigi, hazirlanacak olan imar planina “2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagli olarak
yiriirlikte olan CED Yonetmeligi ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.” seklinde plan notu ilave edilmesi gerektigi bildirilmistir. Bu hususlarin yani sira
planlamaya konu alanin dahil oldugu izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda (CDP) “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri/Turizm Merkezleri”
sinirlart igerisinde kalan s6z konusu alanda yapilacak plan teklifinin, CDP’nin 7.7 Genel
Hiikmii ¢er¢evesinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan degerlendirilmesi gerektigine de

yer verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) Genel Miidiirliigii 13.12.2019 tarih ve 511067 sayih
yazisinda planlama alaninda mevcut ve yapim agamasinda herhangi bir tesisin bulunmadigini
bildirmis, yakimindan 154 kV Bergama Ayvalik Yenileme Enerji iletim Hatt1 gectigi bilgisini

iletmistir.

TCDD Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii (Izmir) Emlak Servis Miidiirliigiiniin
10.12.2019 tarih ve 406552 sayili yazisinda s6z konusu planlama alaninda tesekkiillerine ait

mevcut veya planlanan bir proje ¢alismalar1 olmadigi belirtilmistir.

BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhg 28.11.2019
tarih ve 41089 sayih yazisinda planlama alaninda kuruluglan tasarrufunda mevcut veya

planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmadigi bildirilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirligii 2. Bolge Miidiirligii 26.11.2019 tarih ve 318482 sayili yazisi
ile imar plan1 ¢alismas1 yapilacak olan alanda sorumluluk ag1 igerisinde otoyol, devlet ve il

yollarina cephesi bulunmadigi ve plan yapilmasinda sakinca olmadig iletilmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigiiniin 22.11.2019 tarih ve 111637 sayili goriis
yazisi ile planlama alaninda sirketin kullaniminda planlamay1 etkileyecek algak ya da yliksek
gerilimli elektrik hatti olmadigi, imar plani calismalari ile ilgili herhangi bir kisitlama
bulunmadig bilgisi verilmistir. Ileride dogacak enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla

yapilacak planlarda olusturulacak yesil alan igerisine parselin tamamina hitap edebilecek
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merkeziyette yola cepheli 40 metrekarelik trafo yeri ayrilmasi gerektigi iletilmistir. Ayrica s6z
konusu alanin giineybatisindan Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)’ye ait Enerji iletim Hatt1

gectigi ve ilgili kurumdan goriis alinmasi gerektigi de bildirilmistir.

5. VERILERIN DEGERLENDIRILMESI VE SENTEZ

5.1.KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ANALIZI

Planlama alaninin bulundugu bdlgenin sosyal altyapt durumu ve yesil alan yeterliligi
degerlendirildiginde bolgenin afet sebebiyle dogan ihtiya¢ dogrultusunda konut alan1 ncelikli
olarak planlanmistir. Onayli planda bdlgenin tamaminin erisim saglayabildigi bir bolgede 1
adet ibadet alan1 (cami) ve 1 adet Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 ve 1 adet de egitim alani
(ilkokul) mevcuttur. Planda yer alan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine gore Sosyal ve
Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Standart Biiyiikliikleri ve mevcut plandaki sosyal altyap

alanlar1 ile kentsel yesil alanlarin kisi bagina diisen miktarlar1 Tablo 5’te verilmistir.

Tablo 5. Kirath Mevcut Yerlesiminin Sosyal Altyap: Durumu

ALAN YONETMELIK MEVCUT
ALAN KULLANIMLARI BUYUKLUGU (m? | STANDARTLARI DURUMU
SOSYAL VE KULTUREL . ..
TESIS ALANI 1656.68 0.75 m?/kisi 2.44 m?/kisi
CAMI 2097.73 0.50 m¥kisi 3.09 m¥kisi
ILKOKUL ALANI 3076.50 2.00 m¥kisi 4.54 m¥/kisi
PARK 807.88 10.00 m¥/kisi 1.19 m¥/kisi

Tabloya bakildiginda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit verilerine
gore 2022 yili niifusu 678 kisi olan Kiratli yerlesiminin mevcut niifusuna gore planlanan sosyal
altyap1 alanlarinin biiyiikliiklerinin yonetmelik standardinin {izerinde oldugu goriiliirken kisi
bas1 yesil alan miktarinin ise standart biiyiikliigiin altinda oldugu goriilebilmektedir. Bolgenin
kirsal bir dokuya sahip olmasi ve mevcut yapilagmanin bahgeli konut niteliginde olmasi

dolayisiyla yapilan planlarda bolge geneline hitap eden bir yesil alan ayrilmamastir.

Plan calismalarina iliskin Izmir Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 13.09.2021 tarih ve
31758781 sayil1 goriis yazisinda; planlama alaninda iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin
korunmasi1 gerektigi, bolgenin briit niifus yogunluguna gore Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeliginde verilen asgari biiyliklerde egitim tesisi alani ayrilmas: gerektigi iletilmistir.

Onayli imar plaminda ayrilmis olan “ilkokul Alan1”, 3.076,50 m? biiyiikliige sahip olup
bolgedeki mevcut niifus ele alindiginda her bir kisiye 4,54 m? ilkokul alan1 diismektedir.
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina iliskin
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Standartlarina gdre 0-75.000 niifus araliginda ilkokul alam kisi bast 2,00 m? olmasi
gerekmektedir. Bu dogrultuda mevcut plandaki ilkokul alaninin, yonetmelik standartlarin

izerinde oldugu anlasilabilmektedir.

Mevcut durumda “Kirath Esin Cagdas ilkokulu” olarak hizmet veren okula ait internet
sitesinden alinan bilgilere gore 10 dersligi, 1 kiitiiphanesi, 1 spor alani, 1 yemekhanesi bulunan
okul, 15 6gretmen ile 153 6grenciye egitim imkani sunmaktadir. Ayrica ilkokul binasinda
anaokulu egitimi icin de derslik ayrilmistir. Kirath Esin Cagdas ilkokulu 2019-2023 yillar
Stratejik Plan Raporundan edinilen bilgilere gore okulda 2013-2014 Egitim-Ogretim yilinda
191 6grenci mevcudu vardir. 2014-2015 6gretim yilinda 187, 2015-2016 6gretim yilinda ise
164 6grenci mevcudu bulunmaktadir. Bu 6grencilerden 122 tanesi civar mahalle ve sitelerden
okula tasimali olarak gelmektedir.2018-2019 6gretim yilinda 167 6grenci mevcudu bulunmakta
ve bu 6grencilerden 121 kisi civar mahalle ve sitelerden okula tasimali olarak gelmektedir. Bu
bilgilerden hareketle toplam niifus i¢in dahi yonetmelik standartlarini karsilayabilen bir ilkokul
alaninin; toplam niifusun yaklasik %?25’ine karsilik gelen anaokulu ve ilkokul c¢agindaki

niifusun ihtiyaglarina cevap verebilecek nitelikte oldugunu sdylemek miimkiindiir.

[lave Uygulama Imar Planina konu alan da kuzeyindeki yerlesik dokuya uygun olacak sekilde
disik yogunluklu gelisme konut alani olarak planlanacagi diisliniildiigiinde yonetmelik
standartlarinin oldukg¢a iizerinde olan mevcut egitim tesis alaninin ilave niifus ile birlikte
bolgedeki toplam niifusun ihtiyaclarmi karsilayabilecek yeterlilige sahip oldugu kanaatine

varilmustir.

Onayli plandaki sosyal altyapi alanlar1 erisilebilirlik acisindan degerlendirildiginde ise
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 12. maddesinde bahsi gegen yiiriime mesafelerine
gore bdolgenin tamaminin egitim alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 ve ibadet alam
kullanimlarina 500 metrelik yiirlime mesafesinde oldugu tespit edilmis olup bolgede
erisilebilirlik agisindan sorunlu bir alan bulunmadig1 séylenebilir. Mevcut yerlesimin hemen
giineyinde bulunan ve ilave imar plami ¢alismalarina konu olan alanin da mevcut planda yer

alan bu kullanimlarin erisilebilirlik ¢ap1 igerisinde kaldig1 belirlenmistir.
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5.2.SENTEZ
Planlama alanina iliskin plan c¢alismalarina veri teskil etmesi amaciyla ilgili kurum ve
kuruluslardan goriisleri alinmistir. Alandaki dogal ve yapay esikler belirlenmis, plan kararlarina

yOon vermesi amaciyla toplanan bilgi ve belgelerle sentez ¢calismasi hazirlanmistir. Buna gore;

Planlama alani, Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi siirlari
icerisinde kalmaktadir. 1/25.000 Olgekli Dikili (Izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi Nazim Imar Planinda ise “Diisiik Yogunluklu (51-150 kisi/ha) Gelisme Konut

Alan1” olarak kullanimi 6ngorilmiistiir.

Planlama alamnm yiiriirliikte 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
bulunmamaktadir. Ancak alanin hemen kuzeyinde Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet
Isleri Genel Miidiirliigiince 1988 yilinda onaylanmis 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam
bulunmaktadir. Yine Afet isleri Genel Miidiirliigiince bu planin yapilasma kosullarina ve

bolgedeki hak sahipliligini belirlemeye yénelik 2009 yilinda bir Imar Uygulamas: yapilmistir.

Alanda yapilan jeolojik-jeoteknik etiit caligmalar1 sonucu planlama alaninin tamaminin %0-10
arasi egim degerine sahip oldugu tespit edilmis ve yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan
2 (Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir. Ayrica Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmadigi

saptanmigtir.

Kurum goriisleri dogrultusunda alanda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alan1 veya
kiiltiir varlig1 bulunmadi81, herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi igerisinde kalmadig ve

kesinlesmis orman sinirlari disinda oldugu anlagilmistir.

[zmir i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiinden alian gériis yazisinda ise planlama alanmin “Kuru

Marjinal Tarim Arazisi (KTA)” niteliginde oldugu iletilmistir.

DSI 25. Bélge Miidiirliigiince alanin giiney sinirinda dere yataklar1 oldugu tespit edilmistir.
TEIAS Genel Miidiirliigiiniin goriis yazisinda planlama alaminin yakinindan 154 kV Bergama

Ayvalik Yenileme Enerji Iletim Hatt1 gectigi iletilmistir.

Yapilan analiz ¢alismalar1 sonucunda onayli planda ayrilan kentsel sosyal altyapr alanlarinin
bolgenin niifusuna ve yonetmelik standartlarina gore yeterli oldugu ve erisilebilir oldugu

sonucuna varilmistir.

Plan c¢aligmalarina iliskin toplanan veriler ve yapilan analiz ¢alismalart neticesinde hazirlanan

sentez ¢alismasi, Sekil 18’de verilmistir.
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Sekil 18. Planlama Alami ve Yakin Cevresine iliskin Sentez Calismasi
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6. PLANLAMA GEREKCELERI

Izmir 1ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesinin Kiratlh Mevkiinde bulunan planlama alam
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alan1” fonksiyonu ile “Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bu sinirlar dahilinde
yapilan Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim

Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” kullanimindadir.

Izmir Dikili Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Planinda “Kentsel Yerlesme ve Gelisme Alan1” olarak sinirlar belirlenen alan igin Izmir 11
Tarim ve Orman Miidiirliigiince verilen kurum goriisiinde kuru marjinal tarim arazisi olan bu

sahanin tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun goriilmiistiir.

Imar Planina konu alan, kuzeyde Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanligi Afet Isleri Genel
Miidiirliigiince 1988 yilinda onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planina sinirdir. Bahsi
gecen imar plani, afet dolayisiyla taginan Kirath yerlesiminin konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla yapildigindan boélgenin neredeyse tamami konut alanmi olarak planlanmistir.
Dolayisiyla yiiriirliikteki plan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen Sosyal ve
Teknik Altyapi alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliiklerini karsilamamaktadir.

Planlama alani; konumu itibariyle Dikili ilge merkezine yaklasik 10.5 km., idari olarak bagl
bulundugu Salihler Mahallesine 2.1 km. mesafede yer almakta olup Kiratlhi mevcut yerlesiminin
hemen giineyindedir. Alanin ulasilabilirligi ve yerlesik alana sinir olmasi, yapilagma taleplerini

de beraberinde getirmistir.

Alanin tarim dis1 amagla kullanilmasinda bir sakinca olmamasi, ulagilabilirlik yoniinden bir
sorunu olmamasi1 ve planli yerlesim alanlarima sinir olmasit ve gerekgeleri goz Oniinde
bulundurularak izmir ili Dikili flgesi Salihler Mahallesi (Kiratli Mevkii) 1992 ile 1993 parselde
[lave Uygulama Imar Plan1 yapilmas: talep edilmektedir.

Bu dogrultuda stire¢ icindeki ilgili kurum ve kuruluslardan alinan kurum gortsleri, list 6lgekli
planlardan gelen arazi kullanim kararlar1 ve plan hiikiimleri, planlama alaninin imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler ve planlama alanina yonelik yapilan
arastirma ve analiz calismalarinin sonuglar1 dahilinde alana iliskin ilave Uygulama Imar Plam

teklif dosyasi hazirlanmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI
Izmir ili Dikili Tlgesi Salihler Mahallesi (Kiratl1) 1992 ile 1993 parselde yapilan ilave Uygulama

Imar Plan1 ana kararlar1 onayl iist 6lgek Izmir Dikili Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
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Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani ile ilgili kurum ve kurulus gériisleri esas alimarak
olusturulmus; planlama alaninin ¢evresindeki yiirtirlilkteki planlar, mevcut yapilagsmalar,
topografik yapi ve arazi ¢alismalar1 dogrultusunda planlama asamasina gecilmistir. Hazirlanan
imar planinda boélgenin dogal karakterinin korunarak yerel dokuya uygun olacagi 6ngoriisiiyle

planlama kararlar1 olusturulmustur.

Planlamaya konu olan alanin imar plani ¢aligmalarina veri teskil etmek amaciyla ilgili kurum
ve kuruluglarin goriisleri alinmis olup bu dogrultuda ilave imar plan1 hazirlanmasinda kurum

ve kuruluslarca herhangi bir sakinca bulunmamastir.

Planlama alanina iliskin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alani, yerlesime
uygunluk degerlendirmesi sonucu “Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar’ olarak
degerlendirilmistir. Buna gore s6z konusu etiit raporunda belirtilen hususlar Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi geregi plan paftasina ve plan hiikiimlerine yansitilmistir.

Planlama alani; Izmir Dikili Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani” kullaniminda yer almaktadir.
Bu planin Plan Hiikiimlerine gore Diislik Yogunluklu Konut Alanlarinda yapilasma kosullari;
TAKS=0.30, KAKS=0.60 Yeng¢ok=7.50 metre (2 kat) olacak sekilde ve minimum parsel
biiytikliigii 300 m? olarak belirlenmistir. Hazirlanan ilave imar planinda da onayl {ist 6lgekli
planlara aykirilik teskil etmeyecek sekilde gelisme konut alanlar1 ve boélgenin ihtiyact
dogrultusunda bu konut alanlarinda yasayacagi dngoriilen niifusa hizmet edecek sosyal altyap1

alanlar1 ile yesil alanlar planlanmistir.

Bu dogrultuda Geligme Konut Alan1 olarak planlanan alanda yapilasma kosullar1 Emsal=0.30
ve Yencok=2 kat (7.50 metre) olarak belirlenmistir. Minimum parsel biiyiikliigii ise onayh

plana ve yapilasma niteliklerine uygun olacak sekilde 300 m? olarak ongoriilmiistiir.

Kiratli yerlesimine ait onayli planlarda 1 adet ilkokul alani, 1 adet sosyal ve kiiltiirel tesis alani
ve 1 adet cami alani1 oldugu bilinmektedir. il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 13.09.2021 tarih ve
31758781 sayili goriisiinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi gerektigi
belirtilmis olup egitim tesisi alanlarinin bolgedeki briit niifus yogunluguna bagli olarak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda verilen asgari biiyiikliikte olmasi
gerektigi bildirilmistir. Buna istinaden onayli planda yer alan ilkokul alan1 korunmus, yapilan
analizler neticesinde yonetmelige gore alan biiyiikligi ve yiiriime mesafesi standartlarini

karsiladigr anlasildigindan yeni bir egitim tesisi alan1 Onerilmemistir. Ayn1 sekilde onayli
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planda belirlenen cami alani ile sosyal ve kiiltiirel tesis alaninin biiytikliiklerinin de ilave planda
ongoriilen niifusla birlikte bolgedeki toplam niifusa gore yonetmelik standartlarim
karsilayabilecek nitelikte oldugu sonucuna ulasilmistir. Ayrica ilave imar plani ¢alismalari
yapilan alanin, yonetmelikte verilen yiiriime mesafelerine uygun uzaklikta oldugu ve 500
metrelik hizmet etki alani igerisinde kaldig1 da tespit edilmistir. Dolayisiyla planlama alaninda

yeni bir ibadet alan1 veya sosyal-Kkiiltiirel tesis alan1 ayrilmamustir.

Bununla birlikte bolgede yapilan kentsel sosyal altyapi analizleri ile alanda saglik tesisi alani
ayrilmadig1 g6z 6niinde bulundurularak plan sinirlari icerisinde bélgenin ihtiyacini karsilayacak
nitelikte ve asgari biiyiikliikte 1 adet “Aile Saglig1 Merkezi” ayrilmistir. Ayrica bolgedeki yesil
alan miktarmin standartlarin ¢ok altinda oldugu saptandigindan planlama alaninin
giineydogusunda, Yeni¢ali Deresi boyunca siirekliligi olan, mevcut ve ilave yerlesimlere hitap
edebilecek nitelikte “Park Alanlar1” dnerilmistir. Boylece suyun ve yesilin bir arada kullanimi1
ile yaya dolasimi daha keyifli bir hale getirilmis olup ayn1 zamanda tampon gorevi gérerek olasi

tagkin riskinin de azaltilmasina ve daha saglikli yagam alanlar1 olugsmasina olanak saglanmustir.

Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigiiniin 24.12.2019 tarih ve 836496
sayil1 yazi ekinde belirlenen alanin giiney sinirinda yer alan Yenigali Deresi, plana iglenmistir.
Yine aym yazida belirtildigi iizere plana islenen dereler i¢in bakim-onarim ve isletme
caligsmalarinda kullanilmak iizere 10.00 metre genisliginde devamliligi olan isletme-bakim yolu

ayrilmigtir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliiglintin 22.11.2019 tarih ve 111637 sayili goriis
yazisina istinaden ileride dogacak enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla planlama
alaninin giineydogusundaki yesil alan icerisine yola cepheli 40 metrekarelik “Trafo Yeri”

ayrilmstir.

Hazirlanan imar planinda da onayl iist 6l¢ekli planlara aykirilik teskil etmeyecek sekilde Diisiik
Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar1 ve bdlgenin ihtiyaci dogrultusunda bu konut alanlarinda
yasayacagl Ongoriilen niifusa hizmet edecek sosyal altyapr alanlart ile yesil alanlar

planlanmaistir.

Kirath yerlesimine ait onayli planlarda 1 adet ilkokul alani, 1 adet sosyal ve kiiltiirel tesis alani
ve 1 adet cami alani1 oldugu bilinmektedir. il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 13.09.2021 tarih ve
31758781 sayili goriisiinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi gerektigi

belirtilmis olup egitim tesisi alanlariin bolgedeki briit niifus yogunluguna bagli olarak
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yonetmelikteki asgari biiytlikliik standartlarina uygun olmasi gerektigi bildirilmistir. Buna
istinaden onayli planda yer alan ilkokul alani korunmus, yapilan analizler neticesinde
yonetmelige gore alan biiylikligi ve ylirlime mesafesi standartlarini kargiladig anlasildigindan
yeni bir egitim tesisi alan1 onerilmemistir. Ayni1 sekilde onayli planda belirlenen cami alani ile
sosyal ve kiiltiirel tesis alaninin biiyiikliiklerinin de ilave planda ongoriilen niifusla birlikte
bolgedeki toplam niifusa gore yonetmelik standartlarini karsilayabilecek nitelikte oldugu
sonucuna ulagilmistir. Ayrica ilave imar plani ¢calismalari yapilan alanin, yonetmelikte verilen
ylrlime mesafelerine uygun uzaklikta oldugu ve 500 metrelik hizmet etki alani igerisinde
kaldig1 da tespit edilmistir. Dolayisiyla planlama alaninda yeni bir ibadet alan1 veya sosyal-

kiiltiirel tesis alan1 ayrilmamustir.

Bununla birlikte bolgede yapilan kentsel sosyal altyapi analizleri ile alanda saglik tesisi alani
ayrilmadig1 goz 6niinde bulundurularak plan sinirlari igerisinde bolgenin ihtiyacini karsilayacak
nitelikte ve asgari biiyliklikkte 1 adet “Saglik Alan1” ayrilmistir. Ayrica bolgedeki yesil alan
miktarinin standartlarin ¢ok altinda oldugu saptandigindan planlama alaninin giineydogusunda,
Yenicali Deresi boyunca siirekliligi olan, mevcut ve ilave yerlesimlere hitap edebilecek nitelikte
“Park Alanlar1” onerilmistir. Boylece suyun ve yesilin bir arada kullanimi ile yaya dolagimi
daha keyifli bir hale getirilmis olup ayn1 zamanda tampon gorevi gorerek olasi tagkin riskinin

de azaltilmasina ve daha saglikli yasam alanlar1 olusmasina olanak saglanmustir.

DSI 25. Bélge Miidiirliigiiniin 24.12.2019 tarih ve 836496 sayili yazi ekinde belirlenen alanin
giiney sinirinda yer alan Yenigali Deresi plana islenmistir. Yine ayni1 yazida belirtildigi iizere
plana islenen dereler i¢in bakim-onarim ve isletme caligmalarinda kullanilmak {izere 10,00

metre genisliginde devamliligi olan isletme-bakim yolu ayrilmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigiintin 22.11.2019 tarih ve 111637 sayili1 goriis
yazisina istinaden ileride dogacak enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla planlama

alaninin giineydogusundaki yesil alan igerisine yola “Teknik Altyapt Alan1” ayrilmistir.

7.1.NUFUS PROJEKSIYONU

Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesinde yer alan Kirath yerlesiminin TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore 2022 yili niifusu 678 kisidir. Mevcut plana gore diisiikk yogunluklu
olarak belirlenen planlama alani Ilave Uygulama Imar Plaminda da kuzeyindeki yerlesik dokuya
uygun olacak sekilde “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” olarak ongoriilmiis olup

yogunlugu 51-120 kisi/ha araliginda olacak sekilde planlanmistir.
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Bolgedeki mevcut durum, kirsal doku, yerlesik niifus, parsel biiytikliikleri ve ortalama hane
halk: biiyiikliikleri géz 6niinde bulundurularak ilave Uygulama Imar Plani projeksiyon niifusu

Tablo 6’da verilmistir.

Tablo 6. ilave Uygulama imar Plam1 Oneri Niifus Verileri

YOGUNLUK SCAN PARSEL YOGUNLUGA| ONERi

KULLANIM ARALICI BUYUKLUGU BUYUK"LUGUNE GORE NUFUS
(ha) GORE

Gelisme Diisiik Yogunluk L .. .

Konut Alam (51-120 kisi/ha) 2.96 216 kisi 143 kisi 180 kisi

Buna gore Izmir 1li, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi Kiratli Mevkii 1992 ile 1993 Parsel ilave
Uygulama Imar Planinin projeksiyon niifusu; parsel biiyiikliigiine gore hesaplanan niifus ile
mevcut yogunluga gore hesaplanan niifus degerinin ortalamasi alinarak 180 kisi olarak kabul
edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer alan asgari standartlar ile mevcut plandaki ve

[lave Uygulama Imar Planindaki biiyiikliikler karsilastirmali olarak verilmistir (Tablo 7).

Tablo 7. Yonetmelik Standartlari, Mevcut Plan ve Oneri Plana Gore Sosyal Altyap: Alanlar

" . MEVCUT ONERI ILAVE NUFUS
KULLANIMLAR s¥2gg£¥3}él DURUM  |iLAVE PLAN |iLE BIRLIKTE
(678 KiSi) (180 KisSi) (858 KisSi)
SOSYAL VE 0.75 m?/kisi 2.46 m?/kisi 1.93 m¥/kisi
KULTUREL _
TESISLER ALANI - 1656.68 m? 1656.68 m?

2 1c1 2 L _ ..
iBADET ALANI 0.50 m*/kisi 3.12 m*/kisi 2.44 m?/kisi
(CAMI) Asgari Birim Alan 209773 m? 209773 m?

1000 m? : :

2 1c1 2 L - Py IR
ECITIM ALANI )A\Sg2éi)i0|3rinr i/rl:il\ — 4.57 m*/kisi 3.59 m?/kisi
(ILKOKUL) 50 m? ] 50 m?

£000-8000 m? 3076.50 m 3076.50 m
SAGLIK ALANI 1.5 m?/kisi - 457 m¥/kisi | 0.96 m¥Kkisi
(AILE SAGLIGI Asgari Birim Alan
MERKEZI) %50_2000 o - 822 m? 822 m?
ACIK VE YESIL 10 m*/kisi 1.2 m¥/kisi 12.30 m?/kisi 3.52 m¥/kisi
ALAN - 807.88 m? 2213.03 m? 3020.91 m?

Tablodaki verilere gore Kiratl mevcut yerlesiminde bulunan sosyal altyap: alanlari, ilave imar
plani ile bolgeye gelecek niifus da dahil olmak {izere toplam niifusa gore ydnetmelik
standartlarinin lizerindedir. Ayn1 zamanda ilave plana konu alan; mevcutta bulunan egitim,
ibadet ve sosyal ve kiiltiirel alana erisilebilir mesafededir. Bu yiizden planlama alaninda hem

mevcut yerlesim hem de gelisme alaninin ihtiyaci dogrultusunda ve yonetmelikte yer alan
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asgari alan biyiikligiinii karsilayacak sekilde 822 m? biiyiikliigiinde bir adet Saglik Alani
planlanmistir. Bu fonksiyonun planda yer se¢iminde ise, bélgenin tamaminin hizmet etki alani
(Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore Aile Saglhigi Merkezi i¢in hizmet etki alani
takribi 500 metredir.) igerisinde kalmasi etkili olmustur.

Mevcut durum analizlerinde bdlgedeki niifusa ve yonetmelik standartlarina gore yetersiz
oldugu belirlenen yesil alan ihtiyacinin karsilanabilmesi iginse ilave uygulama imar planinda
boélgenin tamamina hitap edecek, planlama alaninin giineyindeki Yenigali Deresi boyunca
uzanan, nitelikli ve siirekliligi olan Park Alanlar1 6nerilmistir. Yonetmelik standartlarina gore
irdelendiginde; Onerilen yesil alanin, mevcut niifusa yonelik durumda oldukca etkili bir
iyilesme sagladiglr goriilmektedir. Onayli planda kisi basina diisen yesil alan 1,20 m?
biiyiikliigiinde iken ilave imar plani sonucu bolgenin tamaminda kisi basina diisen yesil alan
3,52 m? biiyiikliiktedir ki bu da ilave plan ile mevcut duruma gore yaklagik 3 kat1 bir artig
anlamina gelmektedir. Ilave planda énerilen 2.213,03 m? yesil alan, planlama alam niifusuyla
(180 kisi) ele alindiginda ise kisi bas1 12,30 m? biiyiikliikle standartlarin tizerindedir.

[zmir Ili, Dikili ilcesi, Salihler Mahallesi Kiratli Mevkii 1992-1993 Parsellere iliskin Ilave
Uygulama Imar Planinda yer alan mekéinsal kullanimlarin alan dagilimlari Tablo 8’de
verilmigtir.

Tablo 8. Salihler Mahallesi Kirath Mevkii 1992-1993 Parsellere iliskin Oneri ilave Uygulama
imar Plam1 Alan Dagihmi

KULLANIMLAR ALAN BUYUKLUGU ALANDAKI YUZDESI
((l;)lfll;lnil\;[{fgljg:f sTlﬁIE(? Eilsi/ha) 29.567,28 m* 2,96 ha 72,61
SAGLIK ALANI 822,20 m? 0,08 ha 2,02
PARK 2.213,03 m? 0,22 ha 5,43
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 40,00 m? 0,00 ha 0,10
YOL 8.078,89 m> 1,06 ha 26,06
PLANLAMA ALANI 40.721,40 m> 4,07 ha 100,00

Bu planlama kararlar1 dogrultusunda onerilen Ilave Uygulama Imar Plami, Sekil 19°da

verilmigtir.
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Sekil 19. Izmir ili Dikili Il¢esi Salihler Mahallesi Kirath Mevkii 1992-1993 Parsellere Iliskin 1/1.000 Olgekli ilave Uygulama imar Plam
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PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. izMIR ILI DIKIiLI ILCESI SALIHLER MAHALLESI KIRATLI MEVKIil 1992-1993
PARSELLERE ILISKIN 1/1.000 OLCEKLi ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN
PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI iLE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE
UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI BASTA OLMAK UZERE KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, KANUN HUKMUNDE KARARNAME,
TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK HUKUMLERI VE STANDARTLAR ILE ONAYLI UST OLCEK
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3.  PLANLAMA ALANINA ILISKIN 16.08.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
1.4. 2872 SAYILICEVRE KANUNU VE BUNA BAGLI OLARAK YURURLUKTE OLAN CED
YONETMELIGI VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.5. DSI 25. BOLGE MUDURLUGUNUN 24.12.2019 TARIH VE 836496 SAYILI GORUS
YAZISINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULMALIDIR.

1.6. HER TURLU YAPILASMADA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIK
ESASLARINA TITIZLIKLE UYULMALIDIR.

1.7. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK CALISMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI
GEREGI EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE
BiLGi VERILMELIDIR.

1.8. KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN 3 M.’YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE VEYA KAYDIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

1.9. BU IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARDAKI IMAR
UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

1.10. IMAR ADALARIKENARINDA DUZENLENEN YESIL AKSLAR PARSELLERIN CEPHE
ALMASINA ENGEL TESKIL ETMEZ.

1.11. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
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1.12. BU PLAN VE HUKUMLERINE GORE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN,
SAGLIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.13. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE YUKSEKLIGI 4.50 M. YI GECMEYEN
GUVENLIK KULUBESI, DANISMA VB. TESIS GIRIS BINALARI YAPILABILIR.

2. KULLANIM ALANLARINA iLiSKiN HUKUMLER

2.1.  GELiSME KONUT ALANLARI

BU ALANLAR, PLANDA MEVCUT KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS YAPI
ADALARININ DISINDAKI, YAPILASMANIN GERCEKLESMEDIGI TUM YAPI ADALARINI
KAPSAMAKTADIR.

PLANDA GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.30 VE
YENCOK=2 KAT (7.50 METRE) OLARAK BELIRLENMIS OLUP MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 300 M>’DiR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI; PLAN UZERINDE GOSTERILMISTIR.

2.2.  AILE SAGLIGI MERKEZI

BU ALANLARDA AILE SAGLIGI MERKEZI FONKSIYONUNA HIZMET VEREN GERCEK
VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR.

PLANDA AILE SAGLIGI MERKEZI OLARAK GOSTERILEN ALANDA YAPILASMA
KOSULLARI; EMSAL=0.30 VE YENCOK=2 KAT OLARAK BELIRLENMIiS OLUP YAPI
YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILMISTIR.
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IZMIR DIKILI

TERMAL KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGESI
IZMiIR ILI DIKILI ILCESI

SALIHLER MAHALLESI KIRATLI MEVKII

1992-1993 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU EKLERI

‘ SEMBOL

‘n PLANLAMA




Tarih: 21-9-2023-14:54

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/1992

Tasinmaz Kimlik No: 27297023 AT Yiizolgiim(m2): 33916.50

il/ilge: iZMIR/DIKILI Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Ad: Dikili Bagimsiz Bolim Brit

Mahalle/Kdy Adr: SALIHLER Mah. YuzOlgimd:

Mevkit j Bag!m3|z Bolim Net

: - YuzOlgimd:
Cilt/Sayfa No: 21/2010 —
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
63924423 (SN:56733547) RECEP AKARDAS : - 1/1 33916.50 | 33916.50 Satis -
MEHMET Oglu 07-11-1996
3632

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pLH-ikBzPLU kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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i
ligesi

iZMIR
" DIKILI

Mah/Kéy SALIHLER

Pafta No J17CO08A
Ada No
‘Parsel Noj 1992

‘ 1
Tapu Alani | Yeni Hesap
33916.50 | 33903.12

Kullanilan Yer Kontrol

~ Noktalart

0

Yuzdélgimu

|
Fark | Igc Alan | Dig Alan
| 13.38 ] 32485.97
l Y
| \

| |
@ =

X

B |

Kullanilan Yer Kontrol
Noktalari

Kontrolde Kullanilan Yer Kontrol Noktalari (X) Isaretiyle

* Olgiilerin hassasiyeti prizmatik olarak tretilen 1/5000 6lgekli paftanin yaniima sinin kadardir.

Belirtilecektir.

ParselKdse Noktasi Koordinatla Kontrol Aplikasyonu

~ Parsel Kége Nokta No

| * Réper alinacak sabit tesis bulunamamistir.
* Aplikasyon iglemi CORS uyumlu gps ile yapiimistir.
* Alimlar krokide 6zel igareti ile gosterilmigtir.
* A ile gosterilen 65.30 m2 alan 0/1992 parsele ait olup 0/30 parsel kullanimindadir.
* B ile gosterilen binanin 4.99 m2 alan 0/1992 parsele ait olup 0/2201 parsel kullanimindadir.
* C ile gosterilen 3.99 m? alan 0/1992 parsele ait olup 0/2201 parsel kullanimindadir.
* D ile gosterilen 1002.84 m2 alan 0/1992 parsele ait olup Dere olarak kullaniimaktadir.
* E ile gosterilen 695.37 m? alan 0/1992 parsele ait olup 0/1993 parsel kullanimindadir.

| * F ile gosterilen 158.11 m?2 alan Dere olup 0/1992 parsel kullanimindadir.
‘ * G ile gosterilen 169.41 m2 alan 0/1992 parsele ait olup 0/2201 parsel kullanimindadir.

Unvan Tasimaz Maliki
1Ad| Soyadi | VEKIL EREN DEMIR
Tarih ' "
imza |

B091TKG0010000.FF

* 100 ve 125 nolu noktalarda dahil olmak tzere 1bq-125 nolu nokt
paftasindan alinmigtir.

et

Olcli Huzurumda Yapllm|§tlir.

Fen Kayit Defteri \
| Tarih
35330.00 ‘25.09.2023

3511-756 Nolu DIKILI LIHKAB
APLIKASYON KROKISI

Ucret Alindisi
No ’ Tarih
535 25.09.2023

No m

iki apl. Farki (cm

alar arasl
/ﬁ( 0/19

1
Teknisyen/Tekniker| Teknisyen/Teknik

Aplikasyon Kontrolii (Kutupsal vérya‘kobfrdinétlarla)'

Nokta

Durulan ‘
Nokta

|

/" 01939
g / /01938,

/

0/1992

Aplikasyonu Yapan }

125.00.2023 1| | 25.09,

.299 Rev.No/Tarih:00/10.06.2010

Nor

cm

Yatay
Uzun I_u k

/ / onesr/ oo
7 |0/1935|

Kdse Koordinatlari

No |

Kutupsal Aplikasyon Olgiileri

SULSAR YILDIZ | EMIRHAN GORMEZRKAN/PEHLIVAN.

|

Kontrol Eden \

; Kont.Me.
®Miih. (Lisamsli biiro)

Durulan ‘ Bakilan

Yatay Acl
Nokta ‘ Nokta e

Kont.Muh.

1

(EK 5)

- cm

1

|
|
1

Yatay
Uzunluk

[BUOISS8j01d QVD08D




Kose Koordinatlari

No
.

w N

o~

100

101

102
103

10

=

| 105
106
107

108

109

114

| 115

116

g1 74

118

| 119
120

121

122

123

124

| 125
3473

3534

3546

3547

3548

3549
3550
3551
3552

P.107

KOSE KOORDINATLARI (ED50)

| Noha

487602
487524

487478

487428
487736

487778
487752
487738
1487731
487722
1487713
487701
487691

487680
487619

487607
487595
487586
487578
487571
487587
487617
487630
487642
487657
487666
1487399
487562
487555
487541
487522
487505
487491
487450
487416
1487720

Y

m

X

lcm)| m

69 4337180
66 4337206
|55 | 4337229
20 4337267

90 4337159

21 |4337121
06 4337109
90 4337099
40 4337090
14 4337081
81 4337075
59 4337072
74 4337069
87 4337063
52 4337045
30 4337047
42 4337048
91 4337050
47 4337050
09 4337048
70 4337091
04 4337092
13 4337094
01 4337092
17 4337088
73 4337085
13 4337237
04 4337039

814337049

02 4337067
09 4337084
74 4337100
74 4337116
98 4337168
25 4337215
92 4337161

|79 |

97

cm
|91

63
79
31

62

125 |
05
85
11
o1 |

*
—
43 |
39
7
E
)
19
05
73 |
93|
14
32
s
99

78
90
80
66
22
57
76
40
17

KORDINAT OZET CIZELGESI (ITRF)
NoktaNo | -

Y

- 487560.57

- 487482.54

487436.43
487386.08

- 487694.78

487736.09
487709.94
487696.77
487689.28
487680.01
487671.68
487659.46
487649.62
487638.75
487577.40
487565.17
487553.30
487544.78
487536.35
487528.97
487545.58
487574.92
487588.01
487599.88
487615.04
487624.61
487357.01
487519.91
487513.69
487498.90

~ 487479.96

487463.62
487449.61
487408.85

- 487374.13

487678.80

X

- 4336993.26

4337018.98
4337042.14
4337079.65
4336971.97

- 4336933.60

4336921.40
4336912.20
4336902.46
4336894.27
4336888.24
4336885.11
4336881.78
4336875.74
4336858.13
4336859.35
4336861.09

- 4336862.54

4336863.14
4336860.40
4336904.08
4336905.28
4336906.49
4336904.67
4336900.49
4336898.34

' 4337050.32
- 4336852.13

- 4336981.

4336862.25

- 4336880.15

4336897.01
4336912.57
4336928.91
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MULKIYET ANALIZI

GOSTERIM
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_ IZMIR VALILIGI
Il Tarim ve Orman Mudurltgu

Sayr  :E-67970180-230.04.02-9461961 05.06.2023

Konu :Dikili Salihler 1992,1993 parseller Hk.
(Imar Plani)

SEMBOL PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK DANISMANLIK VE INSAAT TICARET
LIMITED SIRKETINE
ASAGI OVECLER MAHALLESI 1325 CAD. NO: 2/7 CANKAYA / ANKARA

flgi : a) Sembol Planlama Miihendislik Mimarlik Danismanlik ve insaat Ticaret Limited Sirketi'nin
26.02.2021 tarihli ve say1l1 yazisi.
b)Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii (Tarmmsal Altyap: ve Arazi Degerlendirme Sube
Midiirliigii)niin 20.03.2023 tarihli ve E-67970180-230.04.02-9275204 sayil1 yazisi.
¢) Dikili Tlge Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 28.03.2023 tarihli ve
E-47226708-230.99-9379209 say1l1 yazisi.
¢) Dikili Belediye Baskanliginin 08.05.2023 tarihli ve 86396801-115.99-50761 sayil1 yazisi.

[limiz Dikili ilgesi Salihler Mahallesi sinirlarinda yer alan 0 ada 1992, 1993 parsel numarali
toplam 3.6816 hektar yiizdlgiimliivasfi "Tarla" olan tasinmazlarda "ilave Imar Plam" yapilmak
istendigi belirtilerek ilgi (a) yazi ile tarim dis1 amacl arazi kullanim izni talep edilmektedir.

Ilgi (¢) yazrda Salihler Mahallesi 1992 ve 1993 parsellerin 07.03.2017 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi'nca Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi Nazim Imar Plani'nda Diisiik
Yogunluklu Gelisme Konut Alani kullaniminda kaldigi, planlama yapilmasinda bir sakinca olmadig1 ve
Mevcut konut dokusunun etrafindaki Gelisme Konut Alanlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
goriisiiniin alinmasi kosuluyla plan yapilabilecegi alternatif alan bulunmadig belirtilmistir.

S6z konusu talep icin, bahse konu arazinin Midirliigiimiiz teknik elemanlarinca
yerinde incelenmesi sonucu arazide izinsiz yapilarin oldugu goriilmiis ve ilgi (b) yazmiz ile idari
yaptirim uygulanmustir.  Dikili flge Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin ilgi (c) yazisi ile de, idari para
cezasinin yatirildig belirtilmistir. Hazirlanan tarimsal etiit raporunun Il Miidiirliigiimiiz tarafindan
degerlendirilmesi sonucu; Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesinde bulunan 0 ada 1992 ve 1993 parsellerde
kayith toplam 3.6816 hektar tasinmazin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) niteliginde oldugu tespit
edilmis olup, 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13. maddesinin 2.
Fikras1 dogrultusunda "ilave imar Plam" yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Ancak s6z konusu talep Tarim Dist Amacli basvuru olup, 5403 Sayili Kanunun 13.
Maddesi ile 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 8.
Fikras1 geregi "arazi kullanimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde,
tarim dis1 amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Verilen izinler amacit disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullanimimin tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilir." hilkmii gere§ince yazimizin tarihinden
itibaren 2 yil igerisinde planin onaylanmasi  gerekmektedir. Siiresi icerisinde planin
onaylanmamasi durumunda goériistimiiz gecerliligini yitirecek olup belirtilen siirenin bitiminden sonra
planin onaylanmak istenmesi halinde yeniden Miidiirliiglimiiz goriisiinliin alinmas1 gerekmektedir.
5403 Sayili Kanun'un 13. Maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin
yalnizca talep edilen ama¢ dogrultusunda kullanilmas1 gerekmekte olup, farkli bir amagla
kullanilmak istenilmesi durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.
Bilgilerinizi rica ederim.

Hulusi DOGAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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~ AFAD’

. . T.C. . -
IZMIR VALILIGI
Il Afet ve Acil Durum Miidirliigi

Say1  :E-18898925-952.01.04.04-81340 03.06.2021
Konu :Afete Maruz Bélge

ARE JEOTEKNIK MUH. MUS. INS. TAAH. TIC. LTD. STI.'NE
Mutlukent Mah. 2040. Sokak No:2 Beysukent CANKAYA/ANKARA

ligi  : ARE Jeoteknik Miih. Miig. Ins. Taah. ve Tic. Ltd. Sti.'nin 27.05.2021 tarihli dilekgesi.

llgi dilekgede, Izmir 1li, Dikili Iigesi, Salihler Mahallesi 1992-1993 parsel No'lu tasmmazlara
iliskin Imar Planmna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu hazirlanacag: belirtilerek; taginmazlarla ilgili
"Afete Maruz Bélge" karan olup olmadig gériisii istenmektedir.

[limiz, Dikili Igesi, Salihler Mahallesi 1992-1993 parsel No'lu taginmazlarla ilgili olarak arsivde
yapilan incelemede; "Afete Maruz Bolge" kararina rastlanmamustir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Baris DEMIRTAS
Vali a,
Vali Yardimeis:

Dagitim:

[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

DIKILI KAYMAKAMLIGINA

DIKILI KAYMAKAMLIGINA (Dikili Belediye
Bagkanhgr)

ARE JEOTEKNIK MUH. MUS. INS. TAAH. TiC.
LTD. STI'NE

Mutlukent Mah. 2040. Sokak No:2 Beysukent
CANKAYA/ANKARA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imnzalanmagr.,
Dogrulama Kodu: 2EAC5FFB-984E-4966-8126-ABO4BC308BD3

............................................................
....................................................
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¢-Posta: izmirmdr @afad.gov.tr Internet Adresi: https://izmir.afad.gov.tr

Kep Adrest: izmirafad@hanT Kep.tr




T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii

Say1 : 32828584-754-836496 24.12.2019
Konu : Imar Isleri

EREN DEMIRE
(Asagiovecler Mah 1325. Cadde no:2/7 Cankaya/ANKARA)

flgi  :19.11.2019 tarihli ve bila sayili yaziniz.

Ilgi yazida; Izmir ili, Dikili lgesi, Salihli Mahallesi sinirlart igindeki 1992 nolu parsel
iizerinde yapilmasi planlanan 1/5000 o6lgekli ilave nazim imar plam1 ve 1/1000 6lgekli ilave
uygulama imar plant yapilmasi i¢in, planlamaya esas Kurum goriisiimiiziin gonderilmesi
istenmektedir.

Konu Bolge Miidiirliigiimiizce incelenmistir. Buna gore;

Belirlenen alanin, 33916,50 m? yiizolgiimiinde oldugu tespit edilmistir. Planlama
alaninda genisleme ya da kapasite artis1 s6z konusu oldugunda tekrar Kurumumuz
goriisii alinmalidir.

Belirlenen alanin, Kurumumuza ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda, sulama
ve toplulastirma sahasinda, igmesuyu maksathi gl ve barajlarin igmesuyu koruma
alanlan igerisinde yada su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda
bulunmadi@: tespit edilmistir.

Belirlenen alanin giineydogu smirinda , ekteki vaziyet planina mavi renkle islenmis
dere yataklar1 bulunmaktadir. S6z konusu alan i¢inde yapilagsmaya gidilmeden once,
ekte gonderilen dere yataklarmin taskinlariyla ilgili tedbirlerin ilgilisince alinmasi
gerekmektedir. Mansapta yatagi bulunmayan derelerin mansap sartlari ilgilisince
saglanmalidir. Ayrica; vaziyet planina islenen derelerin uygun sahilinde, bakim,
onarim ve isletme calismalarinda kullanilmak iizere sev iist kotundan itibaren en az
10,00 m genisliginde devamliligi olan isletme-bakim yolu ayrilarak, bu alanda
kesinlikle yap1 yapilmamalidir. Ayn1 zamanda bu yollar, dere yataklarinin 1slah ve
bakimlarinin yapilmasi amaciyla kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima
acilmamalidir. Yazimiz ekinde gonderilen dere yataklarinin; sev iist kotundan itibaren
yatayda birakilacak 10,00 m genisligindeki devamlilig1 olan isletme-bakim yollariyla
birlikte planlara iglenmesi ve bu alanlarin planlama disinda tutulmasi gerekmektedir.
Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili tiim uygulamalarda, derelerin yatagin
daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve
isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil
2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 2006/27
sayil1 Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanhk Genelgesi, 20
Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylirlirliige giren
2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarmmin Islahi konulu (Miilga) Basbakanhk
Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirliige giren Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince
Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
17.03.2010 tarih ve 1987 sayil1 Acil ve Afet Durum Yonetimi Bagkanhg: yazisinda;
“Derelerin lizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir” ifadesi yer aldigindan, dere yataginin
tizeri hicbir bigimde kapatilmamalidir. Dere yatak giizergahlarinda, Kurumumuz
goriisii alinmaksizin degisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Ulagim yolu yapim ve
bakim c¢aligmalar1 i¢in derelerin iizerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi
yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve dere
yatak giizergahlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, derenin Q500 taskin
debisini gecirecek sekilde ve asgari (2m x 2m) boyutunda kutu menfez ya da tercihen
tek aciklikli koprii yapilmast uygun goriilmektedir. Yapilacak koprii ve sanat
yapilariin projelendirilmesinde dere yatak ekseni degistirilmeden yapilar dogal akis
yoniinde insa edilmelidir. Yapilacak koprii ve sanat yapilarinin insas1 esnasinda dere
yataklarina iist havzadan gelebilecek akisin civardaki arazilerde meydana getirmesi
muhtemel oyuntular engellenerek araziler korunmalidir. K&prii ve sanat yapilarinin
boyutlandirilmasit hususunda gerekli hallerde Bolge Midirliigiimiiz goriisii
almmalidir. Dere yatak giizergahlarinda DSI’nin bilgisi ve izni olmadan degisiklik
yapilmamas1 gerekmektedir. Ayrica derelerin olasi taskinlar: nedeniyle, yapilacak

olan vapilarin su basman kotlarmmin, derelerin sev iist kotlarindan en az 2.00

metre yiikseklikte olmasi gerekmektedir.

Belirlenen alanda olas1 asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre, yiizey ve tagkin sularmin
ve yamagclardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca alinmasi
gerekmektedir. Yapilarin_su _basman kotunun dogal zemin kotundan yveterli

yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve tasinmaz iizerindeki yapilasmadan
dolay1 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi’den zarar ziyan talep
edilmemesi, taskin zararlarmdan DSI’nin sorumlu tutulmamasi gerekmektedir. Dere
yataklarina ¢ok yakin konumda gerceklestirilecek faaliyetlerde, taskin nedeniyle
olusabilecek her tiirlii can ve mal kayb1 tamamiyla faaliyet sahibinin
sorumlulugundadir.

Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalari esnasinda yeralti
suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan o6nlemlerin alinmasi, proseste bentonit
haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda
varsa tatli su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek gegilmesi
gerekmektedir. 167 sayili Yeralt1 Sular1 Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7
Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim
2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Ii¢me Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig
hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Belirlenen alanda c¢alisan kisilerden yada yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31
Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir. Bu cergevede sivi fazda olusacak atiklarin
artilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat1 fazda olusacak atiklarin ise
gecirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf
edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, Idaremizce insa edilerek
isletmeye ag¢ilmis sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarma
desarj1 gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta
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bulunulmasi1 gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin,

isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularmmin yeriistii ve yeralti sularim

kirletmesi onlenmelidir.

Belirlenen alanda tespit edilecek c¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin

korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Planlama alani

icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumumuzla irtibata
gecilmeli, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali,
bu alanlarda faaliyet yapilmamalidir.

S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amagla kullanilmasi yoniinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum
veya Kurulusu karar1 dncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tim izinlerin alinmis olmasi
kaydiyla, ilgili alanda planlama yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.

Murat SAYAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
EK/EKLER :
1-Kroki
DAGITIM :
Geregi: Bilgi:
Eren Demire (Asagiovegler Mah 1325. DSI 2. Bolge Miidiirliigiine

Cadde No:2/7 Cankaya/Ankara )
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T,
L IZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi
o ey

Say1  :91587970-310.99-E.282153 21.11.2019
Konu : Dikili flgesi, Salihler Mahallesi, Kirath

Mevki, 1992 parsel alt 6lgeklr imar plani

¢alismalar hk.

Saym Eren DEMIR
Asagiovecler Mahallesi, 1325. Cadde, No: 2/7 Cankaya/
ANKARA

figi  :14.11.2019 tarihli dilekgeniz.

Hgi dilekgeniz ve ekleri ile; Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesi, Kirathh Mevkiindeki 33,916.50 m?
yiizolgiimiine sahip 1992 numarali tasinmazin iist 6lgekli planlarda Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alani
olarak belirlenen bolgede yer aldig: belirtilerek, s6z konusu parsele iliskin hazirlanacak 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina veri teskil etmek amaciyla kurum goriigiimiiz
talep edilmektedir.

Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesi, Kirath Mevkiinde yer alan 1992 numarali tasinmaz, 28.05.2009
tarih ve 27241 say1l1 Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren "Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi" kapsaminda kalmakta olup, s6z konusu boélgede 2634/4957 sayili "Turizmi
Tesvik Kanunu" uyarinca her 6lgekte plan onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanligina aittir.

Bu kapsamda, ilgi dilek¢enize konu 1992 parselin, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 07.03.2017
tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Gelisme Alani" olarak belirlenen
bolgede yer aldigy; 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise "Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1"
plan kararinda kaldig, ayrica parselin batisindan "Enerji Nakil Hatti'nin gectigi tespit edilmistir.

Sonug olarak, iist 6lgekli plan kararlar1 dikkate alinarak plana esas alinan kurum ve kurulug
gortisleri ile plana iligkin yaptirilan jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda plani onaylayacak ilgili
kurum tarafindan plan taslag: ve agiklama raporunun ilgili bilgi ve belgeler ile tarafimiza gonderilmesi
halinde Oneri planlara esas goriisiimiiziin olusturulabilecegi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

E-imzahdir
Abdurrahman Suphi SAHIN
Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

1lgili Birim : Nazim Plan Sube Miidiirliigii Bilgi I¢in  : Duygu TURKMEN

Adres : Cumhuriyet Bulvar1 No:1 Konak PK:35250 IZMIR Unvan : Sehir Plancist

Birim Telefon : Birim Faks : Telefon 12322939213

Elektronik Ag : Www.izmir.bel.tr E-Posta : nazimplan@jizmir.bel.tr Kep : izmirbuyuksehirbelediye@hs01.kep.tr
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T.C.
DIKILI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Say1 :86396801-115.02.99-E.14800 22/11/2019
Konu :SALIHLI MAH. KIRATLI

MEVKINDE YER ALAN 1992

PARSEL GORUS HK.

Sn. Eren DEMIR
Asagiovecler Mahallesi, 1325. Cadde No:2/7
Cankaya, Ankara

flgi : 18.11.2019 tarihli ve BILA sayili yaziniz

Ilgi yazinizda 6zet ile Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesi, Kiratli mevkiinde yer alan ve
tapunun 1992 parselinde kayith tasinmazin sahibi oldugunuzu, ve ilgili parselin planlama
calismalarina konu olacagindan bahisle, Dikili Kiiltiir ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi
Nazim Imar Planinin Kirsal yerlesme ve Gelisme Alani olarak sinirlar1 belirlenen alanin
biitiiniine dair kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Dikili Ilgesi Salihler Mahallesi Kiratli Mevkiinde Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Boélgesi Nazim Imar Planinda Kirsal Yerlesme ve Gelisme alani olarak
planlanan b6lgede mevcut uygulama imar planlarinin iki ayr1 donemde ¢aligilmis olmasi ve
her iki planin plan notlari yapilagsma kosullar1 gibi yapilasma hiikiimleri agisindan farkl
kararlarin bulunmasindan dolayi, bslgede plan biitlinligii olmadigindan mevcut yerlesim
alani ve gelisme alanina iligkin plan ¢aligmalarinin saglikli olabilmesi i¢in Belediyemiz
biinyesinde yiiriitiilmesinin uygun olacagi, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: ile konuya iligskin 6n
goriismenin yapildig1 ve planlama siirecine baslayabilmek i¢in gerekli hazirliklarin
tamamlanmasina miiteakip Kiiltiir ve Turizm Bakanli§ina konuya iliskin tarafimizca basvuru
yapilacagi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.

(e-Imzalidir)
Hakan BUDAK
Belediye Bagkani A.
Belediye Bagkan Yardimcisi

22: 11 ; Jo15
*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashm gormek igin

https://uyeulama.beledive.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (5RUWbQ-b01gsZ-qZ7jpD-£gE///-m01LINOx) kodunu yaziniz.
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T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Basgkanhig
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

Say1 :E-29167681-045.01-274389 26.11.2021
Konu :Dikili, Salihler Mah. Kiratli MevkKii,
1992 Parsel ve Cevresi NiP ve UiP Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Eren DEMIR'in bila tarihli dilekgesi.
b) 22.09.2021 tarih ve 212057 sayili yazimiz.
¢) Eren DEMIR'in bila tarihli dilekgesi.

flgi (a) dilekce ile Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi, Kiratli Mevkiinde yer alan 1992 parsel ve
yakin cevresinde yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
calismalarina veri teskil etmek amaciyla kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmis olup, konuya
iliskin ilgi (b) yazimizda, bahse konu imar plani ¢alismalari ile bolgede dngorilecek nifusun icme ve
kullanma suyunun diizenli ve saglikli karsilanabilmesi i¢in, s6z konusu planlarin onama asamasindan
once, Oneri imar planlar1 ile éngérilen nifus verilerinin idaremize gonderilmesi ve yeniden kurum
goriistimiiziin alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Ilgi (c) dilekge ile ise s6z konusu alana yonelik hazirlanan Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 ve Plan Agiklama Raporunun incelenmesi, 6ngortlen niifus kabuliiniin 180 kisi oldugu g6z 6niine
alinarak imar plani ¢alismalar icin kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesi, Kiratli Mevkiindeki igme suyu sebeke hatlarimiz hazirlanan
projemize gore imalatlar1 tamamlanarak yenilenmistir. Gortis sorulan alan mevcut sebeke sistemimiz
icerisinde kalmakta olup, icme suyu ihtiyacinin buradan karsilanabilecegi degerlendirilmistir. Diger
hususlarda, ilgi (b) goriis yazimiz gegerliligini sirdirmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir. Bilgi
ve geregini rica ederim.

Aysel OZKAN
Genel Mudur V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Sayin Eren DEMIR [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu :BS4CRFAYNZ Pin Kodu :70213 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BS4CRFAYNZ&eS=274389
Adres:Cumhuriyet Bulvart No:16 35251 Konak / izmir Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: $ehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0 232) 2932861
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BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'na

26.11.2021
Bu belge glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Evrak Tarih ve Sayisi: 22.09.2021-212057

§ it 0
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESi GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

Say1 :E-29167681-045.01-212057 22.09.2021
Konu :Dikili, Salihler Mah. Kirath Mevkii,
1992 Parsel ve Cevresi NiP ve UIP Hk.

DAGITIM YERLERINE
llgi : Eren DEMIR'in Bila tarihli dilekgesi.

Ilgi dilekge ile Dikili Tlgesi, Salihler Mahallesi, Kiratli Mevkiinde yer alan 1992 parsel ve yakin
cevresinde yapilmasi planlanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
¢alismalarina veri teskil etmek amactyla kurum goriigimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Konuya iliskin dereler ve dere islahlar1 ag¢isindan 1/25000 6lgekli harita yapilan incelemede;
planlama alaninin giineydogu sinirindan Yenigali Deresinin gectigi goriilmiistiir (Ek 1). Bu kapsamda;

1. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayih
Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayil Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karg1 Koruma Kanunu
hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi,

2. Dere sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanlarin dere giizergahi olarak kabul edilerek planlama
alanina giren kisimlarinda imar planlarina islenmesi; derenin bakim ve hizmetlerinin
saglanmasi amaciyla, sev iist ¢izgilerinden itibaren derenin parsel tarafinda ch az 5 metre
genigliginde imar yollarmin planda ayrilmasi,

3. Hazirlanacak imar planlarindaki dere yataklarinin genislik ve giizergahlarinin nihai olarak
degerlendirilebilmesi amaciyla Taskin ve Riisubat Kontrolii Y6netmeliginin ilgili hiikiimleri
geregi DSI 2. Bélge Miidiirliigii’niin de goriisiiniin alinmast,

4. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda
ve sonrasinda;

a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda
ise derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden
kaginilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars: gerekli her tiirlii
tedbirin alinmasi,

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Belge Dogrulama Kodu :BSCCL8PVMY Pin Kodu :02013 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?¢eD=BSCCL8PVMY &eS=212057
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5. Derelerde can ve mal emniyeti i¢in her tiirlii giivenlik tedbirinin ilgili kurum tarafindan

alinmasi,

6. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi igin, gerekli onlemlerin alinmasi, yiizeysel

sularin drenajinin saglanmasi, su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine"
uyulmasi,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan notlarina eklenmelidir.

Ayrica, sdz konusu tasinmazin bulundugu bélgede idaremizce hazirlatilan ancak he2z09m2021
gergeklesmemis atik su projemiz bulunmakta olup, yazimiz ekide iletilmektedir (Ek 2). S6z konusu proje
kapsaminda 1992 parselin kuzeyinde bulunan kadastral yol giizergahinda planlanmis atik su hattimiz
bulundugundan, bahsi gegen kadastral yolun yapilacak plan ¢alismalarinda imar yolu olarak planlanmasi
gerekmektedir. Ilave olarak; anilan projede bahse konu alanmin kuzeydogusunda bulunan Yenigah
Deresinin kenarinda terfi merkezi projelendirilmis olup, goriis sorulan plan sinirmin disindadir. Bu
nedenle, plan onama sinirlarinda olast bir degisiklik yapilmasi durumunda terfi merkezi korunacak
sekilde calismalarin yiiriitiilmesi gereklidir. S6z konusu alanda yagmur sularinin toplanarak
uzaklastirilmasina yonelik Idaremizce halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir proje ¢alismamiz
bulunmamaktadir.

[lave olarak, yine goriis sorulan alan igerisinde bulunan kadastral yollarda mevcut igme suyu
hatlarimiz, ayrica 1992 parsel ¢evresinde mevcut kanalizasyon hatti ile mahalle kanalizasyon sebekesi
foseptik iletim hatti bulunmakta olup, s6z konusu igme suyu hatlar1 yazimiz ekinde iletilmektedir (Ek 3).
Ayrica, s6z konusu planlama alanindan gegen veya gegebilecek olagan altyapi hatlarimizin ileride sorun
yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut hatlarimiza zarar gelmemesi igin,
arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. c¢aligmalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi galismalarina
baslamadan dnce Idaremiz Bergama Bolgesi Teknik Sube Miidiirliigii ile irtibata gegilmelidir.

Bununla birlikte; Dikili Termal Kiiltiir, Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesinde kalan, planlama
calismasi yapilmak istenen alanda, idaremiz biinyesinde yiiriitiilen ve/veya planlanan herhangi bir igme
suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje ¢alismasi bulunmamaktadir. Mevcut igme suyu sebeke sisteminden
beslenen Salihler Mahallesine komsu olan 1992 parsel ve yakin gevresinde yapilacak imar plani
calismalar1 ile bolgede ongoriilecek niifusun igme ve kullanma suyunun diizenli ve saghkl
karsilanabilmesi igin, s6z konusu planlarin onama asamasindan 6nce oneri imar planlari fle 6ngdriilen
niifus verilerinin Idaremize gonderilmesi ve yeniden kurum goriisiimiiziin alinmas: gerekmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriiglerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmigtir. Bilgi

ve geregini rica ederim.

Onur DEMIRCI
Genel Midiir V.

Ek:CD (1 Adet)

Dagitim:

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
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Geregi: Bilgi:

Sayin Eren DEMIR [zZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA (Ek konmadi.)
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'na

22092021
BELGENIN ASLI
. ELEKTRONIK IMZALIDIR
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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T.C. C\C:Q\hr(l‘—‘ ‘tl/\
iZMIR VALILIGI
i1 Milli Egitim Midiirligii

Say1 :E-41580197-754-31758781 13.09.2021
Konu : Kurum Goriisii

ERCAN DEMIR
Asagigovecler Mahallesi 1325. Cadde No:2/7
Cankaya / ANKARA

ilgi  :a) 24/08/2021 tarihli ve 29997051 say1 ile Mudiirliigiimiize kayith dilekgeniz.
b) Milli Egitim Bakanh@ Insaat ve Emlak Genel Midirliigiiniin 12/09/2021 tarihli ve
31607710 sayili yazisi.

izmir Dikili Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi i¢inde yer alan Dikili ilgesi, Salihler
Mabhallesi (Kiratli Mevkii) 1992 parsel ve yakin gevresinde plan miiellifi olarak tarafimizca yapilan ilave
imar plam teklifinin, degerlendirilmek iizere Kiiltiir ve Turizm Bakanhgina iletildigi ve kirath onayh
imar planinin hemen giineyinde yer alan planlama alam i¢in yapilan arastirma ve degerlendirmeler
neticesinde onayli planda ayrilan ilkokul alaninin ilave plan kapsaminda yeterli oldugu sonucuna varilmis
olup ilave imar planinda veni bir ilkokul alani ayrilmamistir. Bununla ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm
Bakanhig Yatinin ve Isletmeler Genel Midiirliigii'niin ekte yer alan 18.08.2021 tarih ve 1633156 sayili
yazilarinda, ilave ilk6gretim alaninin ayrilmasimin gerekip gerekmedigi konusunda Midiirligiimiizden
goriis talep edilmesi gerektigi bildirilmis ve ilgi dilekge ile plan teklifine iliskin Kurum goriisiimiiz talep
edilmistir.

Konuya iliskin Bakanhigimiz cevabi ilgi (b) yazi ekte gonderilmis olup yapilacak is ve islemlerde
belirtilen hususlara dikkat edilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Adnan KAYGISIZ
Miidiir a.
Miidiir Yardimcisi

Ek: ilgi yaz1 (1 sayfa) Asl ile Aymid
sh ile Aymadir
5070 <=l yasa ile

olekiroriy -torsic imzalanmighr.
TR 20%%%(%

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
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TLC.
MILLI EGITIM BAKANLIGI
Insaat ve Emlak Genel Midiirliigii

Say1 :E-38473911-754-31607710 12.09.2021
Konu :Kurum Gériisii

[ZMIR VALILIGINE
(11 Milli Egitim Miidiirliigii)

ligi:  27.08.2021 tarihli ve 30279007 sayih yazinz.

llgi yazimzda; Izmir ili Dikili ilcesi Salihler Mahallesinde yapilacak olan ilave imar plam
¢alismas igin kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Sinrlan ilan edilen proje alami icerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna
uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin aynm yonetmeligin 11. ve 12.
maddesine gére bélgelerin gelecekteki gereksinimleri g0z ontinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime
mesafesi Sl¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamas:,
arsamn tizerinde ve komsu parsele yakin okul bahcesi duvarimdan en az 100 m uzakliga kadar
ortalyiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkollii ickilerin
sansimn yapildigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan guvenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal
afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve guvenlik acisindan yiiksek risk tasyan bir yerde bulunmamas:,
yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlar: gibi altyapt
hizmetlerinin saglanmis olmasi, " niteliklerine sahip olmas1 gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren 7181 sayili T apu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile yapilan degisiklikte,

-Imar Kanunu'nun 15.maddesine;

o "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak oncelikle parselasyon
plamnin yapimasi esastir. "

¢ Imar plant bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plan tescil edilmis
alanlarda yapilabilir. "

¢ "Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmas: sarttir.” fikralar,

-Imar Kanunu'nun 18.maddesine;

o “Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi siwrasinda
bunlarin yiizélgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar:
karsiiginda "diizenleme ortakhik payi” olarak diistilebilir. Ancak, bu maddeye gore alimacak
diizenleme ortaklik paylar, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarmn diizenlemeden onceki
yiizoleiimlerinin yiizde kirkbegini gecemez."

o "Diizenleme ortaklik paylar, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagl

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir
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Ogretime yobnelik egitim tesis alanlari... gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz. "

+ "Diizenleme ortaklik paylar: toplam, iiciincii fikrada sézii gecen umumi hizmetler icin, yeniden
ayrilmas: gereken yerlerin alanlar: toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat almmak kaydyla; kamuya ait lasinmazlardan ya da hazine
miilkiyetindeki alanlardan karsilamr. Bu yontemlerle karsilanmamas: halinde belediye veya
valilikge kamulastirma yoluyla tamamiamyr.”

¢ "Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarimin kesinlesme tarihinden itibaren
beg yil icinde yapmasi ve onaylamas: esastir. Parselasyon plant yapmamalar: sebebiyle dogacak
her tirli kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralan
eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yuriirlige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. Maddesinde;

* “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan umumi ve kamy hizmet alanlari icin,

. Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alimacak diizenleme ortakiik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yizolgiimlerinin yiizde kark besini (%45) gecemez.
Diizenleme ortaklik paylarimn asagidaki oncelik sirasina gore alinmas: esastir-

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.
b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhigina bagl: Ogretime yonelik egitim tesis
alanlar1, kamuya ait kres alanlar: ... "
denilmekte olup, Egitim Alanlarimn imar uygulamasi gérmek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil
edilmesi gerekmektedir.

Yapilacak imar plam ¢alismasinda ézellikle yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri de g0z Oniine
alinarak egitim alanlan tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina
oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi
ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama smirinin belirlenmesi ve ayrilan
egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmas; i¢in imar plan notlan
bolimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gozetilerek,
kamu yarar1 dogrultusunda iizerinde baska kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, oneri, yatirim,
plan ve projelerinizin Izmir Cevre ve Sehircilik il Mudiirlagiine iletilmesi, imar planlarinin ilgili
kurumlarca onanmasi halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmesi ve Genel Miidirliigiimiize
bilgi verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir
Bu belge giivenli elektromik imza ile imzalanmistir
Adres : Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanci Cad. Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye. gov.tr/meb-ebys
MEB Besevler Kampiisii B Blok Besevler-Yenimahalle/ANK AR A Bilgi i¢in: Ender OGUZ
Telefon No : 0 (312)413 24 24 Unvan : Miihendis
E-Posta: ender.oguz@meb.gov.tr Internet Adresi: http:/iegm.meb.gov.tr Faks:3124138346

w&n‘gg

Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr
Bu evrak givenli elektronik imza ile imzalanmustir. htps://evraksorgu meb.gov.tr adresinden ©CAa-9C 84-38db-987a-c5e0 koduile teyit edilebilir.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kultiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii
[zmir 2 Numaral Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

Say1  :65258934-165.02.02[35.05/40]-E.133458 11.02.2020
Konu :lIzmir, Dikili, Salihler mah. 1992
parsel hk.

Sayin Eren DEMIR
ASAGI OVECLER MAH 1325 CAD 2/7 CANKAYA / ANKARA

flgi  :14.11.2019 tarihli bagvurunuz.

[zmir ili, Dikili ilcesi, Salihler mahallesinde; tapunun 1992 parselinde sahis
miilkiyetinde kayitli tasinmazda; 1/5000 &lgekli [lave Nazim Imar Plani ve 1/1000 8lgekli
[lave Uygulama Imar Plani ¢alismalarinda kullanilmak iizere kurum goriisiimiiziin
iletilmesinin istendigi ilgi bagvuru ve ekleri geregi konu Midiirltiglimiiz uzmanlarinca yerinde
incelenmistir.

Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan arastirmada, bahse konu tasinmazin 2863 sayili yasa
kapsaminda Miidiirliigiimiiz yetki ve sorumlulugunda bulunan, bugiine kadar tespit ve tescili
yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel veya tarihi sit veya kiiltiir varligi koruma alani
icerisinde yer almadigi anlasiimistir.

Ancak sdz konusu tasinmazda yapilacak olan ¢alismalar esnasinda, herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanilmasi halinde uygulamanin derhal durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4.
maddesi geregince en yakin miilki idare amirligine veya en yakin miize miidiirliigtine bilgi
verilmesi gerekmektedir.

Ote yandan bahse konu tasinmaz, [zmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi icerisinde yer almakta olup, bu alan smirlari iginde plan yapma yetkisi
Bakanligimiz Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiine ait oldugundan, s6z konusu alanda
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plant yapilmast islemlerinin
Bakanligimiz Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiince sonuglandirilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzalidir

Yakup GULSEVGI
Midiir V.

BELGENIN ASLi
ELEKTRONIK IMZALIDIF

Not: 5070 say1li Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : KOSSQQVOOWGKQYQFAKWO Evrak Takip Adresi: http://belgedogrulama kultur.gov.tr/

Umurbey Mah.1491 Sokak No:4 35230 Alsancak / IZMIR Bilgi i¢in:Berrin KAYA
Telefon No : (232) 463 73 56 Belgegeger No : (232) 464 81 29 Kiiltiir ve Turizm Uzmani
e-posta : izmir2kurul@ktb.gov.tr Kep : izmir2kurul@hs01.kep.tr Telefon No:(232) 463 73 56-142
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ORMAN GENEL MUDURLUGU
fzmir Orman Bélge Miidiirligi

Say1 76086698-754-E.171108 24.01.2020
Konu :Kurum Gériigii (Izmir ili, Dikili Ilgesi,

Salihler Mahallesi, Kiratl Mevkii ) -

(14/02-1357)

Saymn Eren DEMIR
Asagiovegler Mahallesi, 1325 Cadde, No:2/7 Cankaya / ANKARA

Ilgi . Orman Genel Miidiirliigiimiize vermis oldugunuz 05. 12.2019 tarihli dilekgeniz.

Orman Genel Miidiirligiimiize vermis oldugunuz ilgide kayith dilekgeniz geregi;

izmir ili, Dikili Ilgesi, Salihler Mabhallesi Kiratlh Mevkii 1992 parselde hazirlanacak 1/5000

Slcekli flave Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli flave Uygulama Imar Plam caligmalarina
iliskin Kurum goriis talebiniz incelenmistir.

inceleme sonucu; Izmir 1li, Dikili flgesi, Salihler Mahallesi, Kiratli Mevkiinde 1/5000

5leekli flave Nazim imar Plam ve 1/1000 6lgekli flave Uygulama Planina esas kurum goriisi

talep edilen 33.916,50 m? yiizolgiimlii tapuda sahislar adina tarla vasfi ile kayith olan 1992

parsel nolu taginmazin kesinlesmis orman smirlari diginda kaldig1 ve hazine adina orman

stnirlar1 digina ¢ikarilan yerlerden olmadigt tespit edilmis olup s6z konusu alan iizerinde Ilave

Nazim imar Plani ve flave Uygulama mar Plani yapiimasinda Kurumumuzca sakinca yoktur.
Bilgilerinize rica ederim.

ﬁ e-imzahdir

Zafer DERINCE
Bolge Miidiiri

Not: 5070 sayilt elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
Evrak Dogrulama Kodu : OEZJBYXP Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
. Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii Aksoy Mh. 1743 Sk No: Bilgi i¢in:Evrim POLAT
Kaf@t&% 27 35580 Karstyaka / IZZMIR Bilgisayar Isletmeni
Telefon No: 2323695055 Belge Geger No:2323699749
e-posta: internet adresi:http:/izmirobm.ogm.gov.tr

TADAEC 27001:2812
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
4. Bolge Mudiirliigii

Say1  :28640755-754-E.231301 21.01.2020
Konu :lzmir ili,Dikili ilgesi, Salihler
Mahallesi Imar plani hk.
Sayin Eren DEMIR

Asagiovegler Mah. 1325 Cad. No: 2/7 Cankaya/ANKARA

Ilgi - Eren DEMIR'in 03.01.2020 tarihli ve bila sayili yazisi.

Ilgi yaz1 ile Izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi, Kiratlh Mevkii'nde yer alan ve

tapunun 1992 parsel numarasinda kayith 33.916,50 m? ylizol¢limlii tasinmaz tizerinde
yapilmasi planlanan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar
Plani'na esas kurum goriisiimiiz istenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat
Anit1), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayat:
Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer
almamakta olup bahse konu imar planlarinin yapilmasinda kurumumuzca sakina
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir

Kerim GENCOGLU
Bolge Miidiiri

Gavenli Elelttronik imzal
LSl e Agridir,
o A

i
Silnisayar 1o 05

H

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak Dogrulama Kodu : ESCKFZFI Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys EspE
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2 PK:45010 MANISA Bilgi i¢in:Mustafa & 4';'?5 L
Telefon: (0236) 237 10 61 - Belgegeger: (0236) 237 08 03 DONMEZ ‘% SF

Internet adresi: http://bolge4.ormansu.gov.tr/ MMEZ
Telefon No:(236) 217 10 61- [E e
342
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TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU
Sayt  :70074075-252.01.03[35250.32014]-E.304078 27.12.2019

Konu  :Izmir Ili. Dikili Ilgesi. Salihli
Mahallesi. Kirathh Mevkii 1992
parselde yapilmak istenilen imar
planlarina dair kurum goriisii

Saym Eren DEMIR
(Asagiovegler 1325 cadde No:2/7 Cankaya/ANKARA)

Ilgi - Eren DEMIR'in 20.11.2019 tarihli basvurusu.

Ilgi yazi ile Izmir Ili, Dikili Ilgesi. Salihli Mahallesi. Kirath Mevkii. 1992 parselde
33915.6m?) yapilmak istenilen Nazun ve Uygulama Imar planlarma iliskin kurum gériisii
talep edilmektedir.

[zmir Ili. Dikili Iigesi. Salihli Mahallesi. Kirath Mevkii, 1992 parselin bulundugu alan
383 sayili Kanunun Hiikmiinde Kararname kapsamina giren her hangi bir Ozel Cevre Koruma
Bolgesi smurlar igerisinde bulunmamaktadir.

Izmir 1li. Dikili Ilgesi. Salihli Mahallesi. Kirathh Mevkii. 1992 parselde viiriitiilecek
olan imar planlama ¢alismalarma konu alanin milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma
alanlarinda kalip kalmadigr hakkinda bilgi ve goriisiin Tarun ve Orman Bakanhigindan (Doga
Koruma ve Milli Parklar 4. Bolge Midiirliigii): tabiar varligi ya da dogal sit statiisit bulunan
alanlardan olup olmadig: hakkinda bilgi ve goriisiin ise [zmir Valiligind gvre ve
ehircilik 11 Midiirliigii) temin edilmesi. tabiat varlig: va da dogal sit statiisiinde kalmasi
halinde ise "Tabiat Varliklarm Koruma Komisvonlar: Kurulus ve Calisma Usul ve Esaslarina
Dair Yonetmelik"e gore ilgili Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Komisyonu kararmin
alinmasi,

Planlama alanmm yukarida bahsedilen korunan alanlarda kalmasi halinde plan
teklifinin. 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede vayunlanarak yiiriirliige giren
"Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yoénetmelik" hitkiimleri ile. Bakanligimiz Tabiat
Varliklarmi Koruma Genel Miidiirliigii'niin 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarma Dair Genelge" dogrultusunda izmir
Valiligine (Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii) sunulmasinin ardindan Valilik Teknik Inceleme
Raporu ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi.

Ayrica, s6z konusu planlama alanmm: Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 5. maddesinin (d) bendi cercevesinde etaplanmasi gerekivorsa plan teklifinin
sunulmasmdan 6nce Bakanligimiz goriisiiniin olusturabilmesi i¢in, daha énce verilen etap
kararlarmin da isli oldugu sit paftas: {izerine etap olarak planlanmas: onerilen alanm
smurlarmin islenerek planlama alanmin meri planlardaki durumunu da icerecek bilgi ve

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannustur.

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km Bilgi icin:Kiibra Aysegiil UCACAN
Cankaya’ ANKARA Sehir Plancisi
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 CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU
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Sayi :70074075-252.01.03[35250.32014]-E.304078
Konu  :Izmir ili. Dikili Ilcesi. Salihli

Mabhallesi. Kiratli Mevkii 1992

parselde yapilmak istenilen imar

planlarina dair kurum gorisii

belgelerle birlikte Izmir Valiligi (Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii) tarafindan hazirlanacak
Teknik Inceleme Raporu ve eki etap teklifi paftasimn (ii¢ niisha) Bakanligimiza (Tabiat
Varliklarin Koruma Genel Miidiirliigit) sunulmasi gerekmektedir.

Planlama alanmnin Cumhurbaskanligi 1 Nolu Kararnamesinin 109. Maddesi
kapsaminda kalan korunan alanlari icermemesi durumunda yiiriitillecek islemlere iliskin
Bakanligimiz Tabiat Varliklarmi Korunma Genel Midiirliigiince bir sakinca bulunmadigi
belirlenmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Mehmet Alaattin NALCIOGLU
Bakan a.
Genel Miidiir Yardumcis: V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannustir.

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km Bilgi icin:Kiibra Aysegiil UCACAN
Can@caya.:ANKARA Sehir Plancisi
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IZMIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik I1 Mudurlugi

Sayi :58802856-310.99-E.119216 20.12.2019
Konu :Izmir Ili, Dikili Ilgesi. Salihler
Mahallesi, 1992 Parsel hk.

Sayin Eren DEMIR
ASAGI OVECLER MAH. 1325. CAD. 2/7 ANKARA

Ilgi . a) Eren DEMIR'in 15.11.2019 tarihli bagvurusu.
b) Tabiat Varliklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Mudurlugiiniin 13.12.2019
tarihli ve 71160347-310.99-E.117364 sayil1 vazisi.
¢) Ced Hizmetlerinden Sorumlu Sube Miudurlaginin 29.11.2019 tarihli ve
48657465-310.99-E.111374 sayili vazisi.

llg1 (a) kavith dilekge ile; Izmur Ili, Dikili Ilgesi. Salihler Mahallesi, Kirath mevkiinde
ver alan 1992 nolu parselde yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 o¢lgekli ilave imar plani
calismalarina esas kurum gorustimuz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede: ilgi (b) yazi ile imar plani ¢alismasi vapilacak alamn herhangi bir
dogal sit alaninda kalmadig1 ve alanda herhangi bir tabiat varligi bulunmadig, ilgi (¢) yaz ile
CED Yonetmeligi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadigi, hazirlanacak imar planina
"2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagl olarak yurirliikte olan CED Y ¢netmeligi ve diger
mevzuat hukimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir" plan notunun islenmesi, imar
planlamasi asamasindan sonra faaliyetlere iligkin olarak faaliyetlere baglanmadan 6nce CED
Y onetmeligi kapsaminda gorus almak tizere bagvuru yapilmasi gerektigi, bildirilmistir.

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinin plan
hikumlerinin 7.2. maddesinde "Bu plandan ol¢ii alinarak uygulamaya gegilemez... "
denilmekle birlikte Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
vaklagik olarak vapilan tespitler neticesinde: s6z konusu parselin Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi smirlan igerisinde, genel arazi kullanim kararlan itibariyle "Tarim Arazisi"
olarak tamimlanan bolge igerisinde, bir kisminin ise "Sulama Alani"nda yer aldif1 gorilmiistiir.

CDP'de kultir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde gergeklestirilecek
uygulamalara iliskin "7.7. Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm
merkezlerinde bu planla yeni kullanim karari getirilmemis olup, bu alanlarda, resmi
kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum goriisleri, onayli planlar, ulusal
mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma
statiisii kazandirilmis alanlar, orman alanlari ve tarim alanlart islenmistir. Bu alanlarda,

b ey H S 4 s bele
avils Elektronik Imza Kanuny o redy ba

Evrak Dogrulama Kodu : WSPZUKWSRBZAECQKUVAN Evrak Takip Adresi: https://www. turklya gov.tr/cevre-ve-sehircilik- balunhgl

Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Biigra SEYMENLER
Fax : (232) 341 65 36 Internet Adresi : www.csb.gov.tr/iller/izmir Sehir Plancisi
Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakli/IZMIR E-posta : izmir@csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-1232
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[ZMIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Mudurlugi

Sayi :58802856-310.99-E.119216 20.12.2019
Konu :Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Salihler
Mahallesi, 1992 Parsel hk.

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarinin
Hazirlanmast ve Onaylanmasina lliskin Yonetmelikte tanimlanan, yiiriirliikte bulunan veya
yiiriirliige girecek olan her dlgekteki planlar gegerlidir." hikmii bulunmaktadir.

Bu kapsamda plan teklifinin ¢evre diizeni planmin 7.7. genel hiikmii gercevesinde
Kiiltir ve Turizm Bakanlig: tarafindan degerlendirilmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi rica
ederim.

ﬁ g-ynzahdr
Zihre CAM
Mudur a.
Cevre ve Sehircilik Il Midiir Yrd.

Ek :

1 - 1lgi (c) kayith yazi 6rnegi (1 sayfa)

2 - Ilgi (b) kavith yazi 6regi (1 sayfa)

o

ot 5070 savsh Flektronik fmza Kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmste
Evrak Dogrulama Kodu : WSPZUKWSRBZAECQKUVAN Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi i¢in:Biisra SEYMENLER
Fax : (232) 341 65 36 Internet Adresi : www.csb.gov.tr/iller/izmir Sehir Plancist
Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakli/IZMIR E-posta : izmir@csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-1232
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T.C.
{ZMIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Muduarlagu

1 48657465-310.99-E.111374 29.11.2019
{ZMIR ILI, DIKILI ILCESI,

SALIHLI MAHALLESI 1992

PARSEL - KURUM GORUSU

IMAR VE PLANLAMADAN SORUMLU SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi - Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidirlugi'nin 21.11.2019 tarihli ve
58802856-310.99-E.108836 sayil1 yazisi.

ilgide kavitli vazimz ile. Ilimiz, Dikili Ilgesi. Salihler Mahallesi, Kirath mevkiinde yer
alan 1992 nolu parselde vapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 olgekli ilave imar plani ¢alismalarina
veri teskil etmek tizere Sube Mudurlugiumiiz gorust istenmektedir.

Iimar plam ¢ahsmalan ile ilgili CED Yonetmeligi kapsaminda yapilacak bir iglem
bulunmamakla birlikte. hazirlanacak olan imar planina "2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna
bagh olarak yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir” plan notunun islenmesi, imar planlamasi asamasindan sonra, belirtilen
alanda yapilmasi planlanan faaliyetlere iliskin olarak, faalivetlere baglanmadan ¢nce CED
Yonetmeligi kapsaminda gorts almak tzere Mudurlugimuze bagvuru yapilmasi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Stikran NURLU
Il Muddri a.
11 Mudiir Yardimcisi

Not: 3070 savili BElekiromk fmza Kanunu geved by belge elekironik imza e imzalaningin,
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi igin:Mehmet Salih CAVUSOGLU
Fax : (232) 503 93 93 Internet Adresi : www.csb.gov.tr/iller/izmir Ingaat Mithendisi

Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakli/iZMIR E-posta : izmir@csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-1606
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/ iZMIiR VALILIGI
/ Cevre ve Sehircilik 11 Mudurlagi

Sayi -71160347-310.99-E.117364 185122009
Konu :lzmir ili. Dikili Ilgesi, Salihler
Mahallesi, 1992 Parsel hk.

IMAR VE PLANLAMADAN SORUMLU SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi - 21.11.2019 tarih ve 108836 sayili yazinz.

ilgi yaz ile; Tzmir 1li, Dikili Iigesi, Salihler Mahallesi, 1992 Parselde yapilacak olan
1/5000 ve 1/1000 olgekli ilave Imar Plami teklifine iliskin kurum gorisimuzin istendigi
belirtilmis ve Sube Mudurligumuzin tabi oldugu kanun ve yonetmelikler kapsaminda
gorisamuzun iletilmesi istenmistir.

izmir ili. Dikili Ilgesi, Salihler Mahallesi, 1992 Parsel herhangi bir dogal sit alaninda
kalmamaktadir ve parsel tizerinde herhangi bir tabiat varligi bulunmamaktadir. Ancak, talep
konusu alanin "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" in 6. maddesinde
bahsi gegen dogal sit alanlan disinda herhangi bir korunan alanda kalip kalmadig bilgisinin
ilgili Idarelerinden temin edilmesi; bu kapsamda herhangi bir korunan alanda kalmast halinde
adi gegen yonetmelik ve Bakanligimizin (Tabiat Varhiklarim Koruma Genel Mudurlugi)
2017/01 sayih Genelgesi dogrultusunda hazirlanacak plan teklif dosyasmin degerlendirilmek
tizere Valiligimize (Cevre ve Sehircilik il Midirlugi) sunulmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Tuba COLAK
11 Midiirii a.
Cevre ve Sehircilik Il Mudir Yardimeis

Wb SIVIY wnwnds Bleabtramik by A e Gowmir By Botos alel 3 R shsralnniviicin
P G770 savih Flektromk Imza Ranunu sores: DU Deled oo il tld Ho nYaiannuin

Tel : (232)404 01 81 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi igin:Cagn Talha AKOVALI
Fax : (232) 503 93 93 Internet Adresi : www.csb.gov.tr/iller/izmir Sehir Plancisi
Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakli/IZMIR E-posta : izmir@csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 65 22



Sermaye: 5 Milyar

BEE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU v smomess
TEI AS Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanlig1 ASO: 5887 ATO:165458

Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirligii

Say1 :92914634-754-E.511067 13.12.2019
Konu : Izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi
Imar Plani
Sayin Eren DEMIR

Asagiovegler Mah. 1325. Cad.No:2/7 Cankaya / ANKARA

[lgi  :19.11.2019 tarihli bagvurunuz.

Ilgi 'de kayith basvurunuzda; Izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi, Kiratli mevkiinde
yer alan 1992 parselde 1/5000 6lgekli ilave Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Ilave Uygulama
Imar Plan1 yapilacagi belirtilerek, Tesekkiiliimiiz goriistiniin iletilmesi talep edilmektedir..

Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu parselde mevcut ve
yapim asamasinda herhangi bir tesisimiz bulunmamakla birlikte, parselin yakinindan 154 kV
Bergama Ayvalik Yenileme Enerji Iletim Hattimiz gegmekte olup, sayisal veriler yazi ekinde
gonderilmektedir. Plan sinirlarinin degismesi halinde Tesekkiilimiizden tekrar goriis alinmasi
hususunda;

Bilgilerinize rica ederiz.

ﬁ a-imzahdir ﬂ e-imzahdir
Giil MISIRLI Fatih KOKSAL
Daire Baskani Genel Miidiir Yardimcist V.

Ek : CD(1 adet)

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Seda AKSOY
Harita Teknikeri
Telefon No:(312) 203 85 53
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DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL
MUDURLUGU

TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (iZMIR)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say1 :48661910-754-E.406552 10.12.2019

Konu :Izmir-Dikili-Salihli mahallesi -1992
parsel - Tesekkiiliimiiz goriisii

Sayin Eren DEMIR

Ilgi : Eren DEMIR'in 19.11.2019 tarihli bagvurusu.

ilgi dilekgeniz ile izmir ili, Dikili ilgesi, Salihli Mahallesi, 1992 parselde hazirlanacak
1/5000 6lgekli ilave nazim ve 1/1000 dlgekli ilave uygulama imar planina esas Tesekkiilimiiz
gOriistiniin bildirilmesi istenilmistir.

S6z konusu alana isabet eden bu kesimde, Tesekkiiliimiize ait mevcut veya planlanan
bir proje ¢alismamiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederiz.

x e-imzaldir x e-imzahdir
Sevgi DINCER AKZIYPAK Mustafa KESKIN
Servis Miidiirii V. Bolge Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayih elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : WFXNMIJGNNUSDXBAPDIM Evrak Takip Adresi: https://belgedogrulama.tcdd.gov.tr . g
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi i¢in:Ibrahim TECIMAN
Uzman Miihendis
Telefon No:(232) 464 31 31-4128
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Etiit ve Proje Daire Baskanlig1

Say1 1 26106802-754-E.2157539/41089 28/11/2019
Konu . Imar Isleri

Sn. Eren DEMIR
( Sehir Plancisi - Plan Miiellifi )

ligi:  Bila tarih ve Bila Sayili Yazi

ligi yazida Izmir ili Dikili ilgesi Salihli Mahallesi Kiratl mevkiinde yer alan 1992
numarali parsel hakkinda Kurulusumuz goriisii talep edilmektedir.

Yazi ekinde bulunan veriler tarafimizca incelenmis olup, s6z konusu parselde
Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

[ E-Imzal1 ] [ E-Imzali ]
Selim CICEK Dr. Necati EVREN
Daire Bagkan Yardimcis1 V. Daire Bagkan V.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR.
Bu evraki https://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
WIU4dFol1RTExTnc9

Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ ANKARA Bilgi i¢in : Ali Burak IMANCER
Bagmiihendis

Telefon :(312) 2972000  Faks:(312) 266 0733-34 Telefon :03122972942

Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta : aburak.imancer@botas.gov.tr

Sayfal/1



G
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miudirlagi

Say1 : 16803100- 754 / E.318482 26.11.2019
Konu : Izmir,Dikili,Salihli,1992 parselde
Imar Plam

Sn. Eren DEMIR
Asagiovegler Mahallesi, 1325. Cadde, No:2/7 Cankaya/ANKARA

Tgi: Eren Demir'in 15/11/2019 tarihli ve - - sayili yazisi.

llgi yazimzla, Izmir ili, Dikili Ilgesi, Salihli Mahallesi, 1992 parselde yapilacak olan
1/5000 6lgekli flave Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli ilave Uygulama Imar Planina iligkin
Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Imar Plani galismasi yapilacak olan alanin sorumluluk afimiz igerisindeki Otoyol,
Devlet ve il yollarna cephesi bulunmamakta olup, [lave imar Plani yapilmasinda Idaremiz
agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"yrwuu6353F86'" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/[ZMIR Bilgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi

Telefon No :232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks: 35307-

Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr

Tlgili Birim : Taginmazlar Basmithendisligi -

1711



Evrak Tarih ve Sayisi: 22/11/2019-111637

LU

8 Z 9 8 U *
i GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.
GDZ ; E"E-KTRIK Genel Miidiirliik
DAGITIM Universite Cad. No: 57

Bornova 35042 izmir

T: 0232 477 26 00

F: 02324351392
bilgi@gdzelektrik.com.tr
www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : PTD-YPM-PY-
Konu : Dikili, Salihler 1992 parsel hk. Kurum Goriist

EREN DEMIR
Asagi Ovegler Mah.1325.Cadde No:2/7
Cankaya / ANKARA

iigi: 15/11/2019 tarihli ve Bila say1l1 yazi,

figi dilekgeniz ile; izmir ili, Dikili Tlgesi, Kirath Mahallesi, Kirath mevkiinde yer alan ve tapunun 1992
parselinde kayith 33.916,50 m* yiizolgiimiine sahip taginmaz i¢in 1/000 dlgekli Ilave Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 &lgekli ilave Uygulama Imar Plani yapilacag: belirtilerek, Sirket goriisiimiiz sorulmaktadir.

Bahse konu parselin giineybatisindan Tiirkiye Elektrik iletim A.S. ( TEIAS )'a ait Enerji iletim Hatt:
gecmekte olup ilgili kurumdan goriis alinmasi gerekmektedir. Sirketimizin kullamminda planlamay:
etkileyecek alcak ya da yiiksek gerilimli elektrik hatti olmayip, imar calismas: ile ilgili herhangi bir
kisitlamamiz bulunmamaktadir.

Ancak, ileride dogacak enerji ihtiyacimin karsilanabilmesi amaci ile yapilacak plénlarda, olusturulacak
yesil alan icerisine parselin tamamina hitap edebilecek merkeziyette yola cepheli 8.00m x 5.00m
ebatlarinda 40 m?'lik trafo yeri ayrilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederiz.

e-imzahdir e-imzahdir

Ulfet TURKMEN Serhat BUGDAY

Yatirim Planlama ve Proje Miidiirii Planlama ve Proje Uzmani

Dagitim

Geregi : Bilgi :

EREN DEMIR Bergama Isletme Yoneticiligine
Evrak Pin Kodu : 21912 Ayrintili bilgi i¢in irtibat : Mustafa DURNA
Evraki Dogrulamak igin : E-posta : mustafa.durna@gdzelektrik.com.tr

http://dogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BENUSZ98U



IZMIR DIKILI

TERMAL KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGESI
IZMiIR ILI DIKILI ILCESI

SALIHLER MAHALLESI KIRATLI MEVKII

1992-1993 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

MUELLIFE ILISKIN BELGELER

‘ SEMBOL

“ PLANLAMA




HEE TMMORB
B B Sehir Plancilan Odasi
L]

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih :26.09.2023
Say1 : 06.23.3064

iLGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz, SEMBOL PLANLAMA
MUHENDISLIiK MiMARLIK DAN. VE iNS. TiC. LTD. STi. , Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi esaslarina
uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilidir. SEMBOL PLANLAMA
MUHENDISLIK MiIMARLIK DAN. VE INS. TiC. LTD. STi. 2023 yili tescilini
yenilemis olup, halen faaliyetini siirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu iizerine ve I1ZMIR DIKiLI TERMAL KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELIiSiM BOLGESI iZMiR iLi DIKiLi ILCESI
SALIHLER MAHALLESI KIRATLI MEVKIii 1992-1993 PARSELLERE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR
PLANI icin verilmistir. Bagka bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve kopyalarinin
gecerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 (BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

RE758ZFO
Serbest Sehircilik _SEMBOL PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK DAN.
Biirosu Unvam "VE INS. TIC. LTD. STI.
Tescil No : 0642200 Ik Tescil Tarihi : 27.01.2021
Yetkili Serbest Sehirci : EREN DEMIR Tescil Yenileme Tarihi : 31.12.2022
Kayith Oldugu Oda  : SPO Sicil No : 4472
Diploma Unvam : SEHIR PLANCISI Diploma No/Yih :
(Lisans)

_ERCIYES UNIVERSITESI/MUHENDISLIK-MIMARLIK
"FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
_ASAGIOVECLER MAH. 1325.CADDE NO:2/7 06464
"CANKAYA / ANKARA

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

Bitirdigi Universite

Biiro Adresi




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliugii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No : 16753063506
Adi Soyadi : EREN DEMIR
Belge Grubu :C

Sektor : Ozel
Gecerlilik Tarihi :7.09.2026

Yukarida bilgileri verilen 16753063506 T.C. Kimlik No’lu EREN DEMIR 07.01.2006 tarih ve 26046 sayil1 Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde

belirtilen C grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmugtir.
* Plan miiellifine ait kisithilik ve yasaklilik durumunun plan onayini gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.






